3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte: - 5. Bergbau:

L J
- 3.1 Die Materialien der Dachaufbauten sind in Art und Farbe der Eindeckung des
- Hauptdaches anzupassen.

3.2 Fur I-geschossige Gebéaude gelten die folgenden Festsetzungen:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bergbaurechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland*
der Wintershall Holding GmbH. Es handelt sich um die Berechtigung zur Aufsuchung und
Gewinnung von Kohlewasserstoffen.
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Die Gesamtlange aller Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte einer Gebaudeseite darf

| = | | [ |
" " max. die Hélfte (50%) bzw. max. 5,00 m der zugehdérigen Fassadenlénge betragen.
rS C I e u n S a n r I n e I n S e r — a e n ra e I n e r S C We Dachaufbauten missen zum Giebel (Ortgang) bzw. untereinander einen 6. Erdbebenzone
Mindestabstand von 1,25 m einhalten. Dachaufbauten sind grundsatzlich nur in
. horizontaler Ebene, nicht tibereinander, zuléssig und diirfen nicht in das obere Viertel Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse S geméaf der Karte der
der Dachhohe reichen. Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen des Bundeslandes NRW’, Juni 2006
Traufseitig eingeschobene Giebel (Zwerchhauser) sind zuléssig, wenn ihre Breite ein zur DIN 4149.

Drittel der zugehdrigen Fassadenlange nicht Gberschreitet. lhre Firste diurfen nicht in
das obere Viertel des Hauptdaches reichen.

g ‘ \ S tra ete n e r W eg D e L 3.3  Beill-geschossigen Gebauden sind keine Dachaufbauten zulgssig.
Wa L8 D RS 4. Stellplitze und Zufahrten:
4.1 Stellplatze und Zufahrten sind in den Uberbaubaren Flachen, den seitlichen
Abstandsflachen  sowie zwischen der Stralengrenze und den dieser Grenze
zugeordneten Baugrenzen (= Vorgarten) zulassig.

Maldstab 1:500

5. Nebenanlagen und Garagen:

i1 Nebenanlagen, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen und in den seitlichen Abstandsflachen zuléssig.

-
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Planzeichenerklidrung
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5.2 Die Garagen- und Carportzufahrten sind mit einer Mindestlange von 5,00 m, als
zusétzlicher Stellplatz, herzustellen.

L

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

5.3 Der seitliche Abstand von Garagen und Carports zur 6ffentlichen Verkehrsflache
muss mindestens 1,0 m betragen.

6. Einfriedungen und Vorgarten:
9 9 MD. Dorfgebiet (§5 BauNVO)

6.1 Soweit es sich um bauliche Anlagen oder Zaune handelt, darf die straRenseitige

Einfriedigung 0,6 m Héhe nicht Uberschreiten. MaR der baulichen Nutzund

(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

6.2 Mauern zur Einfriedigung miussen aus dem gleichen Material und der gleichen Farbe
wie das Hauptgebaude hergestelit werden.

04 GRZ Grundflichenzahl (§16BauNVO)

6.3 Hecken sind nur zuldssig, wenn sie aus heimischen Laubgehdélzen bestehen. lhre
Héhe darf 1,20 m nicht tiberschreiten. zB @ GFZ Geschofifiichenzahi (516 BauNVO)

. . . . . L zB l Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze (§16 BauNVO)
Alle Héhenmale beziehen sich auf die Bordsteinoberkante, die straflenseitig in der e

Mitte des jeweiligen Grundstiickes liegt.
Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfldche

c Pflanzvorschriften (89 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)
(b’\ ? 1. Regenwasserversickerungsanlage: )
(o} Offene Bauweise
M D I - M D I 1.1 Im Bereich der Regenwasserversickerungsanlage soll eine naturnahe Ausgestaltung
M D I erfolgen. Die Béschungen und Rénder sind mit Gruppen aus heimischen Strauchern A nur Einzelhéiuser zuléssig

und schmalkronigen Baumen zu bepflanzen.

;
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~ ot /\ sowo/PD o A /\ somipp
o A SD/WD/PD o 0. 40° -

22°- 40°

Einzelheiten zu Gehélzarten und Standorten sollen im Rahmen der @A nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig
Ausfluihrungsplanung festgelegt werden.

=== Baugrenze
2, Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern:

Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen (Ga)
2.1 Innerhalb des Dorfgebietes sind im hinteren Gartenbereich entlang der mit der SD/WD/PD  Satteldécher,Walmdécher und Pultdécher zuléssig
Signatur |ooooo| gekennzeichneten Grundsticksgrenzen Hecken aus Gehélzen der

Artenliste A oder B mit 4 Pflanzen pro laufenden Meter anzupflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Ubrigen nicht baulich genutzten Flachen der

Verkehrsflichen
(§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

'Ga Ga |
\\xa.oo #3,00 |

S Baugrundstticke sind gartnerisch anzulegen und zu erhalten. StraBenbegrenzangslinle
20

ES 2.2 Einfriedende Hecken sind nur zulassig, wenn sie aus Gehdlzen der Artenlisten A oder Verkehrsfliche

2

<, B bestehen.

Verkehrsberuhigter Bereich

w052

Artenliste A-Arten der potentiell natiirlichen Vegetation: sonstiiapEnzalchen
sonstige Flanzeichen

Baume Grofenordnung | (>15 m):

CENISSSSSED Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs.7 BauGB)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

0—0—©0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Fraxinus excelsior (Esche)

Katasterzeichen

Quercus robur (Stieleiche)

Quercus petraea (Traubeneiche) [ B3 | Wohngeb&ude
Tilia cordata (Winterlinde) o T Nebengebaude
Baume GréRenordnung Il (<15m): o Flurgrenze
———— Flurstlicksgrenze (vorh.)
Betula verrucosa (Sandbirke
( ) 326 Flursticksnummer
Carpinus betulus (Hainbuche) 2t Vermassung
Populus tremula (Espe) e geplante Flurstiicksgrenze
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Stréucher: Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern
Cornus sanguinea (Hartriegel) .
L ] Hecke laut Pflanzsatzung zur Abgrenzung der Ortslage

Corylus avellana (Hasel)

Grenzen # 34,61 Hecke Abstand zur Grenze 1.00m

Fldchen fiir die Regenwasserbeseitiqung
(§9 Abs.1 Nr.14)

Crataegus monogyna (Weifdorn)

Frangula alnus (Faulbaum)

I MD I : ' \ llex aquifolium (Stechpalme)

A
© 0,4 Qo

MD I o Prunus spinosa (Schlehe)

0.4 S Rosa canina (Hundsrose)

Salix caprea (Salweide)

/\ somp 22°- 40° ~
SD/WD/PD
PD max. 10° o /\ sompirp
22°- 40° 0

22°- 40°

Artenliste B-Arten naturnaher Hecken (Hohe >1,50 m):

Neben Arten der Liste A kénnen speziell fur hohe Hecken im Gartenbereich auch folgende
Gehoélze Verwendung finden:

Bdume GroRenordnung Il (<15 m):

Acer campestre (Feldahorn)

Malus communis (Wildapfel)

Prunus avium (Vogelkirsche)

\G!

Pyrus pyraster (Wildbirne)
Sorbus torminalis (Elsbeere)

Straucher:

Buxus sempervirens (Buxbaum)

Cornus mas (Cornelkirsche) \

Euonymus europaeus (Pfaffenhtichen)

Ligustrum vulgare (Liguster)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Philadelphus coronarius (Bauernjasmin)
Verfahrensdaten

Prunus cerasifera (Kirschpflaume)

Ribes rubrum (Rote Johannisbeere)

Vorhaben- und
Erschliefungsplan Nr. 12
iIn Heinsberg-Waldenrath
"Kleiner Eschweg"

1. Die Aufstellung der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 12 Die als Satzung beschlossene 1. Anderung des Vorhaben- und
sWaldenrath-Kleiner Eschweg* im beschleunigten Verfahren gem. §13 a BauGB ErschlieBungsplanes Nr. 12 ,Waldenrath-Kleiner Eschweg” im beschleunigten
wurde vom Planungs- u. Verkehrsausschuss am 23.03.2015 beschlossen. Verfahren gem. §13 a BauGB stimmt mit dem Beschluss des Rates vom

24.06.2015 iiberein. Das Verfahren gem. § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO ist
eingehalten worden.

Textliche Festsetzungen

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Viburnum opulus (Wasserschneeball)

zur 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP) Nr. 12 ,Waldenrath-Kleiner Eschweg*

Artenliste E-Rasenansaat im Bereich erosionsgefihrdeter Flachen

Die Aufstellung der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes Nr. 12
wWaldenrath-Kleiner Eschweg* im beschleunigten Verfahren gem. §13 a BauGB
stimmt mit dem Beschluss des Planungs-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom
23.03.20151iberein. Das Verfahren gem. § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO ist T
eingehalten worden. i

. Artenliste und Mengenangaben erfolgen in Anlehnung an FOERSTER (1990):
Heinsberg, den 29.06.2015

Der Biirgermeister Festuca rubra rubra (5,0 kg Saatgut/ha)

A Planungsrechtliche Festsetzungen 4.3 Traufhdhe: Festuca pratensis (10,0 kg Sasstgut/ha)

A A S

1. Art der baulichen Nutzung: Die Traufh6he (TH) ist das Maf zwischen der unteren Bezugshéhe und den duReren

e ) ) . Phleum pratense (3,0 kg Saatgut/ha)
Schnittlinien von Auenwanden und Dachhaut in Fassadenmitte gemessen, bzw. bei

Heinsberg, den 26.03.2015 1.1 Im Plangebiet wird als Art der Baulichen Nutzung "Dorfgebiet’ (MD) gem. § 5 Ausbildung einer Attika gilt die Oberkante der Attika. Die Trauthshe bei Pultdéchern Alopecurus pratensis (2,0 kg Saatgut/ha) A
Der Biirgermeister BauNVO festgesetzt. bezeichnet die Traufhshe der niedrigeren Seite. - 1 . A n d e ru n g -
) i Lotus uliginosus (0,5 kg Saatgut/ha)
/ P 1.2  GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO werden die im Dorfgebiet gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 zulassige Firsthohe:
-/ //-’,’,i’j /" Nutzungen und gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die gem. § 5 Abs. 3 BauNVO Trifolium dubium (0,5 kg Saatgut/ha)
Ausfertigung: ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Als Firsthéhe (FH) ist das Maf} zwischen der unteren Bezugshéhe und der Oberkante

Trifolium pratense (0,5 kg Saatgut/ha)

Sie sind damit unzulassig. der oberen Dachbegrenzungskante definiert.

e ral / 7
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Der Rat der Stadt Heinsberg hat die 1. Anderung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes Nr. 12 ,Waldenrath-Kleiner Eschweg“ im beschleunigten 2, MaR der baulichen Nutzung:
Verfahren gem. §13 a BauGB am 24.06.2015 als Satzung beschlossen.

Bestimmung der Bezugshéhe:
D Hinweise:

2. Die Aufstellung der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 12
sWaldenrath-Kleiner Eschweg“ im beschleunigten Verfahren gem. §13 a BauGB
wurde am 28.03.2015 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss iiberein.

2.1 Innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind
max. zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude zuléssig.

2.2 Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO sind in den
Nichtvollgeschossen  die  Flachen der Aufenthaltsraume einschl. ihrer

Als Bezugshoéhe zur Bestimmung der First- und Traufhéhe gilt die Oberkante des
fertigen Erdgeschossfufbodens.

1. Niederschlagswasser:

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser, soweit es nicht der Brauchwassernutzung
dient bzw. zum Zweck der Gartenbewéasserung gesammelt wird, sowie das Wasser der

3.. Der Entwurfund die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB geingl?erg, dep ;’29.06.2015 Umfassungswénde mitzurechnen. B Gestalterische Festsetzungen Verkehrsflachen wird gem. §51a LWG einer zentralen Versickerungsanlage im Plangebiet U berSIChtSpla n M . 1 :5000
(Offenlage) wurde vom Planungs-, Umwelt- u. Verkehrsausschuss am eAr/grgem:‘els er / 1 Gestaltung der Fassaden und Décher: zugefuhrt.
-~ 3. Hohenlage der baulichen Anlagen: : *
23.03.2015beschlossen. ‘ ) . . ' ' . . . 2. Bodenschutz:
3.1 Die Oberkante des Erdgeschossfubodens der Wohngebaude darf héchstens 0,6 m i1 56l Doppelhausen?\ sind q'e IfeTssaden Hifc Dacher beldar Hatskalicn (R Maral . . . . N = WO
6. Der Entwurf hat nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 28.03.2015 in der Zeit vom Uber der Bordsteinkante liegen. Alle HohenmaBe beziehen sich auf die Farbe und Dachneigung einheitlich zu gestalten und anzupassen. Qer belebte Oberboden |§t vor Beginn der Bauar.belten unter I?mhaltung der DIN 18195 . ‘i’w! :;., e
08.04.2015 bis 07.05.2015 &ffentlich ausgelegen. Bordsteinoberkante, die StraRenseitig in der Mitte des jeweiligen Grundstiickes liegt. . o . sicherzustellen und fur die Anlage von Vegetationsflachen wiederzuverwenden. Davon i VS o
geled t2 Die Fass?den der Garagen sind in Farbe und Materlal der Gestaltung des ausgenommen sind die Bereiche mit Auffiillbéden. Bodenbelastende MaRnahmen sind \\{%\‘ A.f‘::\\\\ s
7. Der Rat der Stadt Heinsberg hat am 24.06.2015 iber die Anregungen und Bedenken Der Beschluss des Rates der Stadt Heinsberg uber die 1. Anderung “d_es 4., Zulidssige Trauf- und Firsthéhe: Hauptgebaudes anzupassen. vorwiegend auf die fur bauliche Anlagen vorgesehenen Flachen zu beschranken. Das ’ { 4 : < “ & =
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 12 ,Waldenrath-Kleiner Eschweg“ im I ; : : ; o Prinzip der sauberen Baustelle ist zu beachten. Baubedingte Bodenverdichtungen im ) Pzag/ 42
beschlossen. beschleunigten Verfahren gem. §13 a BauGB ist am 04.07.2015 bekanntgemacht 4.1  Die Oberkante der Traufe der zu errichtenden Gebaude und baulichen Anlagen darf 1.3 For die Dacheindeckung sind matte Ziegel- und Betondachsteine zuléssig. Andere Bereieh Fraffiaehan sind fiach Absshiuss der B nah tenraaHen 7)) Wiz % g "Waldenra‘th_
worden : i im Mittel eine max. Traufhthe (TH) von Materialien durfen nicht verwendet werden. Solaranlagen und Fotovoltaik Anlagen erelen ol rieflachen: sind hae Selidss dei Datimasnanmel) ehisprecherd 2U I = 20 /.
- - ) 2 sind auf den Dachern zuléssig. beseigen. *ﬂ” / Kleinel’ ESChWG g
8. Der Rat der Stadt Heinsberg hat die 1. Anderung des Vorhaben- und . . . . _ Tl g
. bei I-geschossigen Gebauden : TH = 4,50 m ) 3 Bodendenkmalschutz: ~n
ErschlieBungsplanes Nr. 12 ,Waldenrath-Kleiner Eschweg“ im beschleunigten Heinsh JPR——— 2, Dachformen und Dachneigungen: . . -\/;/K s
einsberg, den 06.07. : ; ; . _ 4 2,
. 8§13 aBauG 4.06.2 | b hi A bei ll-geschossigen Gebauden: TH =6,00 m . . . . . B, Lo
Verfahren gem. §13 a BauGB am 2 015 als Satzung beschlossen g g 21 Als Dachform sind nur Pult-, Sattel- und Walmdscher zulassig. Maximal 30 % der Auf dle' Meldepflucht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15 pSchG wird ; 2
Der Biirgermeister Uber der Bezugshohe nicht Uberschreiten. Dacher, bezogen auf die Gebaudegrundflache, dirfen als Flachdach ausgebildet hlngevs./lesen. Bei de.r \(ergabe von Ausschachtungs.-, Kaf]allsa.tlons- ' und i
Im Auftrage werden. ErschlieBungsauftragen sind die ausfuhrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht bei dem ) [ .y g
Heinsberg, den 29.06.2015 . 9 ;D;y - - ! 4.2  Die Oberkante des Firstes der zu errichtenden Gebaude und baulichen Anlagen darf Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege aufmerksam zu machen. %%/’ N ks V\‘Ne%
(’/. ~ i P . (//} im Mittel eine maximale Firsthéhe (FH) 22  Fur die Sattel, Walm- und Pultdécher im eingeschossigen Bereich ist ein . 118\16'\(.‘8‘ '139.:
Der Biirgermeister ) '} (/’ Neigungswinkel zwischen 22° und 40° zuléssig. 4. Immissionen: R\ ‘:;1%,/1'%?//, NRONS,
Schénleb bei I-geschossigen Geb&auden: FH = 8,50 m o ) ) . ) ) ‘:.—’« 4/_;_{’"/:‘;;'«,./////////"'":
chonlever . 2.3 Fur die Sattel- und Walmdécher ist im zweigeschossigen Bereich der Neigungswinkel Da es sich im Plangebiet um Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO handelt, sind landwirtschaftliche & ‘!‘ﬂl}?‘ Q %
Ltd. Stadtrechtsdirektor bei ll-geschossigen Gebauden: FH = 9,00 m zwischen 22° und 40° zulassig. Far die Pultdacher ist im zweigeschossigen Bereich Immissionen soweit sie das zumutbare MaR nicht Uberschreiten, hinzunehmen. Im Qﬁl_, >
i i o ' der Neigungswinkel von max. 10° zuléssig. Plangebiet darf héchstens eine Tierhaltung bis 0,5 GV (GroRvieheinheit) je volle 250 qm \,,;C7'~ 'a? @,
Uber der Bezugshéhe nicht Uberschreiten. Grundstlcksflache gehalten werden. Da Pferde, Rindvieh (GroRvieh) und Schweine ein ZMSE 9 ”’/////////
2.4 Fur Garagen und Carports sind diese Vorschriften nicht anzuwenden. besonderes Geruchspotential aufweisen, ist deren Haltung unzulassig. / i <
sl Waldenrath
Lo " i /

l H/B =794/ 1009 (0.80m?) Allplan 2015




