Textliche Festsetzungen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Geschossflachenzahl:

Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nichtvollgeschossen einschliel3lich der
zu ihnen gehoérenden Treppenraume und ihrer Umfassungswéande werden
bei der Berechnung der Geschossflachenzahl mitgerechnet.

VWohneinheiten je Gebaude:
Je Wohngebéaude ist maximal eine Wohneinheit zulassig.

Art der baulichen Nutzung:
Ausnahmen gemaf §6 (3) Nr. 8 BauNVO sind nicht zulassig.

Gebaudehdhen:

Die zulassige Traufh6he wird auf maximal 4,00 m festgesetzt. Die
Traufhdhe ist als Schnittpunkt der AuRenwandauf3enkante mit der
Oberkante der Dacheindeckung definiert.

Die zulassige Firsth6he wird auf maximal 8,50 m festgesetzt. Unter
Firsthoéhe ist die Oberkante des Firstziegels bzw. die héchste Stelle der
sonstigen Dacheindeckung zu verstehen. Trauf- und Firsth6he werden ab
Oberkante ErdgeschossfuRboden gemessen.

Hoéhenlage der baulichen Anlage:

Die Oberkanten der ErdgeschossfuRbdéden der Gebaude dirfen, bezogen
auf die mittlere H6he der grundstiicksseitigen StralRenbegrenzung, im
Mittel 0,50 m Uber diesem Niveau liegen.

Dachneigung:

Geneigte Dacher miussen zwischen 25° und 40° geneigt sein. Flachdé&acher
sind erlaubt, wenn sie maximal 30% der Grundflache des Geb&udes
bedecken. Flachdachgaragen sind zuléassig.

Dachaufbauten:

Dachgauben sind zulassig. Die Dachneigung darf wie bei den
Hauptdachern zwischen 25° und 40° betragen. Zulassig sind aber auch
Flachdach- oder als Segment- bzw. Tonnendach- ausgebildete Gauben.
Mehrere Gauben oder Dachflachenfenster GUbereinander sind unzuléassig.
Die Dachgauben diurfen maximal halb so breit sein wie die darunter
befindliche AulRenwand.

Garagen:

Garagen sind bis zu den riuckwartigen Baugrenzen zulassig. Die
Garageneinfahrtseite muss mit einem Abstand von mindestens 5,00 m zur
Stralenbegrenzungslinie angeordnet werden. Garagen sind in Material
und Farbe dem Haupthaus anzupassen.

Befestigte Flachen:

Alle Zugange, Zufahrten und Stellplatze sind wasserdurchlassig und nach
Moglichkeit begrint herzurichten. Geeignet sind hierzu Rasengittersteine,
Schotterrasen, wasserdurchlassiges Pflaster und Pflaster mit mindestens
1,0 cm breiten sickerfahigen Fugen.

Nebenanlagen:
Nebenanlagen sind in den VVorgéarten nicht zulassig.

Grunflachen (Festsetzungen geman §9(1), Nr 20 BauGB):

Der belebte Oberboden ist vor Beginn der BaumalRnahme unter
Einhaltung der DIN 18915 sicher zu stellen und fur die Anlage von
Vegetationsflachen wieder zu verwenden. Bodenbelastende MalRnahmen
sind vorwiegend auf der spater ohnehin zu versiegelnden Flache durch zu
fuhren. Das Prinzip der sauberen Baustelle ist zu beachten. Baubedingte
Bodenverdichtungen auf anderen Flachen sind nach Abschluss der
Bauphase zu beseitigen.

Griunflachen (Festsetzungen gemar §9(1), Nr 25a BauGB):
Auf dem Grundstick ist auf der Flache zwischen der
StralRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze ein
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen (Acer campreste oder
Crataegus laevigata "Paul Scarlett",H 3xv. mB, STU 12-14).

Hinweis:

Auf die 8815 und 16 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen. Beim
Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt
Heinsberg oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege,
ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen, zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind unverandert zu erhalten.

Die Weisungen des Amtes fur Bodendenkmalpflege sind abzuwarten.

Die Versickerungsmulden mussen entsprechend dem Arbeitsblatt ATV
A138 fur ein funfjdhrliches Regenereignis bemessen werden. Die
Mulden-Rigolen sind talseitig anzuordnen. Der Runderlass des MURL
(heute MUNLYV) vom 18. Mai 1998 zur Durchfuhrung des §51a Landes-
wassergesetz NRW ist insbesondere auch hinsichtlich der Abstédnde zu
Gebauden und Grundstiicksgrenzen zu beachten. Es ist ein
Mindestabstand von > 2.00m zum Nachbargrundstiick einzuhalten.

Der Abstand zwischen Versickerungsanlage und unterkellerten Gebauden
betragt mindestens 6.00m.

Die Gebaude auf den mit *(Stern) gekennzeichneten Grundsticken sind so
zu positionieren, dass fur die Versickerungsmulden/Rohrrigolen die erforder-
lichen Abstdnde von Gebduden und Nachbargrenzen eingehalten werden.
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DIESEM VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
IST EINE BEGRUNDUNG BEIGEFUGT.

RECHTSGRUNDLAGEN ZUM VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) IN DER FASSUNG
DER BEKANNTMACHUNG VOM 23. 1. 1990

BAUGESETZBUCH (BAUGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 27. AUGUST 1997.

PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZVO 1990) IN DER FASSUNG
DER BEKANNTMACHUNG VOM 18. 12. 1990
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GEMARKUNG KARKEN

FLUR 19 UND 26, FLURSTUCKE 93 UND 114 DER FLUR 26
TEILSTUCKE AUS 15,16,20,31,55,73,103, 104,108 ,117 AUS FLUR 26
UND TEILSTUCK AUS 169 DER FLUR 19
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Dieser Plan wurde nach Katasterunterlagen und ortlicher Aufmessung hergestellt. Es wird bescheinigt, dass die
Darstellung des gegenwaértigen Zustandes richtig und die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Heinsberg, den 12.06.2003

gez. Birkenbach

Verfahrensvermerke:

1. Die Aufstellung und der Entwurf der 1. Vereinfachten Anderung der Satzung bezuglich des Vorhaben- und Er-
schlieRungsplanes Nr. 11 "Karken-Eckholderdriesch" wurde vom Planungs- u. Verkehrsausschuss am
05.07.2005 beschlossen.

. Der Entwurf hat nach ortsublicher Bekanntmachung am 03.09.2005 in der Zeit vom 13.09.2005 bis 12.10.2005
offentlich ausgelegen.

. Die Trager offentlicher Belange wurden vom 13.09.2005 bis 12.10.2005 zu der Planung gehort.

. Der Rat der Stadt Heinsberg hat am 23.11.2005 uber die Anregungen beschlossen.

. Der Rat der Stadt Heinsberg hat den VVorhaben- und ErschlieRungsplan am 23.11.2005 als Satzung
beschlossen.

AW N

Heinsberg, den 24.11.2005
Der Burgermeister

Im Auftrage

[ C% MW
Schonleber

Ltd. Stadtrechtsdirektor

Die 1. Vereinfachte Anderung der Satzung bezuglich des Vorhaben- und ErschlielBungsplanes Nr. 11
"Karken-Eckholderdriesch" stimmt mit dem Beschluss des Rates vom 23.11.2005 uberein. Das Verfahren gem.
§ 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO ist eingehalten worden.

Heinsberg, den 24.11.2005

Der Burgermeister
Im Auftrage

{ ; ’
chonleber
Ldt. Stadtrechtsdirektor

Ausfertigung:

Der Rat der Stadt Heinsberg hat die 1. Vereinfachte Anderung der Satzung bezuglich des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes Nr. 11 "Karken-Eckholderdriesch" am 23.11.2005 als Satzung beschlossen. Der textliche und
zeichnerische Inhalt dieses VVorhaben- und ErschlieRungsplanes stimmen mit dem Satzungsbeschluss tUberein.

Heinlsberg, den 25.11.2005

ffergevlr//i
Burgermeister

Der Beschluss des Rates der Stadt Heinsberg uber die 1. Vereinfachte Anderung der Satzung bezuglich des
Vorhaben- und Erschlieungpslanes Nr. 11 "Karken-Eckholderdriesch" ist am 10.12.2005 bekannt gemacht worden).

Heinsberg, den 12.12.2005
Der Burgermeister
?Auftraoge \2)
Schgr(‘i(e(ger

Ltd. Stadtrechtsdirektor




