Textliche Festsetzungen:

nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO):

Wohneinheiten je Gebaude:
Je Wohngebéaude ist eine Wohneinheit zuléssig.

Art der baulichen Nutzung:
Ausnahmen geman § 4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO sind nicht zul&ssig.

Gebdudehéhe:

Die zulassige Traufhdhe wird auf maximal 4,50 m festgesetzt. Die Traufhdhe ist als Schnittpunkt der AuRen-
wandauenkante mit der Oberkante der Dacheindeckung definiert.

Die zulassige Firsthéhe wird auf maximal 7,50 m festgelegt. Unter der Firsthéhe ist die Oberkante des First-
ziegels bzw. htchste Stelle der sonstigen Dacheindeckung zu verstehen. Trauf- und Firsthéhe werden ab
Oberkante Erdgeschossfuflboden gemessen.

Héhenlage der baulichen Anlagen:
Die Oberkante der Erdgeschossfulbéden der Gebaude werden, bezogen auf die mittlere Héhe der grund-
stlicksseitigen Stralenbegrenzung, auf maximal 0,50 m Uber Niveau festgesetzt.

Dachneigung:
Es sind nur geneigte Dacher zwischen 25° und 40° zuldssig. Flachdachgaragen sind zuldssig.

Dachaufbauten:

Dachgauben sind zuldssig. Die Dachneigung wird wie bei den Hauptdachern zwischen 25° und 40° fest-
gesetzt. Zuldssig sind aber auch Flachdach oder als Segment- bzw. Tonnendach ausgebildete Gauben.
Ubereinander angeordnete Gauben sind unzuldssig. Die Dachgauben diirfen einzeln oder in der Summe je
Dachflache halb so breit sein, wie die darunter befindliche Wand. Die héchste Stelle der Gaubeneindeckung
muss mind. 0,50 m unter dem First des Haupthauses liegen.

Garagen und Stellplatze:

Stellplatze, Carports und Garagen sind innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen und in den seitlichen
Abstandsfldchen zuldssig.Garagen sind maximal 5,00 m hinter der riickwartigen Baugrenze zulassig. Die Ga-
ragenzufahrten sind mit einer MindestiZnge von 5,0m, als zusétzlicher Stellplatz, herzustellen. Der seitliche
Abstand von Garagen und Carports zur &ffentlichen Verkehrsflache muss mindestens 3,00 m betragen.

Nebenanlagen:
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind in den Vorgérten (Raum zwischen Strafienbegrenzungslinie und vor-

derer Baugrenze) nicht zul&dssig.
Sonstige Nebenanlagen missen zur freien Landschaft hin mindestens bis in Hohe der Nebenanlagen mit ge-
eigneten Gehdlzen eingegrint werden. Die nachbarrechtlich gebotenen Grenzabsténde sind zu beachten.

Geschossflachenzahl:
Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nichtvollgeschossen, einschlieRlich der zu Ihnen gehérenden Treppenrau-
me und ihrer Umfassungswénde, werden bei der Berechnung der Geschossflichenzahl mitgerechnet.

Textliche Festsetzungen zum Anpflanzen von Bédumen und Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
und mit Bindungen fiir die Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1. Nr. 25 BauGB:

Flachen zwischen Strassenbegrenzungslinie und Baugrenze:

Die nicht iberbaubaren Flachen sind gértnerisch i.S.d. § 9 Abs. 1 BauONW (Bauordnung Nordrhein-Westfal-
en) herzustellen. Auf jedem Grundstiick ist auf der Flache zwischen StralRenbegrenzungslinie und der vorde-
ren Baugrenze ein standortgerechter Laubbaum, Hochstamm ab 12 cm Stammumfang, aus folgender Gehdlz-
liste zu pflanzen:

Sortenliste fur kleinkronige Badume mit 2 - 4 m Durchmesser und 5 - 10m Hohe:

Acer campestre ,Nanum'’ Kugel-Feldahorn

Carpinus betulus ,Frans Fontaine’ Schmale Saulenhainbuche
Fraxinus excelsior ,Nana’ Kugelesche

Malus sylvestris in Sorten Zierapfel

Prunus cerasifera in Sorten Blutpflaume

Prunus sargentii ,Rancho Zierkirsche

Sorbus intermedia ,Brouwers’ Mehlbeere

Flachen zwischen Baugrenze und Fldche M2:

Pro Grundsttick ist ein Hausbaum, Hochstamm ab 12 cm Stammumfang, an geeigneter Stelle im Gartenbe-
reich zu pflanzen. Hierflr ist ein Obstbaum beliebiger Sorte oder ein schmalkroniger Laubbaum folgender
Arten zu verwenden: Acer campestre ,Nanum’ ( Kugel-Feldahorn ), Carpinus betulus ,Frans Fontaine’ ( S&u-
lenhainbuche ), Fraxinus excelsior ,Nana“ ( Kugelesche ), Malus sylvestris in Sorten(Zierapfel ), Prunus cer-
asifera in Sorten ( Blutpflaume ), Sorbus aucuparia ( Vogelbeere ), Sorbus aucuparia ,Edulis” ( Essbare Vo-
gelbeere ). Der erforderliche nachbarrechtliche Grenzabstand gegenilber landwirtschatftlich genutzten Flachen
betrdgt 4m ( sonst mindestens 2 m ).

Flache M2:

Die Nord-, Ost- und Westseite des Plangebietes ist mit einer Schnitthecke aus folgender Gehdlzartenliste ein-
zugrinen:

Buxus sempervirens Buxbaum

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Weilkdorn

Ligustrum vulgare Liguster

Ribes alpinum Wilde Johannisbeere

Taxus baccata Eibe, (stark giftig!)

Der erforderliche nachbarrechtliche Grenzabstand betragt ca. 1,50m (1m bis zur spéteren Seitenkante der
Hecke). Als Mindestpflanzgroie wird festgesetzt: leichter Strauch, 70-80 cm oder leichter Heister 80-100 cm.
Es sind vier Pflanzen pro Ifdm zu verwenden. Nach dem Anwachsen ist eine dauerhafte Mindesthéhe der
Hecke von 1,50 m zu erhalten.

Anstelle der Schnitthecke kann alternativ eine lockere einreihige Anpflanzung von Beerenobststrauchern
(Rote und Schwarze Johannisbeere, Stachelbeere, Jostabeere oder Apfelbeere) treten. Der erforderliche
Grenzabstand betragt ca. 1,50 m ( 1m bis zur spéteren Seitenkante der Hecke). Der Pflanzabstand betrégt flr
Stachel- und Apfelbeeren 1 m, fur Johannis- und Jostabeeren 2 m. Als MindestpflanzgréRe wird festgesetzt:
verpflanzter Strauch, 60-100 cm. Nach dem Anwachsen ist eine dauerhafte Mindesthohe der Pflanzen von
1,50 m zu erhalten.

Erhalt von Einzelbdumen:
Der mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichnete Einzelbaum ist zu erhalten und zu pflegen.

Im Traufbereich der vorhandenen, mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichneten Hainbuche ist das vor-
handene Geléndeniveau zu erhalten. In diesem Bereich sind zudem Bodenbewegungen
(Aufschuttungen oder Abschachtungen ), Verfestigungen oder Versiegelungen nicht gestattet. Er ist vor
Beginn der BaumaRnahmen mit geeigneten Bodendeckern (z.B. Efeu) zu bepfianzen. Die Anpflanzun-
gen sind wahrend der Baumaflnahmen ausreichend zu schiitzen. Das Aufstellen von Baucontainern
oder das Lagern von Baumaterial jeglicher Art ist in diesem Bereich nicht gestattet. Der Traufbereich ist
durch folgende MaRnahmen vor Uberstauung zu schiitzen:

- Ringdrainage

- Verwallung

Alle Anpflanzungen sind durch den Eigentiimer fachgerecht herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen.

Hinweise:

Auf die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer Boden-
funde oder Befunde ist die Stad Heinsberg oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Zehnthof-
straflle 45, 52385 Nideggen zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind unveréndert zu erhalten.
Die Weisungen des Amtes fiir Bodendenkmalpflege sind abzuwarten.

Bei der Planung der baulichen Anlagen sind Vorkehrungen zu treffen, die einen Grundwasserstand, der
zwischen 1,00 — 2,00 m unter Gelande ansteht, berticksichtigen.

1. Anderung
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Vorhaben- und Erschliessungsplanes Nr. 17
"Heinsberg/Porselen-Rurtalstrasse”

Dieser Plan wurde nach Katasterunterlagen und ortlicher Aufmessung hergestellt. Es wird
bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Zustandes richtig und die Festlegung
der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Heinsberg, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Verfahrensvermerke

1. Die Aufstellung der 1. Anderung des Vorhaben- u. Erschliessungsplanes Nr. 17
Heinsberg / Porselen — RurtalstralRe ist durch den Planungs- u. Verkehrsausschuss
am 16.03.2009 beschlossen worden.

2. Die vorgezogene Beteiligung der Burger hat am 30.03.2009 stattgefunden.
3. Die Trager offentlicher Belange wurden am 16.03.2009 an der Planung beteiligt.

4. Der Entwurf wurde vom Planungs- u. Verkehrsausschuss am 17.06.2009
beschlossen und hat nach ortstublicher Bekanntmachung am 20.06.2009 in der Zeit
vom 30.06.2009 bis 29.07.2009 offentlich ausgelegen.

5. Der Rat der Stadt Heinsberg hat am 16.09.2009 Uber die Anregungen und Bedenken
beschlossen.

6. Der Rat der Stadt Heinsberg hat die 1. Anderung des Vorhaben- u. ErschlieRungspla-
nes am 16.09.2009 als Satzung beschlossen.

Heinsberg, den 17.09.2009
Der Burgermeister
Im Auftrage

Schoénleber
Ltd. Stadtrechtsdirektor

Die als Satzung beschlossene 1. Anderung des Vorhaben- u. ErschlieRungsplanes Nr. 17
Heinsberg / Porselen—RurtalstraBe stimmt mit dem Beschluss des Rates vom 16.09.2009
uberein.

Das Verfahren gem. § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO ist eingehalten worden.

Heinsberg, den 17.09.2009
Der Burgermeister
Im Auftrage

YO rAYe

Schénleber
Ltd. Stadtrechtsdirektor

Ausfertigung:

Der Rat der Stadt Heinsberg hat die 1. Anderung des Vorhaben- u. ErschlieRungsplanes
Nr. 17 Heinsberg / Porselen — RurtalstraRe am 16.09.2009 als Satzung beschlossen.
Der textliche und zeichnerische Inhalt der 1. Anderung des Vorhaben- u. ErschlieRungs-
planes stimmt mit dem Satzungsbeschluss uberein.

Hejnsberg, den 21.09.2009

/A
Offerge
Birgermeister

Der Beschluss des Rates der Stadt Heinsberg tber die 1. Anderung des Vorhaben- u. Er-
schlieBungsplanes Nr. 17 Heinsberg / Porselen — Rurtalstralie ist am 03.10.2009
bekanntgemacht worden.

Heinsberg, den 05.10.2009

Der Blrgermeister
Im Auftrage

AN ANE

Schonleber
Ltd. Stadtrechtsdirektor

5 . Dipl. -Ing. Bauassessoren Architekten Alexander + Inge Schmitz Heinsberg - Randerath
Vorhabentrager: Sachverstandiger fir Schall- und Warmeschutz Sandberg 83
BAFA — Berater — Nr.. 101934 Tel.: 02453-383060

e ; Dena - Aussteller — Nr.: 521021 Fax: 02453-383062
Heinz-Gerd Schiffers Gebaudeenergieberater info@.architekt-schmitz.de

Rurtalstrasse 116
52525 Heinsberg Planung o Statik o Bauleitung o Energiegutachten o Wertgutachten




