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Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient dem Ziel, durch das er-
méglichte Baugebiet die Eigentumsbildung weiter Teile der Bevdlke-
rung zu unterstltzen und die hohe Nachfrage nach Baufldchen fur
den Eigenheimbau fir Familien mit Kindern zu befriedigen. Flr die
Stadt Heinsberg wird eine entsprechende Nachfrage nach attraktiven
Baugrundstlcken vornehmlich aus der jingeren Generation der an-
gestammten Bevélkerung aus Heinsberg teils aber auch aus den an-
grenzenden Stadteregionen gesehen. Die Ausweisung neuer Baufla-
chen dient auch dem Ziel, der Abwanderung junger Menschen entge-
genzuwirken, um damit mittel- bis langfristig die Auslastung der be-
reits vorhandenen Infrastruktur sicherzustellen.

Das Plangebiet ist aufgrund der glinstigen Lage zu den Ubergeordne-
ten HauptverkehrsstraRen und der geringen Eingriffe in den land-
schaftsdkologischen Naturhaushalt gut fir eine zukinftige Wohnbe-
bauung geeignet.

Mit dem geplanten Baugebiet soll fir den westlichen Ortsrand von
Dremmen eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung sichergestellt und der vorhandene Ortsrand sinnvoll arrondiert
werden. Planungsziel ist die Entwicklung eines Wohngebietes mit ei-
nem hohen stadtebaulichen Qualitatsstandard, einer hohen Wohn-
qualitdt und einer eigenen unverwechselbaren ldentitat. Es soll ein
Wohngebiet flr unterschiedliche Wohnbedirfnisse geschaffen wer-
den, das durch seine aufgelockerte Bauweise sowohl seiner Lage im
stadtebaulichen Zusammenhang als auch seiner Lage am Ortsrand
gerecht wird.

In Verantwortung fur den aligemeinen Klimaschutz und zur Sicherung
einer menschenwlrdigen Umwelt und der natirtichen Lebensgrund-
lagen werden insbesondere energetische Aspekte in der Planung be-
ricksichtigt.

Berticksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zur Beriicksichtigung
der Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgeflhrt
worden, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt
wurden. Diese sind in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet worden. Dieser Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung zum
Bebauungsplan.

Die voraussichtlichen Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch den
Bebauungsplan ermdéglicht werden, wurden unter Beriicksichtigung
eines anerkannten Beurteilungsmafstabes bewertet. Der land-
schaftsokologische Eingriff wird zu 58 % innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen. Dieser Ausgleich erfolgt vorrangig durch die privaten
Gartenflachen und durch die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern am Landschaftsrand. Diesen Flachen
kommt eine dkologische Mehrfachfunktion zu, die eine Neuentwick-
lung von Ersatzlebensrdumen im raumlichen Zusammenhang fir die
regionale Fauna erwarten lassen.
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Bezlglich der notwendigen externen Ausgleichsmaflnahmen wurde
zwischen dem ErschlieRungstrager, der Stadt Heinsberg und der Stif-
tung Rheinischer Kulturlandschaft Bonn ein Vertrag geschlossen, der
entsprechende Ausgleichsmalinahmen im Stadtgebiet Heinsberg, in
der Gemarkung Oberbruch, Flur 19, Parzelle 167 vorsieht,

Im Rahmen der Voruntersuchungen bezlglich der Artenschutzbelan-
ge haben sich im Plangebiet weder schitzenswerte planungsrelevan-
te Arten noch aktuelle Ruhe- oder Fortpflanzungsstatten gezeigt. Vor
der Baufeldraumung wird erneut geprift, ob bestimmte Arten oder ih-
re Lebensstatten von dem Vorhaben betroffen sind. Dabei wird der
Untersuchungsraum fir bestimmte Arten auch auf Nachbarflachen
ausgedehnt. Bei positivem Prifergebnis werden geeignete Vermei-
dungsmafinahmen und / oder funktionserhaltende Mafnahmen
durchgefihrt.

Zur Beseitigung des Niederschlagswassers wird am Nordrand des
Plangebietes eine zentrale Flache flr die Abwasserbeseitigung mit
der Zweckbestimmung Regenwasserversickerung in ausreichender
und erweiterbarer Dimensionierung festgesetzt,

Im Umkreis von ca. 1,3 km um das Plangebiet befinden sich insge-
samt 8 Hofstellen teilweise mit Intensivtierhaltung. Zur Beurteilung
der von diesen Betrieben ausgehenden Geruchsimmissionen wurde
unter Berlicksichtigung der Windverhaltnisse und eventueller Erweite-
rungsabsichten ein Geruchsgutachten erstellt. Dem Gutachten zufol-
ge werden die Immissionsrichtwerte fUr das geplante Baugebiet hin-
reichend eingehalten.

Die vorgenannten MaRnahmen und Untersuchungen fUhren zu dem
Ergebnis, dass nach Realisierung des Bebauungsplankonzeptes in
der Gesamtheit keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die
Umwelt zu erwarten sind.

3.  Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

In der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde darauf hinge-
wiesen, dass wahrend der Bauphase insbesondere das Befahren der
Weyrestralte mit Schwerlastverkehr zu Problemen flhren kénne.

In Abstimmung mit dem Tiefbauamt der Stadt Heinsberg erklarte sich
der Erschliefungstrager damit einverstanden, den Baustellenverkehr
Uber die westlich an das Baugebiet angrenzenden Feldwege abzuwi-
ckeln. Die dafir eventuell notwendigen Ausbau- und Rickbaumafd-
nahmen werden innerhalb des Erschliefungsvertrages geregelt.

4, Berlcksichtigung der Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung wurde von der Kreisverwaltung
Heinsberg um zusétziiche Gelandebegehungen im Rahmen der Vor-
prifung der Artenschutzbelange und um eine Regelung der Durch-
fahrung der externen und internen Ausgleichsmallnahmen gebeten.
Gemadal Artenschutzvorprifung waren innerhalb des Plangebietes
weder schitzenswerte, planungsrelevante Arten noch aktuelle Ruhe-
oder Fortpflanzungsstatten gefunden worden. Vor der Baufeldréu-
mung soll in einer weiteren Gelandebegehung geprift werden, ob be-
stimmte geschitzte Arten oder ihre Lebensstatten von dem Vorhaben
betroffen sind.




Stadt Heinsberg Bebauungsplan Nr, 70 Zusammenfassende Erklarung

Bezlglich der Durchflhrung der externen Ausgleichsmafnahmen
wurde zwischen dem ErschiieRungstréger, der Stadt Heinsberg und
der Stiftung Rheinischer Kulturlandschaft Bonn ein Vertrag geschlos-
sen, der entsprechende Ausgleichsmalnahmen im Stadtgebiet

Heinsberg in der Gemarkung Oberbruch, Flur 19, Parzelle 167 vor- .

sieht. Bezlglich der Ausgleichsmalnahmen innerhalb des Plangebie-
tes verpflichtet sich der ErschlieRungstrager, die festgesetzte Orts-
randbegrinung im Rahmen der Erschliefung durchzufliihren. Die An-
pflanzungsverpflichtung fur Einzelbdume wird als Auflage in die No-
tarvertrdge mit den zukinftigen Bauherren aufgenommen.

Die Landwirtschaftskammer NRW stellte in ihrer Stellungnahme in
Frage, dass das vorgelegte Geruchsgutachten die aktuellen Viehbe-
stdnde und die Erweiterungsabsichten der landwittschaftlichen Be-
triebe hinreichend beriicksichtigen wirde. Das Vorhaben widerspricht
nach Ansicht der Landwirtschaftskammer dem Ressourcenschutz.
Des Weiteren wurde beméngelt, dass das &stlich angrenzende Flur-
stlck nicht innerhalb des Geltungshereiches des Bebauungsplanes
liegt und dass der Eigentiimer und Pachter der (iberplanten Flachen
nicht ausreichend einbezogen bzw. deren Interessen nicht berlick-
sichtigt wurden.

Eine Ergénzung des Geruchsgutachtens fihrte zu keinen abwei-
chenden Ergebnissen. Durch das Baugebiet werden Flachen in An-
spruch genommen, die durch die Anderung des Flachennutzungspla-
nes Anfang 2000 im Flachennutzungsplan bereits als Wohnbaufla-
chen dargestellt sind. Im Rahmen des Anderungsverfahrens wurde
auch die Landwirtschaftskammer beteiligt.

Die Einbeziehung des Flurstiickes 16 scheiterte an der Mitwirkung
der Eigentimer., Eine mégliche Erschlieung dieser Flachen wurde
innerhalb des Bebauungsplanes berlcksichtigt. Sowohl Eigentlimer
als auch Pachter der Gberplanten Flachen wurden in die Planung ein-
bezogen. Die FlachenUbernahme wurde in den Kaufvertragen und in
Form von entgeltlichen Pachtaufhebungsvertragen geregelt. Uber die
zukUnftige Grenzziehung und die Gestaltung der Ortsrandbegriinung
wurde Einvernehmen erzielt.

Seitens des Wasserverbandes Eifel-Rur wird eine ungedrosseite Ein-
leitung der Niederschlagswéasser in den Kotteler Schar ausgeschlos-
sen. Da gemaf Bebauungsplan und der darauf aufbauenden Ausfih-
rungsplanung das anfallende Niederschlagswasser einem ausrei-
chend dimensionierten Regenriickhaltebecken zugefuhrt werden soll,
ist eine Einleitung in Form eines Notlberlaufes nicht notwendig.

Aachen, den 08, Juli 2012
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