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ZIEL DER PLANUNG

Bereits das sld@stlich an das Plangebiet angrenzende Wohngebiet wurde in der
Vergangenheit vom jetzigen Vorhabentrager erschlossen und an Bauwillige verauiert.
Auf Grund der attraktiven und guten Wohnlage ergab sich in den Folgejahren eine stetig
steigende Nachfrage flr Grundstiicke im naheren Umfeld.

Das Plangebiet ist auf Grund des oben geschilderten Bedarfs fir die Errichtung einer
Wohnanlage fir ein- bis zweigeschossige Wohngebsude pradestiniet. Mit der
Errichtung von ca. 12 bis 15 Wohneinheiten kann der Vorhabentrager der Nachfrage
gerecht werden,

Erklartes Ziel der Planung ist es, einen kleinen Wohnpark mit einer lockeren Bebauung
zu schaffen und in die vorhandene Ortsstruktur einzupassen.

UMWELTBELANGE

Im Rahmen der sogenannten Artenschutzprifung (ASP) wurds geklért, ob Konflikte mit
den artenschutzrechtlichen Vorschriften zu erwarten sind und wie oder ab diese im
Falle ihres Auftretens ausgeraumt werden kénnen. Als Basis fur die vorliegende
artenschutzrechtliche Einschétzung dienten eine Bestandserfassung der Végel sowie
eine Recherche im Hinblick auf Fledermausvorkommen.

Zusammenfassend wurde festgestellt, dass unter Berticksichtigung der Vermeidungs-
und Minderungsmafnahmen fir keine der betroffenen planungsrelevanten Arten die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erflllt werden.
Eine Verschlechterung des FErhaltungszustandes der lokalen Populationen der
betreffenden Arten ist nicht zu erwarten. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
stehen der Planung nicht entgegen. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG ist nicht erforderlich.

In einem scgenannten Umweltbericht und einem landschaftspflegerischen
Fachbeitrages erfolgte die Darsteliung und Bewertung der &kologischen und
landschaftlichen Gegebenheiten und die qualitative Bewertung des Eingriffs. Es erfolgt
eine Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf Menschen,
einschlieBlich der menschlichen Gesundheit, Tiere und Pflanzen und die biologische
Vielfalt, Boden, Wasser, Luft / Klima, Landschaft, und Kultur- und sonstige Sachgiiter
sowie die jewsiligen Wechselwirkungen.

Das Plangebiet wurde bedingt durch den Baumbestand der ehemaligen Gartenanlage,
als Wald definiert. Aufgrund der zu vermutenden hohen Lebensraumbedeutung der
betroffenen Waldflache wurden die Baume gréeren Stammumfangs einzeln kartiert,
aufBerdem wurde eine qualifizierte faunistische Erhebung der Vogel und der
Flederm&use durchgeflihrt.

Fir die Bilanzierung wurden flachendeckend alle Biotoptypen des Plangebietes fir den
Bestand und den Entwurf bewertet und gegenlbergestelll. Die geplante
Kompensationsflache wurde dabei berlicksichtigt. Es wurde deutlich, dass sowohl der
naturschutzrechtliche als auch der forstrechtliche Kompensationsbedarf erfillt wird. Die
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden aufterhalb des Plangebietes
kompensiert. Dazu wird in der Gemarkung Kirchhoven, Flur 18, Nr. 99 eine Flache in
unmittelbarer Nachbarschaft bepflanzt.

Dies fuahrt zu einer tkologischen Aufwertung und zu einer optischen Anreicherung und
Gliederung des Landschaftshildes. Die vom Eingriff betroffenen Funktionen und Werte
des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes werden damit innerhalb desselben
Naturraumes volistédndig wiederhergestellf.
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3. IMMISSIONSSCHUTZ

Das Plangebiet liegt nicht in unmittelbarer Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen
Nutzungen.  Geruchsimmissionen  durch  land-wirtschaftliche  Betriebe  sind
auszuschlielen, da emittierende Betriebe in unmittelbarer Nahe nicht vorhanden sind.
Geruchsbelastigungen kdnnen auftreten, soweit sie ordnungsbehdrdlich zuldssig sind.

In direkter Nachbarschaft zum Plangebiet liegt der Gewerbepark ,Kirchhoven®. Die dort
ansassigen Betriebe sind im Wesentlichen Handels- und Handwerksbetriebe.
Immissionen aus dieser Nutzung sind nicht zu erwarten. Dies trifft auch auf die dortigen
Anlieferverkehre zu.

Siudwestlich grenzt das Plangebiet an eine Sportplatzflache. Um die von dort
ausgehenden Gerduschimmissionen zu priifen, wurde ein Larmschutzgutachten erstelit.
Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis, dass auferhalb der Ruhezsiten sowohl
an Woerktagen als auch an Sonn- und Feiertagen keine Uberschreitungen der
mafigeblichen Immissionsrichtwerte der 18, BImSchV zu erwarten sind. Die zuldssigen
Spitzenpegel werden ebenfalls eingehalten. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass
aufgrund des derzeitigen Planungsstandes keine baulichen Schallschutzmafinahmen
zwischen der Sportanlage und der geplanten Bebauung erforderlich werden.

Die Neubebauung im Gebiet verursacht durch erhdhte Warmmerlckstrahlung der
versiegelten Fléchen unter Umsténden héhere Temperaturverldufe. Besonders in den
Sommermonaten fOhrt die verstirkte Aufheizung der Flachen zu hoheren
Temperaturwerten. Aufgrund der Lage des Gebietes sind die zu erwartenden
Auswirkungen eher geringfligig. GemalR Umweltbericht sind im Hinblick auf das
Klimapotential keine Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung betroffen,
wie z.B. Flurwindsysteme (thermische Ausgleichswinde), Frischluftquellgebiete in
siedlungsnaher Lage, Immis-sionsschutzfldchen oder Extremstandorte auf exponierten
Lagen.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Die Regenwassereinleitung
aus dem Erschlieungsgebiet soll Uber Graben in den Flutgraben erfolgen. Nach
Angaben des Wasserverbandes Eifel-Rur bestehen gema&ft den Hoch-
wassergefahrenkarten der Bezirksregierung Kéin in der Orslage Kirchhoven
Hochwasserprobleme, Da die Mlndung des Grabensystems in den Flutgraben erst
unterhalb der Ortschaft erfolgt, geht der Wasserverband nicht von einer Verscharfung
der Hochwasserproblematik aus. Allerding kénnen ggf. landwirtschaftliche Flachen am
unteren Flutgraben betroffen sein.

4. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Offentlichkeit wurde frilhzeitig beteiligt, Relevante Anregungen und Bedenken
wurden nicht vorgetragen.

5. BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Der Wasserverband Eifel-Rur (WVER) hat darauf hingewiesen, dass die Riickhaltung des
Niederschlagswassers so zu dimensionieren ist, dass der einjdhrige Hochwasserabfluss
aus dem Gebiet auf den natdrlichen zweijghrigen Hochwasserabfluss gedrosselt wird.
Die Forderung des WVER wird durch eine entsprechende Dimensionierung der
Riickhaitung und gedrosselte Einleitung der Regenwasser in den Graben erfillt,
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