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Stadt Heinsberg Bebauungsplan Nr. 75 Zusammenfassende Erklarung

1.  Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient dem Ziel, die hohe Nach-
frage nach Bauflachen fiir den Eigenheimbau insbesondere flir Fami-
lien mit Kindern zu befriedigen. Gleichzeitig soll damit die Eigentums-
bildung weiter Teile der Bevolkerung unterstitzt werden. Fir die
Stadt Heinsberg wird eine entsprechende Nachfrage nach attraktiven
Baugrundsticken vornehmlich aus der jliingeren Generation der an-
gestammiten Bevélkerung aus Heinsberg teils aber auch aus den an-
grenzenden Stédteregionen gesehen. Die Ausweisung neuer Baufla-
chen dient auch dem Ziel, der Abwanderung junger Menschen entge-
genzuwirken, um damit mittel- bis langfristig die Auslastung der be-
reits vorhandenen Infrastruktur sicherzustellen. Eine Innenverdich-
tung in entsprechendem Umfang ist nicht mdoglich, weil potentielle
Flachen im Ortskern Oberbruchs nicht zur Verfligung stehen.
Aufgrund der ausschlieRlichen Inanspruchnahme von bisher intensiv
genutzten Ackerflachen flhrt das Plangebiet nur zu geringen Eingrif-
fen in den landschaftsdkologischen Naturhaushalt und ist damit gut
fur eine zuklnftige Wohnbebauung geeignet.

Mit dem geplanten Baugebiet soll fiir den nordéstlichen Ortsrand von
Oberbruch eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung sichergestel!lt und der vorhandene Ortsrand sinnvoll arrondiert
werden. Planungsziel ist die Entwicklung eines Wohngebietes mit ei-
nem hohen stadtebaulichen Qualitdtsstandard, einer hohen Wohn-
qualitdt und einer eigenen unverwechselbaren ldentitédt. Es soll ein
Wohngebist fiir unterschiedliche Wohnbedlirfnisse geschaffen wer-
den, das durch seine aufgelockerte Bauweise sowohl seiner Lage im
stadtebaulichen Zusammenhang als auch seiner Lage am Ortsrand
gerecht wird,

2.  Beriicksichtigung der Umweltbelarige

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zur Berlicksichtigung
der Belange des Umweltschutzes eine Umwelipriifung durchgefiihrt
worden, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt
wurden. Diese sind in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet worden. Dieser Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zum
Bebauungsplan.

Die voraussichtlichen Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch den
Bebauungsplan erméglicht werden, wurden unter Beriicksichtigung
eines anerkannten Beurteilungsmafstabes bewertet. Der land-
schaftsdkologische Eingriff wird zu 52 % innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen. Dieser Ausgleich erfolgt vorrangig durch die privaten
Gartenflachen und durch die festgesetzten Griinflachen zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern entlang der Rurstralle im Ubergang
zur freien Landschaft. Die Griinflachen lassen eine Neuentwicklung
von Ersatzlebensrdumen im rédumlichen Zusammenhang fir die regi-
onale Fauna erwarten.

Zur Realisierung des notwendigen externen Ausgleichs soll eine Er-
satzgeldzahlung an die Untere Landschaftsbehdrde des Kreises er-
folgen. Der Geldbetrag wird seitens der Unteren Landschaftsbehtrde
zweckgebunden fiur Maflnahmen zur Aufwertung von Natur und
Landschaft im Kreis Heinsberg verwendet. Die Regelung wird ver-
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traglich zwischen der Stadt Heinsberg und dem Erschliefungstrager
vereinbart.

Im Rahmen der Voruntersuchungen beziiglich der Artenschutzbelan-
ge hat sich gezeigt, dass im Plangebiet nicht mit Vorkommen von
Niststatten oder Quartieren planungsrelevanter Tierarten zu rechnen
ist. Ein Vorkommen nicht in NRW planungsrelevanter Arten des An-
hangs |l der FFH-Richtlinie sowie besonderer lokaler Arten ist im
Plangebiet ebenfalls nicht zu erwarten. Vor der Baufeldraumung soll
erneut geprift werden, ob bestimmte Arten oder ihre Lebensstitten
von dem Vorhaben betroffen sind.

Zur Beseitigung des Niederschlagswassers wird im sUdwestlichen
Bereich des Plangebistes eine zentrale Flache fir die Abwasserbe-
seitigung mit der Zweckbestimmung Regenwasserversickerung in
ausreichender Dimensionierung festgesetzt.

Nordlich des Plangebietes befindet sich in ca. 200 m Entfernung der
Grendshof, der als Pferdehof betrieben wird. Im Umfeld von 1.000 m
befinden sich vier geruchsrelevante Tierhaltungsbetriebe. Zur Beur-
teilung der von diesen Betrieben ausgehenden Geruchsimmissionen
wurde unter Berlcksichtigung eventueller Erweiterungsabsichten ein
Geruchsgutachten erstellt. Dem Gutachten zufolge werden die Im-
missionsrichtwerte fir das geplante Baugebiet hinreichend eingehal-
ten.

Die vorgenannten MafRnahmen und Untersuchungen fihren zu dem
Ergebnis, dass nach Realisierung des Bebauungsplanes in der Ge-
samtheit keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Um-
welt zu erwarten sind.

3. Beriicksichtigung der éffentlichkeitsbeteiligung

In der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde die geplante
Anbindung des Plangebietes Uber die Gewannstrafte, auch bei vor-
gesehener Einbahnstralenregelung kritisiert. Um eine Gefahrdung
von FuBRgéngern und Radfahrern durch Pkws auszuschlieRen, wurde
angeregt, von einer verkehrstechnischen Erschliefung des Plange-
bietes aus Richtung der Gewannstralle abzusehen.

Die Planung wurde zur Offenlage dahingehend gedndert, dass ledig-
lich eine Anbindung Uber die Rurstrale erfolgt.

Innerhalb der Rurstralle werden aufgrund haufiger Uberhdhter Ge-
schwindigkeiten von Pkws sowohl flr den Abschnitt von der Rathei-
mer Strafie bis zum Friedhof als auch fir den Feldwegabschnitt zwi-
schen Friedhof und der L 227 verkehrsbheruhigende MaRnahmen ge-
fordert. Auf dem Feldwegabschnitt wird u.a. durch die Baufahrzeuge
eine Erhdhung des Verkehrsaufkommens beflrchtet, sodass gefor-
dert wurde, die Verkehrsiiberwachung des Feldweges zu intensivie-
ren.

Die Rurstrafte wird von der Ratheimer Stralle bis zur Einmiindung
der ErschlieBungsstral’e des Plangebietes unter Berlicksichtigung ei-
nes Straflenquerschnitts flr die notwendigen Begegnungsfalle mit ei-
nem Gehweg ausgestattet. Die vorhandene Strallenbreite der Rur-
strafe kann das zukiinftige Verkehrsaufkommen ohne Probleme be-
waltigen. Eine dauerhafte Befahrung des Feldwegabschnittes ist nicht
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beabsichtigt. Jedoch soll in der Bauphase der Baustelienverkehr u.a.
Uber die bisher nicht ausgebaute Rurstrafke zum Plangebiet geflihrt
werden.

Des Weiteren wurde beantragt, drei nérdlich an das Plangebiet an-
grenzende bislang unbebaute Grundstlicke in das Plangebiet einzu-
beziehen.

Der angeregten VergrélRerung des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes um die vorgenannten Grundstiicke wurde nicht gefolgt,
da die vorliegende Planung innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes einem in sich schilssigen Gesamtkonzept ent-
spricht. Ein Anspruch auf Einbeziehung der Grundstiicke in den Be-
bauungsplan Nr. 75 besteht nicht. Die Grundstiicke der Antragsteller
unterliegen durch die aktuelle Planung keiner Nutzungsbeschrén-
kung, zumal fir diese Grundstlicke eine Anbindung an die Rurstrale
ohne Probleme méglich ist. Die Nichteinbeziehung hinterlésst keine
Konflikte, die planerisch in einem erweiterten Bebauungsplan hatten
bewaltigt werden miissen.

4.  Beriicksichtigung der Behérdenbeteiligung

Seitens der Kreisverwaltung Heinsberg wurden Hinweise zur Grund-
wasser- und Hochwasserproblematik, zu Geruchs- und Larmimmissi-
onen und zum Umgang mit Niederschlagswéssern sowie Anregungen
zu den notwendigen Ausgleichsmafinahmen eingebracht. Auch der
Wasserverband Eifel-Rur thematisierte die Hochwassersituation.
Entsprechende Hinweise zu Grundwasser, Hochwasser und Ge-
ruchsimmissionen wurden in den Bebauungsplan aufgenommen bzw.
erganzt. Die Bedenken zu Larmimmissionen durch Hufschlag wurden
ausgeraumt. Der Hinweis zum Umgang mit dem Niederschlagswas-
ser kann vernachlassigt werden, weil keine Einleitung in den Unter-
grund erfolgt. Der notwendige externe Ausgleich solt ber eine Er-
satzgeldzahlung abgegolten werden. Diese Zahlung erfolgt gemaR
vertraglicher Vereinbarung an die Untere Landschaftsbehirde, die
den Betrag fUr geeignete MaRnahmen einsetzt.

Die Landwirtschaftskammer NRW regte eine Riicksichtnahme auf
agrarstrukturelle Belange bei den AusgleichsmafRhahmen an. Zudem
wies sie auf den zunehmenden Verkehr auf der Rurstrafie und die
Durchfahrtsproblematik auf dem Feldwegabschnitt hin.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Disseldorf
empfahl die Uberpriffung der zu Gberbauenden Flachen auf Kampf-
mittel. Eine entsprechende Uberpriifung wurde im Herbst 2014
durchgefiihrt.

Aachen, den 02, April 2015
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