Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
Im Plangebiet wird, gem#B § 5 BauNVO Dorfgebiet (MD) festgesetzt.
Gemil § 1 Abs. 5 BauNVO werden nach § 5 Abs. 2 Nr. 4 der Bay NVO allgemein zuldssige Nutzungen, sowie
Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 der BauNVO nicht zugelassen.
2 MaB der baulicher Nuizung
Je Wohngebéude ist nur nur eine Wohneinheit zuléssig.
Flichen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen sind einschiieBlich threr Umfzssungswinde bei der
Berechnung der GeschoBflichenzahl mitzurechnen.
3 ¥assadengestaltung
Aneinandergrenzende Doppelhauser sind in Material und Farbe gleich auszufithren.
4 Hihenlage der baulichen Anlage
Die Oberkante des Erdgeschossfufibodens der Wohngebaude darf hochstens 0,60 m tiber der mittleren grund-
stiicksseitigen StraBengrenze liegen.
S Diicher
Als Dachformen sind nur geneigte Dicher als Sattel-, Walm- und Pultdicher zul8ssig,
Die Traufhthe wird auf maximal 4,00 m, die Dachneigung zwischen 22° und 40° und die Firsthohe auf maximal
8,00m festgesetzt.
Unter Trauthohe ist der Schnittpunkt der AuBenwandauBenkante mit der Oberkante der Dacheindeckung zu
verstehen. Unter Firsthohe ist die Oberkante des Firstziegels bzw. die hochste Stelle der sonstigen Dacheindek-
kung zu verstehen. Als Bezugspunkt fiir diese Hohenangaben ist die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbo-
dens anzunehmen.
Fur die Dacheindeckung sind Ziegel und Betondachpfannen zulissig. Andere Materialien diirfen nicht verwandt
werden. Es sind ausschlieflich matte Farben zuldssig. Bei aneinandergrenzenden Gebiuden sind die Dachein-
deckungen gleich auszufithren.
Dachaufbauten sind nur zulassig wenn:
- sich Art und Farbe der Eindeckung dem Hauptdach anpassen,
- die Firsthohe der Dachaufbauten, die Firste der jeweiligen Hauptdicher nicht tiberschreitet und
- die Breite einer, bzw. die Summe mehrerer Dachgauben 65 % der Firstlange des Hauptdaches , maximal

aber 5,00 m nicht dberschreitet.
Zwerchgiebel sind nur zuldssig, wenn ihre Breite 1/3 der Gebiudebreite nicht tiberschreitet.
Ubereinanderliegende Dachgauben und/oder Dachflachenfenster sind nicht zuldssig.
Bei Garagen und sonstigen Nebenanlagen sind Flachdiicher zulissig.
6 Abgrenzung zo Gffentlichen Verkehrsiflichen
Soweit es sich um bauliche Anlagen oder Holzzéune handelt, darf die Einfriedung 0,60 m Hohe nicht tiber-
schreiten. Mauern miissen aus dem gleich Material und der gleichen Farbe wie das Hauptgebdude hergestellt
werden. Hecken sind nur zuldssig wenn sie aus heimischen Gehélzen bestehen. Ihre Hohe darf 1,20 m nicht
iberschreiien,
Als Bezugspunkt fiir diese Hohenangaben ist die mittlere Hohe der grundstiicksseitigen StraBBengrenze anzuneh-
mert,
7 Nebenaniagen .
Garagen sind bis zur hinteren Baugrenze zulissig.
Die Garageneinfahriseite muss in einem Abstand von mindestens 5 m zur StraBenbegrenzungslinie angeordnet
werden,
Garagen sind in Material und Farbe dem Haupthaus anzupassen.




8 Festsetzungen zur Beseitigung des Niederschlagswassers

Das Oberflichenwasser der ErschlieflungsstraBe wird in ein Mulden-Rigolen-System eingeleitet.
Die Niederschlagswésser der Dachflichen werden auf den Grundsticken tber Rigolensysteme in den Boden
eingeleitet,
9 Griinfliichen (Festsetzungen gem. §9 Abs. 1, Nr. 20 u. Nr. 252 BauGB)
Der belebte Oberboden ist vor Beginn der Baumafinahme unter Einhaltung der DIN 18915 sicherzustellen und
fiir die Anlage von Vegetationsflichen wiederzuverwenden. Bodenbelastende MaBnahmen sind vorwiegend auf
der spiter obnehin zu versiegelnden Fliche durchzufiihren. Das Prinzip der sauberen Baustelle ist zu beachten.
Baubedingte Bodenverdichtungen auf anderen Flichen sind nach Abschiu der Bauphase zu beseitigen.
Alle Zufahrten, Stellplitze, Abstellplitze, und FuBwegflachen sind wasserdurchlissig und nach Méglichkeit
begriint herzurichten, Geeignet sind hierzu Rasengittersteine, Schotterrasen und wasserdurchlissiges Pfaster mit
mindestens 1 cm breiten Fugen.
10 Griinfliichen auf externen Kompensationsflichen
BauGB)
Ein weiterer Ausgleich wird auf der folgenden Flache erbracht: Gemarkung Waldenrath, Flur 13, Flurstiick 47,
Hinweise:
a) Die nicht iberbauten Flachen sind gemiB §9 Abs. 1 Bau O NW girtnerisch zu gestalten.
b) Da es sich im Plangebiet um , Dorfgebiet* handelt, sind landwirtschafiliche Immissionen,

soweit sie das zumutbare Mal nicht Giberschreiten, hinzunehmen.

Festsetzungen gem. §9 Abs, 1, Nr. 20 u. Nr, 23a




