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1 Riumlicher Geltungsbereich, Gebietsabgrenzung

Das Plangebiet liegt im Bereich der Gemarkung Kempern, Flur 16 und umfait die Flar-
stiicke 92, 93, 95, 66 und 135.

Das Plangebiet ist im folgenden Ubersichtsplan dargestellt.

Das Plangebiet hat eine Gréfle von ca. 0,6 ba.




2 Veranlassung zur Planung

Um der Nachfrage nach baureifen Grundstiicken in der Ortslage Kempen — Bereich
Theberath nachkommen zu kénnen, ist es erforderlich, brachliegende Innenbereichsfld-
chen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzufiihren.

Das am 01.01.1998 in Kraft getretene Baugesetzbuch bietet mit dem § 12 ,, Vorhaben-
und ErschlieBungsplan® die gesetzliche Grundlage, um alternativ zu den bisherigen Be-
bauungsplanverfahren mit einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Bauland zu schaf-

fen.

3 Ziel und Zweck der Planung

Fir die nérdlich der Kreisstadt Heinsberg gelegene Ortschaft Theberath ist durch die
ErschlieBung einiger Grundstiicke mit einer neu zu bauenden Stichstralle, die Auswei-
sung neuen Baulandes und damit die Schaffung neuen Wohnraumes moglich.

Die Planung gewiéhrleistet eine geordnete, stidtebauliche Entwicklung, da das im Ein-
iindungsbereich des ,,Theberather Weges™ in die _Pastor-Jakob-Strafle” gelegene
Areal harmonisch in den vorhandenen Baubestand eingefligt wird. Die Planung gentigt
somit § 1 des Baugesetzbuches wonach die sozialen Bediirfnisse der Bevolkerung, ins-
besondere die Bedirfnisse der Familien, der jungen und alten Menschen zu beriicksich-
tigen sind. Da mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll (§ 1a BauGB),

entsprechen die im Plangebiet vorgesehenen GrundstiicksgriBen dieser Forderung,

4 Entwicldung aus dem Flichennutzungsplan

Die Vorhaben- und ErschlieBungsplanflache ist im Flachennutzungsplan der Stadt
Heinsberg als ,Gemischte Baufliche” ausgewiesen. Der Vorhaben- und Erschliefungs-
plan nimmt diese Darstellung auf, indem ein Dorfgebiet ausgewiesen wird. Der Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan ist somit aus der Darstellung der vorbereitenden Bauleit-

planung entwickelt.




5 Inhalt des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Struktur und der Hauptnutzung der Ortschaft Theberath angepasst, wird das Neu-
baugebiet als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen. Hierbei wird insbesondere Rucksicht auf
die Belange der unmittelbar in siidlicher und 6stlicher Richtung angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzungen genommen und eine Standortsicherung fiir die bestehenden
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebe sowie Kleintierhaltungen, die in groBer
Zahl dem Plangebiet benachbart sind (Pferde, Ziegen, Hithner, Rinder) gewdhrleistet.
Ausnahmen gemil §5 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO sowie § 5 Abs. 3 BauNVO werden nicht
zugelassen, da solche Einrichtungen im Plangebiet weder erwiinscht sind, noch benétigt
werden.

Der Ortsteil Theberath ist durch eine Reihe unterschiedlicher Nutzungen geprigt. Hier-
zu zihlen Wohnbebauung, Gewerbebetriebe und landwirtschaftliche Betriebe und Fla-
chen. Die vielfiltigen Nutzungen und die alten Gebédudestrukturen (alte Bauernhofe)
entsprechen dem Charakter eines Dorfgebietes nach der Baunutzungsverordnung. Somit
fiigt sich die Festsetzung eines entsprechenden Gebietes nach § 5 BauNVO in die vor-
handene Struktur ein.

Das Plangebiet wird einen westlichen, bereits bebaubaren, Teil entlang der Pastor-
Jakobs-StraBe und einen 6stlichen durch eine neue ErschlieBungsstrafie erschlossenen
Teil erhalten. Das Maf3 der baulichen Nutzung im westlichen Teil wird der unmittelba-
ren Nachbarschaft angepasst mit zwet Vollgeschossen als Hochstgrenze festgesetzt, im
restlichen Baugebietsbereich sind nur eingeschossige Bauten zuldssig, die somit dem
GroBteil der umliegenden Bebauung angepaft sind. Die Grundfldchenzahlen werden in
beiden Dorfgebietsbereichen mit héchstens 0,4 festgesetzt. Die GeschoBflichenzahl im
westlichen Teil wird mit 0,8, und im Gibrigen mit hdchstens 0,6 festgesetzt. Die Grund-
'ﬂachenzahl verhindert eine iibermiBig dichte Bebauung, die Geschossflichenzahlen
werden festgesetzt, um einerseits, im Zusammenspiel mit den festgesetzten Trauf- und
Firsthohen, tiberméBige Gebidudehohe zu verhindern, aber auch gleichzeitig an der Pa-
stor-Jakobs-StraB3e eine sich in den vorhandenen Bestand einfligende Baugestaltung zu-
zulassen.

Diese Festsetzungen gewihrleisten eine der niheren Umgebung — Theberather Weg und

Pastor-Jakobs-Strafle - angepasste Bauweise.




Flichen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen sind einschlieBlich der zu ihnen
gehorenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde bei der Berech-

nung der GeschofBflichenzahl mitzurechnen.

5.2 Bauweise

Der niheren Umgebung angepasst, ist im Plangebiet nur die Errichtung von eingeschos-
sigen Einzelhdusern in offener Bauweise zuldssig. Lediglich im Einmiindungsbereich
der neuen ErschlieBungsstraBe in die Pastor-Jakobs-Stralle ist fiir zwei Gebdude eine
zweigeschossige Bauweise, wie auf den Nachbargrundsticken vorhanden, zulissig.
Durch die konkrete Festlegung parzellenbezogener Baufenstern wird die Entstehung ei-
ner aufge!éckerten Siedlungsstruktur gefordert.

Es sind im Plangebiet, bis auf eine Ausnahme, ausschlieBlich freistehende Einfamilien-

héuser mit jeweils nur einer Wohneinheit zulissig,

5.3 Uberbaubare Flichen

Die tberbaubaren Flichen werden durch die Festsetzung von vorderen und hinteren
Baugrenzen festgesetzt. Die so festgelegten Baufenster haben zum tiberwiegenden Teil
eine Tiefe von 13,00 m, die sich dem Zuschnitt der geplanten Grundstiicke anpassen,
und eine aufgelockerte Bebauung erméglichen. Dabei haben die Grundstiicke Grofien
um die 400 qm. Diese Gréf3e entspricht den Bediirfnissen junger Familien. Trotzdem
sind die entstehenden Grundstucke, deren notwendige Breite durch die Festlegung von
Baufenstern ebenfalls in ihrer GréBe festgelegt sind, groB genug um einen ausreichen-
den Abstand und eine Ruhezone zu der bereits vorhandenen Wohnbebauung an der ,Pa-
stor-Jakobs-Strafle” und am ,, Theberather Weg* zu gewahrleisten.

Zur Erhéhung der nachbarschiitzenden Wirkung des Abstandes der neuen von der vor-
handenen Bebauung, wird entlang der Grenze zusitzlich zu der bereits vorhandenen

Anpflanzung ein zwei Meter breiter Griinstreifen angelegt.

5.4 Garagen und Stellpliitze
Fir jede Wohneinheit werden mindestens zwei Stellplitze geschafien.
Garagen sind innerhalb der {iberbaubaren Bereiche und entlang der neuen, seitlichen

Grundsticksgrenzen bis zur rickwirtigen Baugrenze zuldssig. Die Garageneinfahrtseite




muB mit einem Abstand von mindestens 5,00 m zur Stralenbegrenzungslinie angeord-
net werden.
Zur Versickerung der Niederschlagswiisser gemdl § 51a LWG werden die Zufahrten

aus wasserdurchldssigem Material, mit Drainflugen oder begriint hergestellt.

5.5 Offentliche Verkehrsfliche
Die Ziel- und Quellverkehre werden iiber die Strallen ,Pastor-Jakobs-Strafle* und
T heberath” sowie tiber den , Theberather Weg® an das Plangebiet herangefiihrt. Der di-
rekte Anschluss an die vorhandene verkehrsmiBige, stddtische ErschlieBung des VEP-
Gebietes erfolgt ber.die vorhandene , Pastor-Jakobs-Strafle” , die westlich des Plange-
bietes verlduft. Die bisher geringen Verkehre auf diesen Straflen werden durch die neu-
en Wohneinheiten nicht unzumutbar zunehmen.
Da die neu erschlossene Bauflache mit lediglich 11 Einfamilienhdusern bebaut werden
kann, und je Wohnhaus nur eine Wohneinheit zulédssig ist, sind die zu erwartenden zu-
sétzlichen Verkehrsmengen so gering, dass die vorhandenen Straflen in ausreichendem
Maf3e ausgebaut sind um die neuen Verkehre authehmen zu kénnen.
In Theberath ist kein offizietler Unfallhdufungspunkt vorhanden. Sicherheitsprobleme
fiir FuBgénger und insbesondere Kinder sind nicht vorhanden bzw. zu erwarten.
Von der ,Pastor-Jakob-Strafle” aus, wird eine Stichstra3e ins Plangebiet gelegt, die eine
Breite von 5,50m hat und in einem Wendehammer, mit einem Durchmesser von 12,50
m endet, der ausreichend fir Personenwagen und Miillfahrzeuge dimensoniert ist. Im
Anschluss an den Wendehammer wird ein kurzes StraBenstick mit einer Breite von
4,75 m errichtet, um mit weniger ErschlieBungsaufwand eine giinstigere ErschlieBung
weiteren Baulandes zu erreichen. Die neue ErschlieBungsstrafle wird maximal 0,50 m
Uber dem Urgeldnde errichtet.
Die Strafe wird durchgehend gepflastert und von KFZ, Fahrridern und FuBlgingern
gleichberechtigt genutzt, Die gewshlten StraBenquerschnitte bieten auBerdem ausrei-
chend Platz fur den ruhenden Verkehr und gewihrleisten trotzdem einen reibungslos

flieBenden Verkehr.




6 Gestalterische Festsetzungen

Die in den Textlichen Festsetzungen vorgeschriebenen Gestaltungsvorgaben beziiglich
der Art und des MaBes der baulichen Nutzung, der Fassaden, der Hohenlage der bauli-
chen Anlagen, der Dicher, der Abgrenzung zu &ffentlichen Verkehrsflichen, der Ver-
kehrsflichen, der Nebenanlagen und der Griinflichen resultieren aus dem Bestreben,
das geplante Neubaugebiet in das nihere bauliche Umfeld zu integrieren. Ein besonde-
res Augenmerk wird auch auf die wirtschaftliche Seite (GrofBe der Grundstiicke, Breite
der ErschlieBungsstraﬁe etc.) gelegt, damit auch ,junge Familien“ die Moglichkeit ha-

ben, sich im Plangebiet Eigentum zu schaffen.

7 Wasserversorgung

Das Plangebict wird an die zentrale Wasserversorgung der Stadt Heinsberg angeschlos-
sen. In der, westlich des Plangebietes verlaufenden, , Pastor-Jakobs-Strafie” ist eine aus-
reichend dimensicnierte Versorgungsleitung vorhanden.

Fiir die Loschwasserversorgung werden, im Zuge der ErschlieBung des Gebietes, Feu-

erloschhydranten installiert.

8 Entwiisserung

Schmutzwasser
Die Beseitigung der hduslichen Schmutzwiésser erfolgt (iber einen neu zu verlegenden
Schmutzwasserkanal, der an den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der, westlich des
Plangebietes liegenden , Pastor-Jakobs-Strafle”, von der die ErschlieBung ausgeht, ange-
schlossen wird.

Der Schmutzwasserkanal wird um ca. 130,00 m verlidngert.




Regenwasser
Die Moglichkeit zur Versickerung der privaten Dach- und Oberflichenwésser einer-

seits, und die der Oberflichenwisser der ErschlieBungsstral3e andererseits, wurde durch
eine geohydrologische Untersuchung mit folgendem Ergebnis tiberpruft:

Der Betrieb von Versickerungseinrichtungen (hier; Schacht- und Rohr-Rigolen-
Versickerungen) ist nicht moéglich. Von einem Anschiuss der Dach- und Oberfla-
chenentwisserung an die natiirliche Vorflut (Hier; Junge Wurm im Westen und Von-
genlaaker Bach im Nordosten) ist in jedem Fall abzusehen, da aufgrund der relativ gro-
Ben Entfernung der Vorfluter zum Baugebiet kein ausreichendes Gefille gegeben ist.
Dementsprechend kann nach linger andauernden Niederschligen und bet Starkregen-
ereignisser; keine permanente und riickstaufreie Entwésserung in die Vorflut sicherge-
stellt werden.

Die sicherste Variante ist ~ vor allem im Hinblick auf die vorherrschende Grundwasser-
situation (0 — 3 m unter Flur) — eine Entwésserung der anfallenden Niederschlags- und

Oberflichenwisser in den Kanal.

9 Stromversorgung

Far die notwendige Stromversorgung des Baugebietes sorgt das zustdndige Versor-
gungsunternehmen. Notwendige Stromversorgungsleitungen werden von der Erschlie-
Bungsstralle ,Pastor-Jakobs-Stralie”, nord-ostlich des Plangebietes, in das Neubaugebiet

verlidngert.

16 Millentsorgung

Die Miullentsorgung des Gebietes erfolgt, wie im tbrigen Stadtgebiet, durch ein Privat-

unternehmen im Auftrag der Stadt.
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11 Grundwasser

Der Grundwasserspiegel liegt ca. 1,00 m unter Flur. Der Betrieb von Versickerungs-

anfagen ist daher nicht méglich.

12 Altablagerungen

Im Altlastenkataster des Kreises Heinsberg sind fiir das Plangebiet keine Verdachtsfld-

chen eingetragen.

13 Immissionsschutz

Landwirtschaftliche Immissionen sind bei einer Ansiedlung im Plangebiet zu erwarten
und miissen im zumutbaren Mal3 hingenommen werden. Dartiber hinaus ist darauf zu
achten, daf3 die angesiedelten landwirtschaftlichen Betriebe in der Ausiibung ihrer Ti-

tigkeit so wenig wie moglich behindert und beeintréchtigt werden.

14 Ausgleichsmafinahmen

Durch naturschutzrechtliche Bestimmungen, geschitzte Bereiche oder Strukturen kom-
men im Planungs- bzw. Untersuchungsgebiet nicht vor. Das Biotopkataster der LOBF

enthilt ebenfalls keine Eintrige fur diesen Bereich.

Im Landschaftsplan-Entwurf I1/4  Wassenberger Riedelland und Untere Rurniederung®
des Kreises Heinsberg von 1982 wird fiir das Untersuchungsgebiet folgendes Entwick-
lungsziel festgesetzt.




§!

~Erhaltung einer mit nattrlichen Landschaftselementen reich oder vielfiltig ausgestatte-

ten Landschaft®.

Ein Bebauungspianverfahren zur Begriindung der Zuldssigkeit von bestimmten Vorha-
ben im Sinne der Anlage zu § 3 des Gesetzes liber die Umweltvertriglichkeitsprifung
ist nicht vorgesehen. Eine Umweltvertriglichkeitspriifung im Sinne dieses Gesetzes ist
daher nicht erforderlich.

Im Planungsgebiet wurden die nachfolgend beschriebenen Biotope vorgefunden.

Schotterfliche
Eine kleinére Hofflache ist wie die zugehérige Zufahrt als Schotterfliche ausgebildet.
Die Schotterfliche ist insbesondere an den Réndern stark mit Ruderalvegetation durch-

setzt (z. B. Vogelknoterich, Wegerich).

Garten

An seiner nordwestlichen Ecke ragt ein kleines Teilstiick eines benachbarten Nutzgar-
tens in das Planungsgebiet hinein. Im Wesentlichen werden Gemiise und andere Garten-
friichte angebaut. Ein kleiner Obstbaum ist vorhanden, jedoch kaum Zier- oder Wild-

pflanzen. Der Garten wird durch ein kleines Gewichshaus ergénzt,

Hin weiterer kleiner Nutzgarten wird etwas weiter siidlich durch das Planungsgebiet

tangtert (s. Fichtenreihe).

Brache (( Wilde Ecke™)

Hinter einem Schuppen hat sich eine kleine ungenutzte , Wilde Ecke* entwickelt, Sie

wird im Wesentlichen durch Brennesseln und Holundergebiisch besetzt.

Eine weitere ,,Wilde Ecke” hat sich um einen Birnbaum am Nordostrand des Planungs-

gebietes entwickelt (s. Obstbdume).

Grunland
Der tberwiegende Teil des Planungsgebietes wird von gehdlzarmen Grinland unter-

schiedlicher Art eingenommen,
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Der ostliche Teil bildet einer griserdominierte Weise, die nur stellenweise mit Ampfer
und ganz vereinzelt auch mit Doldenbliitlern durchsetzt ist. Dagegen wird der mittlere
Teil als graserdominierte Ziegen- und Kaninchenweide genutzt. Der westliche Teil wird

schlieflich rasenartig kurz geméht.

Obstbiume

Im Planungsgebiet sind 7 Obstbdume vorhanden:

Zwel Bédume, die gréfiten des Planungsgebietes, wirken besonders vital und sind erhal-

tenswert.

Nadelholzreihe

Im Westen grenzt das Planungsgebiet an einen Garten, der zum Planungsgebiet und zur
Strafle Theberath hin mit einer Nadelbaumreihe aus kleineren, schmalkronigen Fichten
bzw. Cupressacceen abschliefit. In diese Geholzreihe sind zudem emzelne Fliederbii-
sche integriert. Die Geholzreihe und ein kleines Stiick des Gartens sind Teil des Pla-

nungsgebietes.

Angrenzende Biotope (erweiterter Untersuchungsbereich)

Das Planungsgebiet liegt in Ortsrandlage und ist daher teilweise von Siedlungsstruktu-
ren umgeben. Hierzu zdhlen neben den Gebauden und der Infrastruktur auch verschie-
dene Hausgérten. Eine Bauliicke ist als wildkrautdominiertes Brachland anzusprechen.
Die angrenzende freie Landschaft wird als geholzarmes Griinland genutzt. Der im Osten

an das Planungsgebiet angrenzende Wirtschaftsweg ist als Grilnweg ausgebildet.

Fiir die Intensitat des Eingriffs in Natur und Landschaft durch Wohnbebauung ist der .
V.ersiegeiungsgrad eine entscheidende Grofe. Er erméglicht daher eine zusammenfas-

sende Bewertung des Eingriffs.

Im Bereich der Bauflachen erlaubt die Grundflichenzahl 0,4 prinzipiell die Versiege-
lung von 40 % des Baugrundsticks. Allerdings darf diese Begrenzung gemif3 § 19
Abs. 4 BauNVO durch Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (mit ihren Zufahrten)
bis zu 50 vom Hundert iberschritten werden. Somit wird ein maximaler Versiegelungs-

grad von 60 % der Baugrundstiicke ermoglicht,
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In der Regel liegt der reale Versiegelungsgrad in Wohngebieten zwischen den Grenz-
werten 40 % und 60 %. Da die nicht iiberbaubaren Flichen im Planungsgebiet (= Haus-
girten) relativ klein geplant sind, ist zu erwarten, dass der maximal mogliche Versiege-
lungsgrad auch hier nicht voll ausgenutzt wird. AuBlerhalb der versiegelten Bereiche
sind im Regelfall nur leichtere und temporire Stérungen 6kologischer Funktionen zu
befirchten. Zudem kann durch die 0.g. Mafinahmen zur Eingriffsvermeidung die Inten-

sitdt der Beeintrachtigungen vermindert werden.

Das Planungsgebiet bietet sich durch seine Gegebenheiten (leicht erschliieBbare Orts-
randlage, eventuell leicht erhthter Abstand zum Grundwasser, keine geschiitzten Fla-
chen oder Strukturen) flir die Wohnbebauung in besonderem Mafe an. Es soll fiir diese

Zwecke intensiv genutzt werden,

Angestrebt wird eine ausreichende Durchgriinung des Baugebietes im Rahmen der ge-
gebenen Moglichkeiten. Durch eine naturnahe Begrinung soll der Grad der Bodenver-
siegelung gering gehalten und der dkologische Nutzen optimiert werden (positive Aus-
wirkungen auf Mikroklima, Tierwelt usw.). Hierdurch werden auch die in § 1 Abs. 5
BauGB genannten Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse und an die Fort-
entwicklung vorhandener Ortsteile und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
mitbertcksichtigt.

Der Punktevergleich zwischen Ausgangszustand und kunftigem Zustand des Planungs-
gebietes zeigt ein Kompensationsdefizit von 15.439 Punkten. Die Kompensationserfiil-
lung liegt somit bei ca. 38 %. Das Kompensationsdefizit entspricht einer Kompensa-

tionsflache von ca. 3.859 qm (Geholzneupflanzung auf Acker).

Irr dieser Bilanz sind die Auswirkungen des Vorhabens auf die Nachbarflachen des Pla-
nungsgebietes nicht enthalten, da sich diese nicht exakt quantifizieren lassen (vgl. IIL.4).
Da in der Nachbarschaft keine hochwertigen Biotope vorhanden sind, kénnen die Aus-
wirkungen jedoch als gering angesehen werden. Beriicksichtigt man die Beeintrichti-
gungen durch Nachbarschaftseffekte pauschal mit 10 % des zu kompensierenden Ge-
samtwertes (2.499 Punkte), dann erhoht sich das Kompensationsdefizit auf 17.938
Punkte. Der Kompensationserflillungsgrad liegt in diesem Fall bei ca. 35 %. Das Kom-
pensationsdefizit entspricht nun insgesamt einer Kompensationsfliche von ca. 4.484 qm

(Geholzneupflanzung auf Acker).
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Es ist zu beachten, dass diese Zahl nicht quadratmetergenau interpretiert werden darf.

Quantitative Bilanzierungsverfahren dienen lediglich der Abschitzung einer GréBenordnung fur

die erforderlichen Kompensationsmaf3nahmen.

Fazit: Das Planungsgebiet ist fiir die geplante Wohnbebauung geeignet. Seine intensive
Ausnutzung fiir diesen Zweck, verbunden mit der Kleinrdumigkeit des Gebietes, bedingen
allerdings, dass der naturschutzrechtliche Ausgleich nur zu ca. 35 % im Planungsgebiet erbracht
werden kann. Fir eine Vollkompensation ist eine externe Kompensationsfliche von ca. 4.484 qm

(Geholzneupflanzung auf Acker) erforderlich.

Der externe Ausgleich erfolgt auf der Gemarkung Kempen, Flur 16, Flurstiick 283. Der Bereich
ist als naturschutzrechtliche Kompensationsflache anzusehen. Sie ist demnach vornehmlich nach
naturschutzfachlichen  Aspekten zu gestalten. Vorgesehen ist die Anlage einer
Obstwiese/Obstweide als gleichartiger Ersatz fir die verloren gegangenen Biotope und als

landschaftstypischer und traditioneller Biotoptyp in Ortsrandnéhe.

Angestrebt wird eine fast flachendeckende Verteilung von Obstbaum-Hochstdmmen auf der
Kompensationsfliche im Abstand von ca. 10 m. Zur Erhohung der Strukturvielfalt sollen die
Biume allerdings unregelmiBig gruppiert werden, so dass in Teilbereichen auch groBere
Abstinde moglich sind. Eine weitere Erhohung der Struktur- und Habitatvielfalt wird durch die
randstindige Anlage von Schuitthecken, Geholzgruppen und einer freiwachsenden

Feldgeholzhecke erreicht.

Wegen der eventuell vorgesehenen Beweidung des Griinlandes durfen fiir die Hecken keine fur
die Tiere erreichbaren Giftgehdlze verwendet werden. Vorgesehen ist eine fiir Viehweiden
traditionelle Randeingriinung mit wehrhaften Gehdlzen (Weildorn als Schnitthecke, Hundrosen -

Schlehen — WeiBdorn — Mischpflanzung als Feldgeholz).

Dem bilanzierten Kompensationsdefizit von 17.398 Punkten im Planungsgebiet steht nun die
Gestaltung einer ca. 3.179 gm groBen Kompensationsfliche gegeniiber. Der angestrebte
Biotoptyp ist die Obstwiese/Obstweide (Code 3.6, Grundwert P = 7), die durch zusatzliche
BepflanzungsmaBnahmen eine Erhohung der Struktur- und Habitatvielfalt und damit mittelfristig
eine Werterhdhung erfahrt (Korrekturfaktor GKF = 1,1; daraus folgt: P xor= 7,7).
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Ausgangszustand ist ein strukturarmer Garten (Code 4.1, Grundwert A =2, ca. 350 qm)
bzw. eine Weihnachtsbaumkultur (Code 6.1, Grundwert A = 3, ca. 2.839 qm).

Die Aufwertung der Kompensationsfliche betrigt somit 5,7 bzw. 4,7 Stufen. Daraus
errechnet sich ein Flichenwert von 15.338 Punkten (2839 x 4,7 + 350 x 5,7). In dieser
Berechnung sind die Nachbarschaftseffekte noch unberticksichtigt. Thre pauschale Be-
riicksichtigung bei den Eingriffsfolgen erhohte das Kompensationsdefizit von 15.439
auf 17.938 Punkte. In entsprechender Weise sind nun die positiven Auswirkungen der
Kompensationsmallinahmen auf die Umgebung zu beriicksichtigen (z. B. haben An-
pflanzungen innerhalb einer ausgeriumten Agrarflur eine iiberragende Bedeutung als
Refugialbiotop). Bei ;;auschaler Anrechnung von 15 % des Flichenwertes der Ersatzfl4-

che errechnet sich ein korrigierter Flachenwert von 17.639 Punkten,

Okologische Bilanzierungen diirfen aus methodischen Grinden nicht punktgenau inter-
pretiert werden. Sie dienen vielmehr der Abschitzung von GréRenordnungen. Es kann
daher abschlieffend festgestellt werden, dass durch die vorgeschlagenen MaBnahmen

die Eingriffsfolgen aus naturschutzfachlicher Sicht zu ca. 100 % bewiltigt werden.

15 Bodenordnung

Die Grundstiicksfliche, die zur Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungspianes
benttigt wird, ist bereits seit einiger Zeit im FEigentum der Vorhaben- und Er-
schlieBungstriger, so dass eigentumsrechtliche Probleme nicht zu erwarten sind.

Bodenordnerische MaBnahmen sind nicht notwendig.

Flichenbilanz:
Fliche insgesamt: ca. 6.000,00 m?
- Verkehrsflache: - _ca._ 740.00 m?

2. ca. 5.260,00 m?

Nach Baufenstergrofe:

davon dberbaubar: 1.727,00 m?
nicht Uberbaubar: 3.533,00 m?
Nach Grundflachenzahi:

40 % (berbaubar: 2.104,00 m?

nicht Uberbaubar: 3.156,00 m?
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16 Kosten

Bei der Durchfithrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes entstehen folgende

geschitzte Kosten:

- Stral3enbau ca. 68.000,00 EUR
- Beleuchtung, Wasserltg, etc. ca. 15.000,00 EUR
- Kanalbau ca. 56.500,00 EUR
- Anpflanzungsmalinahmen ca. _13.000,00 EUR

ca.152.500.00 EUR

17 Finanzierung

Nach Rechtskraft des Vorhaben- und Erschliefungsplanes wird der Erschliefungs-
trager die entsprechenden Mittel zur ErschlieBung des Plangebietes bereitstellen.

Der Stadt Heinsberg entstehen durch die ErschlieBung keine Kosten.

Zur Sicherstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird ein Durchfithrungs-

vertrag mit dem Vorhabentriger geschlossen.

Heinsberg, den 13.06.2002

Der Entwurfsverfasser; A /’/ L\
[

Diplo'lngn Adam Cher
Theberath 20
52525 Heinsberg
Tel. 02452 /960200




