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Begriindung

1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

1.1 Ortlicher und funktionaler Bezug zum Umfeld

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan hat den Zweck, fur seinen Geltungsbereich
die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stidtebauliche Ordnung zu schaffen.
Er bildet die Grundlage fur den Vollzug weiterer MalRnahmen, wie die Vermessung,
die ErschlieBung und die Bebauung des Gebietes.

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan regelt die Erfordernisse fiir die Umsetzung
des genanntes Zieles. _

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf die persénlichen Lebensum-
sténde der bisher in der Umgebung des Plangebietes wohnenden Menschen.

1.2 GesamtgroBe des Plangebietes

Das Planungsgebiet hat eine Gesamtflache von 15.933 m? wovon 1.723 m? auf
Verkehrsflachen (Planstrafte und Wendehammer) und 14.210 m? auf Bauflachen
entfallen.
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Art und Form %ééﬁexternen Ausgleiches glndln: Rahmen der Vorentwqﬂr;[,sp-léﬁuhg

noch nichty'hande[t worden. Pl | - w

2. Veranlassung zur Planung

2.1 Wohnflachenbedarf

Auf Grund der starken Nachfrage nach familiengerechten und kostenginstigen
Eigenheimen im Stadtteil Kirchhoven soll durch die Aufstellung eines Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes die planrechtliche Grundlage zur Entwicklung von Wohn-
nutzung geschaffen werden. Ty
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3. Ubergeordnete und sonstige Planungen und Rahmen-
bedingungen fiir das Gebiet
/”?
3.1  Gebietsentwicklung (- - P
& -
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Far den Ortsteil Kirchhoven.ist durch die ErschlieBung eines Grundstiickés mit einer
zu bauenden ErschlieBurigsstralie und dem Ausbau einer vorhandénen Strale die
Ausweisung neuen.Baulands und somit die Schaffung neuep-Wohnraumes vorge-

sehen. Die Plapuhg entspricht einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.
R AT ey ﬁ/
/./ -
3.2 Fldachennutzungsplan

Fur die Stadt Heinsberg liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan vor, welcher im
Planungsbereich Wohnbauflachen vorsieht. Der Bebauungspian ist somit aus dem
FNP entwickelt. '

3.3 Landschaftsplanung

Mit der Planrechtsgrundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird eine -

/

/
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bauliche Entwicklung vorbereitet und ermdglicht, die durch Uberbauung, innere Er- ;’

schlieffung, Freiflaichen- und Gartennutzung blsher unversiegelte Fldchen in An-

spruch nimmt.

Im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes stellt die MaRnahme einen nachhaltigen

Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Der [ggdschaftspflegerlsche Begleltplan bilanziert den Eingriff in Natur und Land- e ‘
ff und ; v V h 4
schaft und zeigt MaRnahmen zur WUng, errqw und zum Ausglefc

L N

des Eingriffs auf. i v S
/Jc,u;(jg/ LA

Die vorgesehenen MafRnahmen werden in den Festsetzungen zum Vorhaben- und

ErschlieBungsplan planungsrechtlich gesichert.

3.4 Altlasten

Im Altlastenkataster des Kreises Heinsherg sind fir das Plangebiet keine Ver-
dachtsfléchen eingetragen.

4, Inhalt der Planung

41 Art uhd MaR der baulichen Nutzung

Fir das gesamte Plangebiet des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes wird gemai
§ 6 BauNVO eine Nutzung als Mischgebiet M| festgesetzt.

Ingenieurgesellschaft Dr. Ing. Nacken mbH Projokt-Nr.; SPR-0102




BEGRUNDUNG ZUM VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN NR. 14 Seite 4

4.2

4.3

Die Festsetzung eines Mischgebietes tragt der Tatsache Rechnung, dass die
néhere und auch weitere Umgebungsbebauung entscheidend von Wohnbebauung

und k

leineren Gewerbebetrieben gepragt ist.

Die Grundflachenzahl wird mit héchstens 0,4 und die Geschossfléchenzahl mit 0,6

bzw,

0,7 festgesetzt. Die Grundflachenzah! verhindert eine berméaRige dichte Be-

bauung, -die-Geschossflachenzahl-mit 0,6-bzw—0-7wird-festgesetzt,-um_eine-tber-
—méakige-Gebdudehthe Zu verhindern—und—somit—eine; —'der Ortlichkeit-angepalite .
~Bauweisezu-gewahrleister:

Die Bauweise wird als ,offene Bauweise" festgesetzt. Innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen sind nur Einzel- und Doppelhauser bzw. nur Einzelhduser zu-
lassig.

'Das Ziel, eine aufgelockerte Einfamilienhausbebauung zu erreichen, erfordert die
genannte Festsetzung einer offenen Bauweise.

Stellpla

ports

latze sind bis zur hinteren Baugrenze zul3ssig. Stellplatze, Garagen und Car-
1.5.d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO miissen min-

destens einen Abstand von 5,00 m von der Stralenbegrenzungslinie einhalten. Je
Wohneinheit sind zwei PKW-Stellplatze zu schaffen.

imm

Beein

issionsschutz

trachtigungen durch Luftverunreinigungen,-—-Eféchﬂtterungen, Licht, Warme und

Strahlen, die nach Art, AusmaR und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
" Nachteile oder erhebliche Beléstigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbar-
schaft herbeizufihren, liegen im Geltungsbereich nicht vor und sind auch zukanftig

aus diesem Geltungsbereich hierdus nicht zu erwarten.

ErschlieRung
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Die offentliche Erschlielung des Plangebietes mit Strom, Zu- und Abwasser sowie
Telekom ist auf einen Anschluss an die ,Martinusstraie” konzipiert, von der aus die

Ersch

a.)

b.)

lieBungstréger die Erschlieung abwickeln.

Verkehrsmalige Erschlielung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber zwei Stichstralen aus
offentlicher Ersdhliefsungsstraﬁe mit je einem aufgeweiteten Wendebereich an
den Enden.

Die Stralke wird von KFZs, Fahrradern und FuRgangern gleichberechtigt be-
nutzt. Die gewahlten Strallenguerschnitte bieten aulerdem ausreichend Platz
far den ruhenden Verkehr und gewahrleisten trotzdem einen reibungslos
flieRenden Verkehr.

Entwasserung N|ederschlagswasserlAbwasser

Gemal den Vorgaben des § 51a, LIVG ist ein gesonderter Nachweis Ober die
Méglichkeiten zur N|ederschlagswasserversmkerung respektive Ableltung ln
die anliegenden Graben e/st’ellt worden. / S
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Die Abwasserableitung ist (ber einen neu zu verlegenden Schmutzwasser-
kanal in Anbindung an den vorhandenen Kanal in der Martinusstraiie
gesichert.

c.) Versorgungsleitungen
Die Wasserversorgung erfolgt durch Verlingerung des vorhandenen értlichen
Netzes in das ErschlieBungsgebiet.
Fur die Stromversorgung werden die notwendigen Versorgungsleitungen von
der Martinusstrafie in das ErschlieBungsgebiet verlangert.

4.4 Griinflachen

Die nicht Gberbaubaren Flachen sollen dauerhaft als nutzbare Freirdume mit stand-
ortgerechten Pflanzen begrint werden.

5. Flﬁchenbilanziefung

Flachenbilanz und Bebaﬁungsdichte:

Die Bebauungsdichte orientiert sich an der Bebauung entlang der Ma'rtinusstraﬂe.

Flachenanteile:

Gesamtflache des Plangebietes 15.933 m? 100,00%
"1 Uberbaubare Flache 5.762 m* 36,16%
Planstralie und Wendehammer 1.723 m? 10,81%
Private Stellplatze eor . B00M? ' 3,14%
Private Gehwege und Hauszugange o 400 m? 2,52%
Grinfidche fie/ Lg, Ay, s (;{'l 7548 m 47,37%

Heinsberg, den 27.07.2001

Fachplaner
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(Prof. Dr.-Ing. H. Nacken)
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