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1. Vorgaben

1.1 Lage und GroRe des Plangebiets, Geltungsbereich

Mit der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 soll die bestehende gewerbliche
Nutzung zwischen der Industriestrale und der Bahnlinie bis zur B221 erweitert wer-
den.

Die Erweiterungsflache betrégt ca. 0,572 ha. Im Stden wird das Plangebiet durch die
Bahnstrecke, im Norden durch die Industriestrale, im Westen durch die gewerbliche
Nutzung des Bebauungsplanes Nr. 19 und im Osten durch den Dammkérper der
Bundestrale B 221 begrenzt. Der Anderungsbereich umfasst zwei Flachen in der
Gemarkung Schafhauen, Flur 17, Nr. 95 und 96.

1.2 Regionaiplan

Im Regionalplan ist die suidlich der Wurm bis zur Eisenbahntrasse gelegene Flache
zwischen der B 221n und der Unterbrucher Stralle als Gewerbe- und [ndustriean-
siedlungsbereich ausgewiesen.

1.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Heinsberg stellt die 6stliche Erweiterungsflache
des Bebauungsplanes Nr. 19 an der B 221 als Flache fur die Landwirtschaft dar. Im
Parallelverfahren soll diese in gewerbliche Bauflaiche umgewandelt werden.

1.4 Vorhandene Situation, Vegetationsbestand

Die Erweiterungsflachen werden derzeit als Grlinland genutzt.

1.5 Ziel und Zweck der Planung

Veranlassung der Plananderung ist es, die verbliebene Restflache zwischen der heu-

tigen gewerblichen Nutzung und dem Dammkérper der Bundesstralle B221 einer
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sinnvollen stadtebaulichen Nutzung zuzufiihren und der Nachfrage nach weiteren

gewerblichen Flachen in diesem Bereich gerecht zu werden.
2. Planung
2.1 Allgemeine Erlduterung der Planung

Der Plan der 12. Anderung des Bebauungsplanes umfasst ausschliellich den nord-
éstlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 ,In der Herrenheide'.Der An-
derungsbereich ist mit einer Randsignatur gekennzeichnet. In den Ubrigen Bereichen

gelten die Festsetzungen und Verordnungen der urspriinglichen Fassungen fort.

Mit der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 soll die gewerbliche Nutzung in
ostlicher Richtung bis an die B 221 erweitert und optimiert werden.

Die Gliederung des Gewerbegebietes nach dem Abstandserlass im Bereich des GE',
GE? und GE?® wird beibehalten. Die Erweiterungsfliche erhalt die Baugebietsbe-

zeichnung GE? auf der Grundlage des Abstandserlasses 2007.

2.2 ErschlieBung

Die neuen Bauflachen werden Uber eine Zuwegung parallel zur B221 im Bereich der

Einmiindung der Kuhlertstralle in die Industriestrale erschlossen.
3. Planinhalt
3.1 Art der baulichen Nutzung / Immissionsschutz

Aus Immissionsschutzgriinden ist das Gewerbegebiet in Zonen gegliedert. Die ein-
zelnen Zonen sind jeweils als eingeschrankt nutzbares Gewerbegebiet ausgewiesen.
Der Grad der Einschrankung ergibt sich aus dem jeweiligen Abstand zum allgemei-
nen Wohngebiet. In Richtung der Ortslage Schafhausen bzw. der Bebauung an der
KuhlertstralRe wirkt der Damm der B 221 als Immissionsschutzwall.

Demgemalf sind die in den einzelnen Zonen in der Abstandsliste des Abstandser-

lasses des Ministers fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
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schutz (MUNLV)} vom 12.10.2007 (Mbl.Nr. 29 S. 659ff.) in den entsprechenden Ab-
standsklassen aufgeflihrten Betriebe und Betriebsarten mit &hnlichem Emissions-
verhalten von der Zuldssigkeit ausgeschlossen bzw. ausnahmsweise zugelassen,
wenn der Nachweis erbracht wird, dass die Emissionen so begrenzt werden, dass
schadliche Umwelteinwirkungen vermieden werden. Im Bereich der bestehenden
Gliederung der Gewerbegebiete GE' —GE? gelten die Fassungen der Abstandser-
lasse aus den Jahren 1882 bzw. 1990 fort.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mafl der baulichen Nutzung wird an die bestehenden Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 19 angeglichen und wie folgt festgelegt:
Grundflaichenzahl GRZ 0,8, Geschossflachenzahl GFZ 2,0 bei einer Il bzw. llI-
geschossigen Bauweise.

An der ¢stlichen Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, parallel zum
Damm der B221, soll ein 7,5 m breiter von Bebauung freizuhaltender Bereich fest-
gesetzt werden. Dieser Bereich ist zur Aufrechterhaltung des Dammes als Leitstruk-

tur fir den Vogel- und Fledermausflug von jeglicher Bebauung freizuhalten.
4. Entwisserungsmaoglichkeiten

Gemal} § 51 a Landeswassergesetz muss Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die nach dem 01.01.1996 bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation an-
geschlossen werden, vor Ort versickert, verrieselt oder ortsnah in ein Gewasser ein-
geleitet werden, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Aligemeinheit

maoglich ist.

Andererseits ist [t. RdErl. d. Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschatft
vom 18.05.1998 das Niederschlagswasser der Hof- und Verkehrsflachen in Misch-,
Gewerbe- und Industriegebieten als stark belastet anzusehen. Die Beseitigung von
stark verschmutztem Niederschlagswasser hat durch Sammeln und Ableitung zu ei-
ner Behandlungsanlage zu erfolgen. Eine Versickerung ist nach dem Runderlass
moglich, wenn der Betreiber nachweist, dass das Niederschlagswasser nur gering

verschmutzt ist. Da die sich zukiinftig ansiedelnden Betriebe noch nicht bekannt sind,
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kann nicht von gering verschmutztem Niederschlagswasser ausgegangen werden.
Entwésserungstechnisch kann das Gebiet an die vorhandene Regen- bzw.

Schmutzwasserkanalisation der Industriestralle angeschlossen werden.
5. Eingriff in Natur und Landschaft

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 i. V. m. § 1a BauGB sollen die Bauleitpléne dazu beitragen, die
nattirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Sie sollen die Belange
des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
des Naturhaushaltes des Wassers, der Luft und des Bodens sowie das Klima be-

riicksichtigen.

Vermeidbare Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft sind nach § 21 BNatschG
zu unterlassen sowie unvermeidbare Eingriffe durch Ausgleichs- bzw. Ersatzmalf-

nahmen zu kompensieren.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind fur die 12. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 19 Heinsberg- ,In der Herrenheide® ermittelt worden.

Unter den vorgenannten Vorgaben wird hinsichtlich der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung eine Kompensation von ca. 13 % im Planungsgebiet erreicht. Das ver-
bleivende Kompensationsdefizit von 17.530 Punkten soll iber das Okokonto der
Stadt Heinsberg ausgeglichen werden. Der Ausgleich tber das Okokonto bietet sich
an, weil der Eingriff in eine wenig wertvolle Restflache in einer vorbelasteten Umge-
bung erfolgt und somit an den Ausgleich keine hohen oder spezifischen naturschutz-

fachlichen Anspriiche zu stellen sind.
6. Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) /Umweltbericht

Am 03.08.2001 ist das Gesetz zur Umsetzung der UVP - Anderungsrichtlinie in Kraft
getreten. GemaR § 3a UVPG ist von der zustandigen Behorde auf der Grundlage
geeigneter Angaben festzustellen, ob fur das Vorhaben eine Verpflichtung zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht. Diese Feststellung ist, sofern
eine Vorprifung des Einzelfalles vorgenommen worden ist, der Offentlichkeit nach

den Bestimmungen des Umweltinformationsgesetzes zuganglich zu machen. Soll ei-
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ne Umweltvertraglichkeitspriifung unterbleiben, ist dieses bekannt zu geben. Die An-
lage 1 zum UVPG beinhaltet eine Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben. Fir den Bau
einer Industriezone im bisherigen Auf3enbereich ist gem. Nr. 18.5 dieser Liste ab ei-
ner Grundflache von 20.000 m? bis 100.000 m? eine allgemeine Vorprifung durchzu-
fuhren.

Gem. § 17 Satz 2 UVPG entfallt eine nach diesem Gesetz vorgeschriebene Vorpri-
fung des Einzelfalls, wenn fiir den aufzustellenden Bebauungsplan eine Umweltpri-
fung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches, die zugleich den Anforderungen

einer Umweltvertraglichkeitspriifung entspricht, durchgefihrt wird.

Fur die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 wurde ein Umweltbericht erstellt
sowie eine artenschutzrechtliche Prufung durchgefihrt, die der Begriindung beige-

fugt sind.

In der artenschutzrechtlichen Priifung zur 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19
,Heinsberg — In der Herrenheide” wurden nachfolgende Ergebnisse zusammenfas-
send dargestellt. Hierzu gehéren insbesondere Malnahmen, die zur Vermeidung ei-
ner Verletzung artenschutzrechtlicher Bestimmungen erforderlich sind (oder unter
bestimmten Bedingungen sein kdnnen). Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
sind striktes Recht und unterliegen daher nicht der Abwégung.

Im Rahmen der Vorprifung wurden insgesamt 35 Arten auf eine Betroffenheit durch
das Planungsvorhaben untersucht. Dabei handelte es sich um 8 Saugetierarten (da-
von 6 Fledermausarten) und 29 Vogelarten. 3 Arten wurden als potentiell betroffen
ermittelt. Sie verteilen sich auf folgende systematische Gruppen:

Saugetiere; Zwergfledermaus

Végel: Baumpieper, Kuckuck

Die mogliche Betroffenheit der Vogelarten ergibt sich aus dem Umstand, dass Le-
bensstatten im Planungsgebiet bzw. seinem direktem Umfeld (wenn auch mit nur ge-
ringer Wahrscheinlichkeit) vorkommen kdnnen. Dagegen wird die Grundlage fir die
Betroffenheit der Zwergfledermaus erst durch die Errichtung neuer Gebdude in die-
sem Bereich geschaffen.

Diese Gebaudeflederméause beziehen Neubauten oft schon vor deren Fertigstellung.




Begriindung 12. Anderung BP Nr. 19 Heinsberg — ,In der Herrenheide®

Fur die betroffenen Arten wurden vorsorglich VermeidungsmaRnahmen formuliert.
Zudem wurden Mdglichkeiten der Projektgestaltung mit positiven Auswirkungen auf

den Artenschutz dargestellt.

Im Rahmen der 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 soll im Wesentlichen das
bestehende Gewerbe- und Industriegebiet nach Stdosten erweitert werden. Die Be-
standsaufnahme des Umweltzustands zeigt, dass durch die geplante Uberbauung
der vorhandenen Freiflichen keine [andschaftlich oder dkologisch besonders wert-
vollen Strukturen betroffen sind. Vielmehr wird eine naturschutzfachlich wenig be-
deutsame ‘Restflache in einer vorbelasteten Umgebung der gewerblichen Nutzung
zugefuhrt. Der durch die Bebauung verursachte Eingriff in Natur und Landschaft soll
durch geeignete Malinahmen gering gehalten werden. Hierzu wurden Vorschlage
ausgearbeitet. Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen werden Uber das Okokonto
der Stadt Heinsberg kompensiert. Die Belange des Artenschutzes werden durch ent-
sprechende Festsetzungen beriicksichtigt.

Nach dem gegenwartigen Erkenntnisstand sind bei Realisierung der Planung keine
erhohten umweltbedingten auflergewdhnlichen Beeintrachtigungen fur den Men-
schen oder fiir Kulturgiiter und sonstige Sachgiter zu erwarten.

Die Stadt Heinsberg Uberwacht das Planungsgebiet auf erhebliche Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Bauleitplandnderung eintreten, um insbesondere unvorhet-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,

geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

7. Einzeihandelsausschluss

Bereits mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,In der Herrenheide’ wur-
den im gesamten Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben ausgeschlossen. Ausnahms-
weise werden Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben
und anderen Gewerbebetrieben in unmittelbar raumlichen und betrieblichen Zu-
sammenhang als ,Annexhandel” zugelassen. Den bereits seinerzeit bestehenden

Einzelhandelsbetrieben wurde Bestandsschutz eingeraumt.

Der generelle Einzelhandelsausschluss im Bebauungsplan Nr. 19 soll nunmehr im

Bereich der 12, Anderung in einen Ausschluss zentren- und nahversorgungsrelevan-
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ter Sortimente gedndert werden. Nicht-zentrenrelevante Sortimente sollen jedoch

zulassig werden.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept wurde vom Rat der Stadt Heinsberg am
02. Mai 2012 beschlossen. Dieses sieht als zentralen Versorgungsbereich die In-
nenstadt von Heinsberg sowie die Nahversorgungszentren in Oberbruch und
Dremmen vor. In der Heinsberger Sortimentsliste werden zentren- und nahversor-
gungsrelevante sowie die nicht-zentrenrelevanten Sortimente definiert. Um das Ziel
einer weitgehenden Konzentration des zentrenrelevanten Einzelhandels auf die
zentralen Versorgungsbereiche zu erreichen, werden Ausschlussregelungen flr

Standortbereiche aufderhalb der zentralen Versorgungsbereiche getroffen.

Die Einschrankungen fur Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungs-
relevanten Sortimenten erfolgten gemaf den Ausfihrungen zum vorgenannten Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept, Diese kommt zum Ergebnis, dass Einzelhandels-
betriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an End-
verbraucher in Gewerbegebieten durch geeignete Bebauungsplane auszuschliefien
sind, sofern sich das Kernsortiment aus zentren- cder nahversorgungsrelevanten
Sortimenten zusammensetzt. Zentrenrelevante Sortimente sollten nur als Randsorti-
mente zuldssig sein, die dem nicht-zentrenrelevanten Kernsortiment sachlich zuge-
ordnet und diesem im Angebotsumfang deutlich untergeordnet sind. Flr branchenib-
liche zentren- und nahversorgungsrelevante Randsortimente sollen bis zu 10% der

Gesamtverkaufsflache allgemein zuléssig werden.

Ein genereller Einzelhandelsausschluss, wie er im der Zeit im Bebauungsplan Nr. 19
derzeit gilt, ist aus stadtebaulichen Gesichtspunkten zur Steuerung der Einzelhan-
delsentwicklung nicht notwendig. Vielmehr wurde im Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept fesfgestellt, dass das Gewerbegebiet Erganzungsfunktionen im nicht-
grol¥flachigen Einzethandel mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten Ubernehmen

kann, ohne in Konkurrenz zur Innenstadt zu treten.

Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher sind fir Betriebe des produ-
zierenden und weiterverarbeitenden Gewerbes sowie Handwerksbetriebe aus-

nahmsweise zulassig. Hiermit werden fir entsprechende Betriebe sinnvolle und stad-
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tebaulich vertragliche Ansiedlungs- und Entwicklungsméglichkeiten gewadhrleistet,

ohne zentrale Versorgungsbereiche zu beeintréchtigen.
Heinsberg, den 06.02.2014

Stadt Heinsberg
Der Burgermeister

Im Auftrage

(obduteb

Schonleber
Ltd. Stadtrechtsdirektor
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