BEGRINDUNG

gemdR § 2 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 8 BauGB in der zur Zeit giil-
tigen Fassung zur Vierten Anderung des Bebauungsplanes Hs 7 "Schafhausen -

Sandbleckden/Miihlenkamp™

Veranlassung zur Planung
Nach dem vom JugendausschuR des Kreises Heinsberg beschlossenen Kindergar-

ten-Bedarfsplan besteht im Raum Eschweiler, Hilhoven, Grebben und Schathausen
ein erheblicher Fehlbestand an Kindergartenplatzen. Die Errichtung eines neuen
Kindergartens in diesem Raum ist daher dringend erforderlich.

Die bisher als Kinderspielplatz ausgewiesene Grinflache an der Schafhausener
StralRe ist aufgrund ihrer giinstigen Lage zum Kindergarteneinzugsgebiet hierfir
besonders gut geeignet. Sie ist {iber die StraBe "Am MUhienbach” und ({ber die

"Schafhausener StraRe” von allen Seiten her gut erreichbar.

Weitere Kinderspielpldtze stehen noch an der StraRe "Im Mihlenkamp”, an der
"Schathausener StraRe” - Ndhe Mehrzweckhalle - und an der Kelsterbacher Stralke
zur Verfligung, so dald trotz des Wegfailes des bisherigen Spielplatzes ausreichende

Spielflachen zur Verfligung stehen.

Inhalt der Planung

Ein Teil der bisher nérdlich der Schafhausener StralRe als Kinderspielplatz ausge-
wiesenen Grinflache wird als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung Kindergarten ausgewiesen. Im Hinblick auf die Umgebungsbebauung sind in-
nerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. Das
Vorhandensein einer Altablagerung auf der Parzelle Nr. 244 und einem Teil der
Parzelle 243 wurde in der Weise berlUcksichtigt, dalk ein 15 Meter breiter Streifen
zwischen dieser Flache und der Flache flir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Kindergarten als Fladche zum Erhalten und Anpfianzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen festgesetzt wird.
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Die Baugrenze wurde so weit in dstlicher Richtung verschoben, daR sie zur

Altabgrabung einen Abstand von 20 m einhait.

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

HaushaltsmaRige Auswirkungen
Durch die Bebauungsplandnderung entstehen der Stadt keine Kosten.

Heinsberg, den 08.04.1994
Stadt Heinsberg

Techn. Beigeordneter

Ergénzung zur Begriindung:
Im stadidkologischen und landschaftspflegerischen Fachbeitrag wurde der

Naturbestand aufgenommen, der aufgrund der beabsichtigten Bebauungsplan-
dnderung zu erwartende Eingriff ermittelt und bewertet. Als Ausgleich fir den
zuklnftigen Eingriff ist der s{idwestlich der zukiinftigen Baufldche bereits
vorhandene Gringirtel weiter zu entwickeln. Hierzu ist fir die Flache zur Erhaltung
und zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

folgende textliche Festsetzung aufzunehmen:

Festsetzungen geméal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zufahrten und Stellplatze sind dauerhaft wasserdurchlassig und begrint, z. B. mit

Rasengittersteinen oder Schotterrasen anzuiegen.



