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01. RECHTSGRUNDLAGEN
DIESER SATZUNG LIEGEN ALS RECHTSGRUNDLAGE ZUGRUNDE:

01.01 DAS BAUGESTZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER

BEKANNTMACHUNG VOM 08. DEZ. 1986 {(BGB1. 1I. S. 2253).
ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 1 DES INVESTITIONSERLEICH-
TERUNGS-UND WOHNBAULANDGESETZES VVOM 22 . APRIL 1993

(BGB1. I. S. 466),

01 .02 DAS MASSNAHMENGESETZ ZUM BAUGESTZBUCH (BauGB-
MapnahmenG) VOM 17. MAI 1990 (BGBl1. I. S. 926), ZULETZT
GEANDERT DURCH ART. 2. DES INVESTITIONSERLEICHTERUNGS-
UND WOHNBAULANDGESETZES VOM 22. APRIL 1993 (BGB. I. 5.
466,

01.03 DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNv0) IN DER FASSUNG
DER BEKANNTMACHUNG WVOM 23. JAN. 1990 (BGB1. I. S. 127),
ZULETZT GEANDERT DURCH DAS INVESTITIONSERLEICHTERUNGS-
UND WOHNBAULANDGESETZ VOM 22. APRIL 1993 (BGB1. I. S.
466),

01.04 DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZvO 1990) VOM 18.
DEZ. 1990 IN DER FASSUNG DER BEKANNMACHUNG VOM 22. JAN.
1991 (BGBl1. I. S. 58).

02. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

02 .01 DER GELTUNGSBEREICH UMFASST EINE GESAMTFLACHE VON
CA. 7.264 m=.

DIE PARZELLEN LIEGEN IN DER GEMARKUNG DREMMEN, IN DER
FLUR 1.

ES HANDELT SICH UM DIE FLURSTUCKE: 66, 67, 68 UND 385.

DER GELTUNGSBEREICH DER SATZUNG WIRD BEGRENZT IM NORD -~
WESTEN UND SUDWESTEN DURCH DIE SIBERTSTRASSE. IM OSTEN,
BZW. NORDOSTEN DURCH DEN "SCHWARZEN WEG™.

DIE BEGRENZUNG IM NORDOSTEN UND SUDOSTEN STELLT AUSSER-
DEM DIE VORHANDENE WOHNBEBAUUNG, 3SOWIE AUSSCHLIESSLICH
IM SUDOSTEN DIE GEWERBLYCH GENUTZTE FLACHE EINES LAND -
HANDELS .

DAS PLANGEBIET BEFINDET SICH IN DIREKTER NAHE DES
ORTSKERNES IN UNMITTELBARER NAHE DES ORTSRANDES, DER
HIER DURCH DIE SPORTSTATTEN (SPORTPLATZE UND TENNIS-
PLATZE) GEBILDET WIRD.

DAS GRUNDSTUCK STELLT INNERHALER EINER IM ZUSAMMENHANG
BEBAUTEN ORTSLAGE EINE FREIFLACHE DAR, ABGESEHEN VOM
VORHANDEN EINZELWOHNGEBAUDE.
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03. ERFORDERNIS DER PLANUNG

VORRANGIGES ZIEL DER PLANUNG IST, DIE VORAUSSETZUNG FUR
DIE ERRICHTUNG EINER AN HEUTIGEN WOHNBEDURFNISSEN
ORIENTIERTEN EINFAMILIENHAUSBEBAUUNG UNTER BERUCKSICH-
TIGUNG OKOLOGISCHER BELANGE UND ORTSBILDPRAGENDER, DER
MASSTABLICHKEIT DER UMGEBUNGSBEBAUUNG BERUCKSICHTIGEND,
BEBAUUNG ZU SCHAFFEN.

DIE VORLIEGENDE PLANUNG SOLL ZUR MINDERUNG DES NACH WIE
VOR BESTEHENDEN DEFIZITS AN WOHNRAUM FUR FAMILIEN
BEITRAGEN.

DAS INNERHALB EINER GESCHLOSSENEN ORTSLAGE BESTEHENDE
GRUNDSTUCK STELLT EINE FREIFLACHE DAR, ABGESEHEN VOM
VORHANDENEN EINZELWOHNGEBAUDE , DASS NICHT MEHR DEM
HEUTIGEN WOHNSTANDART ENTSPRICHT, UND DEN VORHANDENEN
SCHUPPEN.

DIESES IM ZUSAMMENHANG BESTEHENDE UND INNERHAILER DER
GESCHILOSSENEN ORTSLAGE BEFINDLICHE GRUNDSTUCK KONNTE
BISHER KEINER ORTSGERECHTEN BEBAUUNG ZUGEFUHRT WERDEN .
DIES SOLL JETZT MIT DEM VORGELEGTEN VORHABEMN-UND ER-
SCHLIESSUNGSPLAN AUSGEFUHRT WERDEN.

SOMIT KONNTE DAHER DAS GRUNDSTUCK, DASS INNERAHLB DES
ORTSKERNES TEILWEISE NOCH EINE LANDWIRTSCHAFTLICHE
NUTZUNG DARSTELLT, ZUR ABRUNDUNG DES ORTSBILDES EINER
BEBAUUNG ZUGEFUHRT WERDEN UND SOMIT AUCH DEN WOHNWERT
DER UMLIEGENDEN BEBAUTEN FLACHEN STEIGERN.

DURCH DAS AM 01. MAI 1993 IN KRAFT GETRETENE INVESTITI-
ONSERLEICHTERUNGS—- UND WOHNBAULANDGESETZ BESTEHT SOMIT
DIE GESETZL.ICHE GRUNDLAGE, UM ALTERNATIV ZU DEN BISHE-
RIGEN BEBAUUNGSPLANVERFAHREN MIT EINEM VORAHBEN-UND
ERSCHLIESSUNGSPLAN BAURECHT FiJR BESTIMMTE MASSNAHMEN ZU
IN KUZESTER ZEIT ZU SCHAFFEN.

ES KANN SOMIT DURCH DIE NEUGESCHAFFENE GESETZESGRUNDLA-
GE EIN KURZFRISTIGER UND UNVERZICHTBARER BEITRAG ZUR
REDUZIERUNG DES WOHNUNGSDEFIZITES GESCHAFFEN WERDEN UND
GLEICHZEITIG EINE GROSSERE 1IM ORTSKERN BEFINDLICHE,
FAST BRACH LIEGENDE FLACHE , FIOR DEN ORTSCHARAKTER
UNTERSTREICHENDE BEBAUUNG ZUGEFUHRT WERDEN -

03. ZIELE UND ZWECK DER SATZUNG

PAS PLANGEBIET BIETET SICH AUFGRUND DER BEREITS VOR-
HANDENEN IM UMFELD BEFINDLICHEN WOHNNUTZUNG UND DER
UNMITTELBAR ANGRENZENDEN FREIZEITMOGLICHKEITEN FUR EINE
WEITITERE WOHNBEBAUUNG AN. FERGANZT WIRD DIES DURCH DIE
ORTKERNNAHE UND DIE DAMIT VERBUNDENEN VERSORGUNGSMOG~
LICHKEITEN (LEBENSMITTELLADEN, POST, SCHULE USW.)).

ZWECK DER SATZUNG IST ES, DAS PLANGEBIET ALS WOHNGEBIET




e,

REGRONDUNG SEITE 4

MIT DORFTYPISCHEN CHARAKTER ZU ENTWICKELRN UND ZUR
STADTEBAULICHEN ORDNUNG, FESTSETZUNGEN FUR UBERBAUBARE
FLACHEN, ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG UND ER-
SCHL.IESSUNGSFLACHEN ZU TREFFEN.

IM DURCHFUHRUNGSVERTRAG ZUM VORHABEN- UND ERSCHL.IES-
SUNGSPLAN WIRD DIE FERTIGSTELLUNG DER ERSCHLIESSUNG UND
DIE ERRICHTUNG DER GEBAUDE INNERHALB DES VORHABENS-— UND
ERSCHLIESSUNGSPLANBEREICHES GEREGELT.

04. UBERGECRDNETE UND SONSTIGE PLANUNGEN UND RAHMENBE-
DINGUNGEN FUR DAS GEBIET

DER FLACHENNUTZUNGSPLAN SIEHT ZUR ZEIT GEMISCHTE BAU-
FLACHEN VOR.

ALTLASTEN SIND NACH VORLAGE EINER VORLAUFIGEN BODENUN-
TERSUCHUNG NICHT ZU VERMUTEN UND NICHT BEIKANNT.

05. INHALT DER PLANUNG

05.01 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ENTSPRECHEND DER VORHANDENEN NACHBARBEBAUUNG DES PLAN-
GERBIETES, SOWIE GEMASS DEN BEREITS GENANNTEN ZIELEN DER
PLANUNG WIRD FUR DAS PLANGEBIET AUSSCHLIESSLICH TWA—
ALLGEMEINES WOHNGEBIET"™ FESTGESETZT.

DIE NUTZUNGSMOGLICHKEITEN RICHTEN SICH DABEI NACH DER
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG VON 1990, ZULETZT GEANDERT DURCH
ARTIKEL 3 DES INVESTITIONSERLEICHTERUNGS- UND WOHNBAU -
LANDGESETZES VOM 22. APRIL 1993 (§ 4 UND &8 6 BauNVO).

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ORIENTIERT SICH AN DER
VORHANDENEN BEBAUUNG INNERHALB UND IM UMFELD DES PLAN-
GEBIETES. DIE FESTGESETZTEN GRUND- UND GESCHOSSFLACHEN-
ZAHLEN ENTSPRECHEN DEN RAHMENWERTEN DES § 17 BaulNVO.

DIE BESCHRANKUNG AUF DIE GESCHOSSE UND FIRSTHOHEN HAT
DIE ANPASSUNG DER NEUEN BEBAUUNG AN DIE UMGEBUNGSBEBAU-
UNG ZUR FOLGE.

05.02 BAUWEISE UND GEBAUDEFORMEN

FUR DAS PLANGEBIET IST DIE OFFENE BAUWEISE FESTGESETZT.
MIT DRIESER FESTSETZUNG SOLL EINFLUSS AUF DIE BAUDICHTE
GENOMMEN WERDEN UND ENTSPRECHENDER SPIELRAUM FUR DIE
ARCHITEKTONISCHE BAUKORPERGESTALTUNG (EINZEL~-UND/ODER
DOPPEILHAUSER) ANGEBOTEN WERDEN.




BEGRINDUNG SEITE 5

05.03 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

DIE UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN WERDEN ALLE DURCH
BALUGRENZEN ABGEGRENZT. DIE FESTGESETZTEN GROSSEN DER
BERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN ORIENTIEREN SICH AN DEN
PLANUNGSWIINSCHEN DES VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSTRA~
GERS. GEGENUBER DEM BEBAUUNGSVORSCHLAG WURDEN DIE
BAUGRENZEN GROSSZUGIGER ANGELEGT UM EINE INDIVIDUELLE
BEBAUUNG des EINZELNEN BAUKORPERS ZU GEWAHLEISTEN.

05.04 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN

NACH DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SIND INNERHALB DER
FESTGESETZTEN ALLGEMEINEN WOHNGEBIETE PRO GRUNDSTUCK
NICHT MEHR ALS ZWEI WOHNUNGN ZULASSIG, MIT DER EIN-
SCHRANKUNG, DASS ANSTELILE DER ZWEITEN WOHNEINHEIT DIESE
VON FREIBERUFLERN UND ARTVERWANDTEN BERUFEN ZU BERUFLI-
CHEN ZWECKEN GENUTZT WERDEN KANN, MIT DER EINSCHRAN-
KUNG, DASS DAS ZULASSIGE HOCHSTMASS DER NETTONUTZFLACHE
BEI 60 m2 BEGRENZT IST.

DURCH DIE BESCHRANKUNG, DASS JE GRUNDSTUCK NUR 2 NUT-
ZUNGSEINHEITEN ZULASSIG SIND, WIRD GEWAHRLEISTET, DASS
KEINE ZUSATZLICHE VERKEHRSBEILASTUNG FUR DIE ANWOHNER
DER SIBERTSTRASSE UND SCHWARZER WEG AUFTRITT, DER SONST
BE I MEHRFAMILIENWOHNHAUSBEBAUUNG ENTSTEHEN KONNTE .
HINTERGRUND IST DIE TATSACHE, DASS DURCH DIE STADTEBAU-
LICHE KONZEPTION FUR DAS PLANGEBIET EIN ATTRAKTIVES
WOHNGEBIET GESCHAFFEN WERDEN SOLL, MIT DER MOGLICHKEIT
FUR JUNGE FAMILIEN, IN DER SICH EINER DER PARTNER
INNERHALB EINER EXISTENZGRUNDUNGSPHASE BEFINDET DIES IN
UNMITTELBARER NAHE SEINER WOHNUNG DURCHFUHREN KANN, UM
AUCH DEN HEUTIGEN TECHNISCHEN UND KOMMUNIKATIVEN MOG-
LICHKEITEN IM BERUFSLEBEN GERECHT ZU WERDEN. DIE VOR
ALLEM AUCH IN HINBLICK AUF DIE TATSACHE., DASS DURCH DIE
HEUTIGEN TELEKOMMUNIKATIONSMOGLICHKEITEN VERMEHRT HEIM-
ARBEITSPLATZE GESCHAFFEN WERDEN. UM ALLERDINGS SOLCHE
"HEIMARBEITEN™ NICHT AUSUFERN ZU LASSEN, WURDE DIE
MOGLICHE FLACHE BEGRENZT.

DIES AUCH UM DIE MOGLICHKEIT UND ANZAHL DER ARBEITS-
PLATZE ZU BEGRENZEN UND UM HIERMIT EINEN UNGEWOLLTEN
ARBEITSBEGINN-UND FEIERABENDVERKEHR EINZUSCHRANKEN.

05.05 NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE

HIERZU WURDE AUSREICHEND UND ERSCHOPFEND IN DEN TEXTLI-
CHEN FESTSETZUNGEN UND 01.08 STELLUNG GENOMMEN .

ES SOLL GEWAHRLEISTET WERDEN, DASS BESUCHER DEN STELL-
PLATZ VOR DEN GARAGEN NUTZEN KONNEN UM SO DIE VERKEHRS-
FLACHEN ZU ENTLASTEN.

06. ALTBAUTEN UND VORH. BAUSUBSTANZ

06.01 FUR DIE VORHANDENEN BAULICHEN ANLAGEN (WOHNHAUS ,
GARAGEN UND SCHUPPEN) WIRD EIN GESONDERTER ABBRUCHAN-
TRAG GESTELLT. DAS ABBRUCHMATERIAL WIRD EINER GENEHMIG-
TEN DEPONIE ZUGEFUHMRT ODER ALS RC-MATERIAL WIEDERVER-
WENDET . FUR DEN ENTFALLENDEN WOHNRAUM WIRD DURCH DIE
PLANMASSNAHME ENTSPRECHENDER ERSATZ GESCHAFFEN. DIE
VORH. GEBAUDE ENTSPRECHEN NICHT MEHR DER HEUTIGEN
WOHNQUALITAT UND WAREN NUR MIT EINEM UNVERHALTNISMASSIG
GROSSEN AUFWAND IN DIESEN STAND ZU VERSETZEN.
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07. ERSCHLIESSUNG

07 .01 VERKEHR

DAS PLANGEBIET WIRD IM SUDWESTEN UND NORDWESTEN VON DER
SIBERTSTRASSE BEGRENZT. M SUDOSTEN BEGRENZT DER
SCHWARZE WEG DAS PLANGEBIET.

DIE ERSCHLIESSUNG SIEHT EINMAL EINE ZUWEGUNG FUR KRAFT-
FAHRZEUGE UND EINMAL EINE ZUSATZLICHE ZUWEGUNG FUR
FUGANGER UND RADFAHRER VOR.

DIE ERSCHLISSUNG DER NOCH NICHT BEBAUTEN FLACHEN ENT-
LANG DER VORGENANNTEN ERSCHLISSUNGSSTRASSE IST IM
SUDWESTEN WVON DER SIBERTSTRASSE VORGESEHEN.

DIE VORGESEHENEN ERSCHLIESSUNGSSTRASSE BEINHALTET 2
WENDEPLATZE. ERSCHLIESSUNGSSTRASSE UND WENDEPLATZE
SOLLEN ALS VERIKKEHRSBERUHIGTER BEREICH AUSGEBILDET
WERDEN -

IM SUDOSTEN, VOM SCHWARZEN WEG SOLL EINE STICHSTRASSE
FUR DIE ANBINDUNG VON MAXIMAL 2 GEBAUDEN AUSGEFUHRT
WERDEN .

DIE FUSSGANGER~UND RADWEGE SOLLEN EINMAL ERSTELLT
WERDEN VON DER VORGENANNTEN STICHSTRASSE BIS ZUM WENDE-
PLATZ iM SUDOSTLICHEN BEREICH UND ZUM ANDEREN VOM
WENDEPLATZ IM NORDWESTLICHEN BEREICH BIS ZUR SIBERT-
STRASSE IM NORDOSTEN.

DA IN DER VERGANGENHEIT MEHRFACH BEOBACHTET WURDE, DASS
DAS GRUNDSTUCK ALS FUSSLAUFIGE ABKURZUNG ZWISCHEN
SIBERTSTRASSE UND SCHWARZER WEG, BZW. ERKELENZER STRAS-
SE BENUTZT WURDE, SOLLTE DIESEM ZUSTAND RECHNUNG GETRA-
GEN WERDEN UND DEN JETZIGEN ANWOHNERN WEITER DIESE
MOGLICHKEIT BEIBEHALTEN BLEIBEN.

DIE AUFTEILUNG UND GLIEDERUNG DER VERKEHRSFLACHEN IST
NICHT BESTANDTEIL DES SATZUNGSPLANES. DIES BLEIBT
WEITERGEHENDEN AUSBAUPLANUNG VORBEHALTEN.

07 .02 ENTWASSERUNG

DIE ENTWASSERUNG DER STRASSENFLACHEN ERFOLGT UBER EINE
FLACHENVERSICKERUNG, EINE MULDENVERSICKERUNG, VERSICKE-
RUNG UBER REGENWASSERTEICHE ODER RIGOLEN- ODER ROHRVER-
SICKERUNG, WIE SIE IN DER TEXTLICHEN FESTSETZUNG DARGE-
STELLT WURDE.

DIE VERSICKERUNG DES UNBELASTETEN DACHFLACHENWASSERS
SOLL AUF DEM JEWEILIGEN GRUNDSTUCK ERFOLGEN, EBENFAIL.LS
WIE VORG..

DIE TECHNISCHE DURCHFUHRBARKEIT IST MOGLICH.

DIE VERSICKERUNGSFAHIGKEIT IST VORH. UND DURCH DIE
AUSREICHENDE BODENQUALITAT GEWAHRIEISTET.

MIT AUSFUHRUNG DIESER ANLAGE WIRD EBENFALLS ERREICHT,
DASS DIE VORHANDENEN OFFENTLICHEN REGENWASSERKANALE
NICHT ZUSATZLICH BELASTET WERDEN.

DIE SCHMUTZWASSER WERDEN (UBER EINE EINLEITUNGSSTELLE IN
DAS UBERGEORDNETE KANALSYSTEM ABGEFUHRT.

07.03 ABFALLWIRTSCHAFT UND ~ENTSORGUNG
DIE ABFALLENTSORGUNG ERFOLGT NACH DEM ABFALLWIRTSCHAFT-
KONZEPT DER STADT HEINSBERG.-
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07 .04 ENERGIEVERSORGUNG

DIE VERSORGUNG DES PLANGEBIETES MIT STROM WIRD DURCH
EIN KABELNETZ DER KWH SICHERGESTELLT.

DIE TRINKWASSERVERSORGUNG WIRD DURCH DIE STADTWERKE
HEINSBERG UBERNOMMEN.

ANLAGEN DES FERNMELDEWESENS WERDEN DURCH DIE DEUTSCHE
TELEKOM HERGESTELLT.

DIE VERLEGUNG VON ERDGAS IST GEPLANT.

07 .05 ALLGEMEINE VERSORGUNG

DAS PLANGEBIET LIEGT CA. 100 m VON DER ERKELENZER
STRASSE ENTFERNT, AN DER SICH BEREITS MEHRERE LADEN
BEFINDEN DIE DIE GUTER DES TAGLICHEN BEDARFS BEREIT
STELLEN. IN CA. 600 m ENTFERNUNG BEFINDET SICH DER
ORTKERN VON DREMMEN MIT GESCHAFTEN DIE WAREN UBER DENEN
DES TAGLICHEN BEDARFS ANBIETEN. IN CA. 1,8 km ENTFER-
NUNG BEFINDET SICH DER ORTSKERN VVON OBERBRUCH UND
DARUBER HINAUS DAS GEWERBEGEBIET HEINSBERG.

IN DREMMEN BEFINDET SICH EIN ALLGEMEINMEDIZINER UND EIN
ZAHNARZT, SOWIE EINE APOTHEKE. ALLE WEITEREN FACHARZTE
HABEN SICH IN OBERBRUCH UND HEINSBERG NIEDERGELASSEN,
WOMIT DIE ARZTLICHE VERSORGUNG GESICHERT IST.

KIRCHLICHE EINRICHTUNGEN. KINDERGARTEN, GRUNDSCHULE,
JUGENDHETIM, ALTENHEIM USw. SIND FUSSLAUFIG EINFACH
ERREICHBAR.

WEITERE SCHULEN BEFINDEN SICH IN HEINSBERG.

08. ALTABLAGERUNGEN/ALTLASTEN

IM VORFELD WURDEN INNRHALB DES PLANGEBIETES 5 BODENPRO-
BEN ENTNOMMEN, DIE KEINE AUFFALLIGKEITEN ODER STORUNG
DES BAUGRUNDES ZEIGTEN.

ZUM JETZIGEN ZEITPUNKT KANN DAHER DAVON AUSGEGANGEN
WERDEN, DASS KEINE ALTABLAGERUNGEN VORHANDEN ODER
BEKANNT SIND.

09. BODENOCRDNUNG

INNERHALDB DES PLANUNGSGEBIETES SIND BODENORDNENDE
MASSNAHMEN NICHT ERFORDERLICH.

EIN UMLEGUNGSVERFAHREN NACH DEM BauGB WIRD NICHT DURCH-
GEFUHRT .




BEGRUNDUNG SETTE 8

10. FINANZIERUNG

ZUR SICHERSTELLUNG DES VORHABEN-UND ERSCHLIESSUNGSPLA-
NES WIRD EIN DURCHFUHRUNGSVERTRAG MIT DEM VORHABENTRA-
GER GESCHLOSSEN.

DER STADT HEINSBERG ENTSTEHEN KEINE KOSTEN .

m&g‘?ﬁs ACHER

» DIPL.-ING. VFA

HEINSBERG, DEN 07. 11. 1997

ARCHITEK/




