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0l1l. BAULICHE NUTZUNG
01.01 ES SIND NUR EINZEL- ODER DOPPELHAUSER ZULASSIG.

01.02 MAXIMAL SIND NUR 2 GESCHOSSE ZUILASSIG, BEI GEBAU-
DEN MIT MAXIMAL 45° DACHNEIGUNG. DAS DACHGESCHOSS DARF
HIERBETI KEIN VOLLGESCHOSS SEIN.

01.03 DACHGAUPEN
DACHGAUPEN IN ZWEITER REIHE, UBER DEM 2. VOLLGESCHOSS
SIND NICHT ZULASSIG.

01.04 FIRSTHOHE

DIE FIRSTHOHE WIRD AUF 9,00 m EINGESCHRANKT. DER BE-
ZUGSPUNKT IST JEWEILS AUF DIE MITTLERE HOHE DER ZUZU-
ORDNENDEN VERKEHRSFLACHE BEZOGEN.

01.05 SOCKELHOHEN

DIE OBERKANTE DER SOCKEL, BZW. DES FERTIGEN FUSSBODENS
DES ERDGESCHOSSES DER ZU ERRICHTENDEN BAULICHEN ANILAGEN
UND GEBAUDEN DARF IM MITTEL 0,5 m UBER DER MITTLEREN
HOHE DER ZUZUORDNEN VERKEHRSFLACHE NICHT UBERSCHREITEN.

01.06 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAU-
DEN

INNERHALB DES ALLGEMEINEN WOHNGEBIETES WIRD DIE ZULAS-
SIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (§9 ABS. 1 NR.6 BauGB) PRO
GRUNDSTUCK AUF 2 WOHNEINHEITEN (WE) BESCHRANKT.
AUSGENOMMEN HIERVON SIND FREIBERUFLER UND VERGLEICHBARE
BERUFE . DIE ANSTELLE DER 2. WOHNEINHEIT EIN BUORO EIN-

RICHTEN. IN DIESEN FALLEN WIRD DIE FLACHE DER 2. NUT-—
ZUNGSEINHEIT AUF 60 m= NNF (NETTONUTZFLACHE) BE -
SCHRANKT .

01.07 GARAGEN. STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

AUF DEN NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN ZWISCHEN
DER STRASSENBEGRENZUNGSLINIE UND DER VORDEREN BAUGRENZE
WERDEN GEMASS g 23 ABS. B BauNVQO NEBENANLAGEN UND
EINRICHTUNGEN IM SINMNE VON & 14 ABS. 1 BauNVvO SOWIE
GARAGEN AUSGESCHLOSSEN.

DAS GLEICHE GILT FUR BAULICHE ANLAGEN, SOWEIT SIE NACH
LANDESRECHT IN DEN ABSTANDSFLACHEN ZULASSIG SIND ODER
ZUGEILLASSEN WERDEN KONNEN. AUSNAHMEN GELTEN FUR DIE IN
DER PLANZEICHNUNG DARGESTELLTEN FLACHEN FUOR GARAGEMN UND
FOR DIE BENUTZUNG VON GARAGEN ODER STELLPLATZZUFAHRTEN
ALS STELLPLATZ. STELLPLATZE SIND IN DER NICHT UOBERBAU-
BAREN FLACHE ZWISCHEN STRASSENBEGRENZUNGSLINIE UND DER
VORDEREN BAUGRENZE ZULASSIG NUR VOR GARAGEN.
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02 . ABWASSERBEHANDLUNG

02.01 DIE UNVERSCHMUTZTEN DACHFLACHENWASSER WERDEN AUF
DEM JEWEILIGEN GRUNDSTUCK VERSICKERT. DIES ERFOLGT UBER
EINE FLACHENVERSICKERUNG (SIEHE ANLAGE 01)., EINE MUL -
DENVERSICKERUNG (SIEHE ANLAGE 02), VERSICKERUNG UBER
REGENWASSERTEICHE (SIEHE ANLAGE 03) ODER RIGOLEN- ODER
ROHRVERSICKERUNG (SIEHE ANLAGE 04).

02.02 DIE GARAGEN-UND STELLPLATZZUFAHRTEN, SOWIE DIE
STELLPLATZE AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN SIND ALS WASSER-
DURCHLASSIGE DECKEN HERZUSTELLEN (SCHOTTER, SCHOTTERRA-
SEN, RASENGITTERSTEINE, OKOPFLASTER), ALTERNATIV IST
DIE AUSFUHRUNG MIT PFLASTERBELAGEN MIT MINDESTENS 1 CM
BREITEN FUGEN ODER DIE AUSFUHRUNG ALS CA. 60 CM BREITEN
FAHRSPUREN MIT GRUONEM MITTELSTREIFEN ZULASSIG.

02.03 DIE NIEDERSCHLAGWASSER DER GEPLANTEN OFFENTLICHEN
VERKEHRSFLACHEN WERDEN WIE UNTER 02.01 BEHANDEL.T.
SOLLTEN DIE UNTER 02.01 GENANNTEN MASSNAHMEN NICHT
AUSREICHEN WIRD IM BEREICH DER IM LAGEPILLAN GEKENNZEICH-
NETEN FLACHE FiR ENTWASSERUNGEN EINE SICKERMULDE AUSGE-
ARBEITET MIT VORGESCHALTETEM SCHLAMMFANG UND EINGEBAU-
TEM T-STUCK. DER VORGESCHALTETE SCHLAMMFANG ODER  SON-
STIGE FILTERMEDRIEN SOLLEN IM BEREICH DER OFFENTLICHERN
YERKEHRSFLACHE IM ZENTRALEN (MITTELPUNKT) BEREICH DER
PLATZE UNTERGEBRACHT WERDEN.

02.04 DER BELEBTE OBERBODEN IST VOR BEGINN DER BAUMASS-
NAHMEN UNTER EINHALTUNG DER DIN 18915 SICHERZUSTELLEN
UND FlURrR DIE ANLAGE DER SPATEREN VEGETATIONSFLACHEN
WIEDERZUVERWENDEN. BAUBEDINGTE VERDICHTUNGEN SIND NACH
BEENDIGUNG DER BAUPHASE ZU BESEITIGEN.
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03. BEPFLANZUNG UND GRUNDSTUCKSGESTALTUNG

03.0L AUF DEN PRIVATEN FLACHEN SIND NUR BEPFLANZUNGEN
ZULASSIG IN ABSTIMMUNG MIT DEM NACHBARSCHAFTSGESETZ NW.

03.02 AN DEN GRUNDSTUCKSGRENZEN ZU DEN OFFENTLICHEN
VERKEHRSFLACHEN SIND NUR HECKEN ZULASSIG MIT EINER
MAXIMALEN HOHE VON CA. 1,00 m. ALTERNATIV HIERZU IST
AUCH EINE MAUER ZUASSIG MIT EINER MAXIMALEN HOHE VON 50
CM, ALS ZIEGELSTEINWAND IN ORTSUBLICHER FARBGEBUNG ROT,
SCHWARZ-ROT BZW. ROT-BUNT, MIT AUFGESTZTEM HOLZZAUN .
DER GESAMTE “ZAUN" DARF EINE HOHE VON 1,00 m UBER DER
MITTLEREN HOHE DER ZUZUORDNENDEN VERKEHRSFLACHE NICHT
UBERSCHREITEN.
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a. Flachenversickerung

Bei der Flachenversickerung wird das Niederschlagswasser offen und ohne
wesentlichen Aufstau entweder direkt durch die wasserdurchlassige Befestigung,
oder flachenhaft in eine gut aufnahmefahige Grunflache versickert.

Diese Versickerungsart eignet sich insbesondere fur Schulhtfe , Sportanlagen,
landliche Wege , Rettungszufahrten und fur die Dachflachenentwasserung
beientsprechend groRen Grundstlcken.

Eine Speicherung oder ein Aufstau des Niederschiagswassers ist hierbei nicht
vorgesehen, sodal} die Versickerungsintensitat groRer als die Intensitat des
Bemessungsregens sein muf.

Bei wasserdurchiassigen Flachenbefestigungen ist auf einen Unterbau mit einem
entsprechenden Kornaufbau zur Erreichung eines k- Wertes von mindestens
2 x105 m/s zu achten.

Die Oberflachenbefestigung kann aus folgenden Werkstoffen bestehen :

Schotterrasen

Kies- und Splittdecken
Rasengittersteine
Fugenpflaster
Porensteine

Bei Rasengittersteinen , deren durchbrochener Anteil in der Regel 30 - 40% der
Flache ausmacht, sollte das Fillmaterial eine Durchlassigkeit von mindestens
6 x 10°°m/s besitzen.

Soll Fugenpflaster verwendet werden, sollte die Fugenflache und das Fdlimaterial
der Fugen so aufeinander abgestimmt sein, daf die geforderte mittlere
Durchlassigkeit von k,= 2 x10° m/s erreicht wird.

In jedem Fall ist zu prifen, ob der Untergrund unter dem Planum der befestigten
Flache eine ausreichende Durchléssigkeit besitzt, um das versickernde Wasser
weiterzuleiten. Ansonsten ist eine Bodenverbesserung durchzufthren.

Bei der Versickerung uber begriinte Versickerungsfidchen solite die Durch-
Jassigkeit gréRer als (1 + 1) x 2 x 10 m/s sein.

Hierbei ist n das Verhainis der angeschlossenen versiegelten Flache Ared zur
Versickerungsflache As . (n=Ared/As)

Seite §




(N A e (ifi

Beispiele der Flachenversickerung C SEYTE e

wasserdurchlassiges Pflaster

3 cm 0/5 Splitt
wasserdurchlassiger
Unterbau
durchldssiger Untergrund
. . versickerungsfahige
() ) versiegelte Fléche Grinflache

2N

Zuleitungsrinne begriinte Versickerungsfldche
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b. Muldenversickerung

Die Muldenversickerung ist eine Variante der Oberflachenversickerung, bei der
eine zeitweise-Speicherung in Rechnung gestellt-werden-kann. Damit kann die
Versickerungsrate geringer als der Niederschiagszufluf? sein.

Eine solche flache, begriinte Bodenvertiefung kann in regenfreien Zeiten auch
anderweitig genutzt werden. '

Versickerungsmulden sind alierdings so zu bemessen, dall sie nur kurzfristig unter
Einstau stehen. Ein Dauerstau ist in jedem Fall zu vermeiden, weil dadurch die
Gefahr der Verschlickung und Verdichtung der Muldenoberfl&che betrachtig erhéht
wird.

Die Flache der Mulde sollte mindestens die Grofle von einem Zehntel der
angeschlossenen versiegelten Flache haben.

Eine Beschickung der Mulde Uber eine Rohrleitung ( z.B. bei der Versickerung von
Dachabflissen oder bei abseits gelegenen Versickerungsmulden) erfordert
besondere Malznahmen zur 6rtlichen Verteilung der Versickerungsmengen und zur
Vermeidung von Feststoffablagerungen im Bereich der Ausmindungen.

begriinte Muldenfldche

Zuleitungsrinne

aufnahmefahiger Boden
Sand / Kies
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¢. Regenwasserteich

Dieses ist ‘eine-6kotogisch und "gestalterisch wertvolle Variante der

Niederschlagswasserversickerung.

Ahnlich der Muldenversickerung liegt hier ein in Folie abgedichteter Teich in
einer "praparierten" Kies- und Sandschicht. Bei Anstieg des Wasserspiegels
uber den abgedichteten Bereich, versickert das Niederschlagswasser der
Dachflachen in den wasserdurchléssigen Uferzonen.

Die GréRke des Teiches sollte mindestens 20 m? betragen und je angefarngene
100 m2 Dachflache mindestens 1 m? Sickerflache in den Uferzonen
aufweisen. Durch entsprechende Kies- und Sandschittung kann eine
ausreichende Durchlassigkeit erreicht werden.

Ufer / Abgedichtete Teichzone
Filterzone

Sickerzone

>050m
r . Sand

Feinkies

Zuleitung

Aufnahmefahiger
Boden
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d. Rigolen- und Rohrversickerung

Bei der Rigolen- und Rohrversickerung wird das Niederschlagswasser oberirdisch in
einen kiesgefiillten Graben (Rigolenversickerung) oder unterirdisch in einen in Kies
gebetteten perforierten Rohrstrang (Rohrversickerung) geleitet.

Dort wird das Wasser zwischengespeichert und entsprechend der Versickerungs-
fahigkeit des-umgebenden Erdreichs-verzégert in den Untergrund abgegeben.

Bei der Rigolenversickerung ist darauf zu achten, daft das Wasser moglichst Gber dte
gesamte Lange verteilt wird, ‘

Es ist vorteilnaft, eine Rigolenversickerung in der Sohllinie von begrinten Speicher-
mulden anzulegen, in denen selbst eine zusatzliche Speicherung und Versickerung
stattfinden kann.

Es ist moglich, eine Rohrversickerung mit einer Rigolenversickerung zu kombinieren.
Die Speicherkapazitat ergibt sich aus den Querschnittsabmessungen und der
Langsentwicklung der Versickerungseinrichtung.

Bei der Rohrversickerung ist ein Mindestdurchmesser DN 300 und nach Maoglichkeit ein
Absetzraum fur die im Niederschlagswasser mitgefuhrten absetzbaren Stoffe zu wahien.
Fur eine moglichst gleichmatige Wasserverteilung missen die Rohre gefallelos verlegt
werden. Bei Verkehrslasten muft mindestens 0,5 m Uberdeckung Gber Rohrscheitel
angestrebt werden. Die DIN 4033 und ZTVA-StB 89 sind zu beachten.

Ferner sind Kontrollschachtabdeckungen mit Luftungsdffnungen oder Entllftungs-
hauben vorzusehen.

Die Filterstabilitat gegentber dem anstehenden Boden ist durch Kornabstufungen oder
ein Filtervlies sicherzustellen.

Der Abstand zwischen Grabensohle und hdchstem natirlichen Grundwasserstand soll
grundsétzlich 1 m nicht unterschreiten.

kiesgefilllter Entliftung
Graben

perforiertes
Sickerrohr
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