Textliche Fesisefzungen

Im Allgemeinen Wohngebiet gem&B § 4 BaAuNVO sind Ausnahmen gemd@Bs § 4
Abs. 3 Nrn. 1 und 3 - 5 BauNVO ausgeschlossen.

Festsetzungen gemdB § 20 Abs. 3 BQuNVO

Fdchen von Aufenthaltsrumen in anderen Geschossen, die nicht Vollgeschosse
sind, einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich
ihrer Umfassungswande sind fUr die Ermiitlung  der GeschoBflachenzahl

mitzurechnen.
H&henlage der baulichen Anlagen

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens der Wohngebdude darf héchstens 0,60
m Uber der Bordsteinoberkante liegen. Dieses HohenmaB bezieht sich auf die
Bordsteinoberkanten, die straBenseitig in der Miite eines jeden GrundstOckes

liegen.
AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Dachneigung darf 45 Grad nicht Ubersteigen. Drempel bzw. Kniestécke bis zu
einer Hohe von 1,50 m ab Oberkante ErdgeschoBdecke sind zuldssig.

Garagen

Garagen sind unmittelbar an den ErschlieBungssiraBen unter Einhaltung eines
Mindestabstandes von 5,00 m von der StraBenbegrenzungslinie anzuordnen.

Einfriedungen

Einfriedungen aus Mauerwerk oder ahnlichen Befestigungen wie Zaune o. 4.
diurfen entlang und zwischen Verkehrsfldchen und den dazu festgesefzten

Baugrenzen eine Hohe von 0,60 m nicht Ubersteigen.

Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das unverschmutzie Dachflédchenwasser ist auf den jeweiligen Grundsticken Uber
Kiesrigolen von ausreichender GréBe zu versickern. Als Zwischensammlung sind

Zisternen mit nachgeschaltetem Uberlauf in die rckwartigen Kiesrigolen zuldssig.

Das Niederschlagswasser der &ffentlichen Verkehrsfldchen (PlanstraBe A, B, C) ist
Uber ein Kiesrigolensystem in den Untergrund abzuleiten.
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Der belebte Oberboden ist vor Beginn der BaumaBnahmen unter Einhaltung der
DIN 18915 sicherzustellen und fUr die Anlage der spéteren Vegetaiionsfldchen
wiederzuverwenden. Baubedingte Verdichtungen sind nach Beendigung der
Bauphase zu beseitigen. Bodenbelastende MaBnahrmen sind vorwiegend auf der
ohnehin zu versiegelnden Fldche durchzufUhren.

Alle Zufahrten, Stellpldtze, Abstellpladtze, FuBwegfldchen, Lagerplaize,
Arbeitsflaichen auf den Baugrundstlcken sind wasserdurchidssig und begrint

herzurichten.

Die nicht Oberbauten und versiegetten FiGchen sind gemdaB § 9 Abs. 1 BauO
NW gdrinerisch zu gestalten.

Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die Grundstlicke sind jeweils mit mindestens zwei Gehdlzen der Pflanzenliste 1 an
geeigneter Stelle zu bepflanzen. Vornandene Gehdlze im nicht Uberbaubaren
Bereich sind nach Mdglichkeit zu erhalten. Des welteren ist pro BaugrundsiUck
unter Einhaltung des NachbG ein Kleinbaum der Pflanzliste 3 zu pflanzen.
Alternativ ist auch ein Obstbaum-Hochstamm beliebiger Sorte, Stammumfang ab

7 cm, zuldssig.

Einfiedigungen entlang der Nachbargrundsticke sind als Hecken aus Gehdizen
der Pflanzenliste 2 (4 Pflanzen/ifd. m) herzusieilen.

Entlang der PlanstraBe sind zwischen StraBen und Uberbaubarer FiGche mit 1,5 m
Abstand zur StraBe insgesamt 8 schmalwlchsige Ahornmbdume der Sorte Acer
platanoides ‘Olmstedt’ als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mii Ballen, Stammumfang

12-14 cm, zu pflanzen.
Der Streifen zwischen PlanstraBe und der nordwestlichen Plangebietsgrenze ist mit

Extensivrasen (z. B. HESA M 330} zu bepflanzen.

FUr alle Anpflanzungen ist das NachbG zu beachten.,

Die jewelligen Baugrundsticke sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der
Gebdude zu bepflanzen.
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Pflanzenliste 1: Naturnahe Gartengehdlze

Corylus avellana, HaselnuB, verpflanzier Strauch, 5 Triebe, 100-150 cm

llex aquifolium, Stechpalme, mit Ballen, 60-80 cm

Philadelphus coronarius, Pfeifenstrauch, verpflanzter Strauch, 5 Triebe, 100-150 cm
Ribes alpinum, Alpenbeere, verpflanzter Strauch, 8 Triebe, 60 - 100 cm

Rosa canina, Hundsrose, verpfianzter Strauch, 4 Triebe, 100-150 cm

Salix caprea, Salweide, verpflanzter Strauch, 4 Triebe, 100-150 cm

Syringa vulgais, Flieder, verpflanzier Strauch, 4 Triebe, 100-150 cm

PRlanzenliste 2: Naturnahe Heckenpflanzen

Carpinus betulus, Hainbuche, leichter Heister, 100-125 cm
Crataegus monogyna, Eingriffeliger WeiBdom, leichter Strauch, 70-90 cm
Fagus sylvatica, Buche, leichter Heister, 100-125 cm

Pilanzenliste 3: Kleinkronige B&ume, baumartige Stréucher

Carpinus betulus, Hainbuche, Heister, mit Ballen, 175-200 cm
Mespilus germanica, Mispet, Busch
Prunus cerasifera ‘Hollywood', verpflanzter Strauch, 150-200 cm
Sorbus aucuparia, Vogelbeere, Heister, mit Balien, 150 - 200 cm
Sorbus aucuparia var. edulis, EBbare Vogelbeere, Heister, mit Ballen, 150-200 cm

Hinweis:

FUr die Einleitung von Niederschlagswéssern von Dachfiachen sowie sonstigen
befstigten Flidichen Uber eine Versickerungsanlage in den Untergrund ist beim
Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserbehdrde - eine wassermechtiiche

Erlaubnis zu beantragen.



