Satzung der

STADT HEINSBERG

iiber den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 3
fir das Gebiet Heinsberg-Aphoven

TEIL B

Textliche Festsetzungen




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.2

4.2

AusschluR von MaRnahmen gem. § 1 Abs. 6, Ziffer 1., BauNVO

Allgemeines Wohngebiet, § 4, BauNVO (WA )
Die gemal § 4, Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
unzulassig.

Dorfgebiet, § 5, BauNVO ( MD )
Die gemal § 5, Abs. 3 BauNVO, ausnahmsweise zuldssige Nutzung ist unzulassig.

Anzahl der Wohneinheiten gem. § 9 Abs. 1, Ziffer 6 BauGB

Es sind je Hauseinheit maximal zwei Wohnungen zuléssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. §9, Abs. 1, Ziff. 20 BauGB

Zur freien Landschaft hin, ist an der westlichen und siidlichen Plangebietsgrenze
auf der im Plan mit@ gekennzeichneten Flache eine mind. 5 m breite, 3-reihige
freiwachsende Hecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Die Gehdlzauswahl ist der Pflanzliste Pkt. 13 zu entnehmen.

Flachen mit pflanzlichen Bindungen nach § 9 (1) Ziff. 25 BauGB

Auf der mit der OrdnungszahI@gekennzeichneten Flache im Westen des Plange-
bietes , ist je vollendete 100 m? ein Obstbaum-Hochstamm, Pkt. 13.3 der Pflanzliste
( alt. Laubbaum-Hochstamm, Pkt. 13.1 oder Pkt. 13.2 ) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Auf allen Bau-Grundstlicken ist je Grundstiick ein Baum 2. Ordnung, Pkt. 13.2
(alternativ Obstbaum, Pkt. 13.3) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf der mit der Ordnungszahl@gekennzeichneten Fi&che, entlang der hinteren
inneren Grundstiicksgrenze der Parzellen ist je Grundstiick eine mind. einreihige
Schnitthecke (Endhéhe mind. 1,4 m) aus den Gehdlzen der Pflanzenliste Pkt 13.5
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.




4.3

6.1

6.2

6.3

Entlang der mit Symbol AAA gekennzeichneten Grenzen, an den Planwegen 1-3 -
sind auf den Privat-Grundstlicken Schnitthecken aus Gehdlzen der Pflanzenliste
Pkt. 13.5 anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Endhéhe betrégt mind. 1,5 m.
An Garageneinfahrten und Hauseingéngen sind die Hecken auszusparen. Die
Garagenzufahrten der Privat-Grundstiicke nordlich Planweg 2 sind mit Hecken, wie
vor, begleitend auszustatten.

Erhaltungs- und Minimierungsmafnahmen
Im Rahmen des Bauvorhabens sind die Bdume ‘Am Ringofen’ nach Méglichkeit
zu erhalten und zu sichern. Andernfalls sind die Baume fachgerecht zu ballieren

und im Plangebiet zu integrieren bzw. im Verhalinis 1 : 1 zu ersetzen.

Schutz dieser Vegetationselemente wéhrend der Bauphase nach DIN 18 920.

Pflanzung und Unterhaltung von Solitirbdumen

Der Obstbaum am siidlichen Rand des Plangebietes ist durch den Eigentn‘.‘nmef der
Parzelle zu sichern und zu erhalten.

Pflanzung von 4 Laubbaum-Hochstdmmen im Bereich der Stellpldtze an der StraRe
‘Am Ringofen'. Die Pflanzscheiben missen eine MindestgroRe von 2x2 m besitzen
und sind vor Uberfahrung zu sichern.

FUr s&mtliche Pflanzungen sind die Gehélzangaben der Pflanzenliste Pkt. 13
bindend.

Die Pflanzmafinanmen sind unter Beachtuhg der Grenzabstande gem. Nachbar-
recht NRW durchzuflihren.

Folgende Absténde sind von den Nachbargrundsticken einzuhalten:

Kernobsigehélze 1-2 m (schwach wachsende Unterlage 1.0 m, mittelstark wach-
sende Unterlage 1.5 m, stark wachsende Unterlage 2.0 m)




9.1

9.1.1

Straucher dirfen in ihrer Hohe das 3-fache ihres Abstandes zum Nachbargrund-
stlick nicht Gberschreiten

L.d.R. Stréucher (allgemein) 0,5 m, stark wachsende Straucher 1 m

Hecken unter 2,0 m, 0,5 m, Hecken Uber 2,0 m, 1,0 m. Die doppelten Abstinde
sind einzuhalten gegeniber Grundstiicken, die landwirtschaftlich genutzt werden
und im Aul3enbereich liegen.

Im Bereich der freiwachsenden Hecken und Strauchgruppen betrigt der Pflanzab-
stand 1x1,5 m. Bei Pflanzungen von Feldgehdlzen und freiwachsenden Hecken
sind die einzelnen Arten jeweils in Gruppen von 3-5 Stlick zu pflanzen.

Die MindestgréRe bei Stréauchern ist 2 x v.0.B. 60 - 100 cm (alt.: leichte Str. 1 x
v.0.B. 100 - 120 cm) und bei B&umen StB 2 x v.m.B. 10/12 ¢m (Strakenbaume
Ho 3 x v.m.B. mind. 12/14 cm). Obstb&ume als Hochstamme 6/8 cm StU.
Stammhdhe 180 cm zu pflanzen.

Garagen und Carportdécher sind bis zu einer Dachneigung von 20 Grad zu
begriinen.
Ablleitung des Niederschlagwassers, § 51a LWG

Das Niederschlagswasser der Dachfl&chen des westlichen Bereiches des Er-
schlieungsgebietes wird in den Mischwasserkanal eingeleitet.

Das Niederschlagswasser der Dachfléchen des éstlichen Bereiches wird Uber
Rigolen-Versickerungsanlagen auf den privaten Grundsticken in den Untergrund

versickert. Das Wasser aller Verkehrsfidchen wird in den Mischwasserkanal ab-
geleitet.

Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 9, Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 81, Abs. 4 Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen {(BauO NW)

Dachlandschaft der Wohnbebauung

in dem Wohngebiet betrigt die zuldssige Dachneigung 35 bis 45 Grad fiir Einzel-
hauser, 40 Grad fur Doppelhduser.

Im gesamten Baugebiet sind ausschlieRlich Satteldécher zulassig.




9.1.3 Dachaufbauten sind in der Breite von je Dachaufbau max. 1,5 m zulassig. Sie

muassen mind. 1,0 m Abstand von einander haben und mind. 1,5 m vom Giebel
entfernt sein.

9.1.4 Dacheinschnitte sind unzuldssig.

8.1.5 Die Firsthhe darf max. 9,00 m Uber Oberkante Erdgeschoffuftboden (OKE),

10.

1.

12.

die Traufh&he max 4,00 m Gber OKE betragen. Die OKE darf nicht mehr als
0,30 m Uber dem angrenzenden mittleren, vorhandenen bzw. geplanten Straken-
niveau liegen.

Garagen

Garagen sind nur innerhalb der tlberbaubaren Grundstiicksflachen, mit Ausnahme
der mit @ gekennzeichneten Fi&chen und auf den im Plan gekennzeichneten
Flachen zulassig.

Satteldécher der aneinander gebauten Garagen sind mit einer einheitlichen Dach-
bedeckung auszufiihren.

Miilltonnen

Mulltonnen dirfen in Vorgérten nur untergebracht werden, wenn ausreichender
Sichtschutz in einer Héhe von mind. 1,20 m, durch Abpflanzen oder Holzblenden
bzw. feste Schrénke im Wandmaterial des Hauptbaukérpers vorgesehen sind.

Ubergang des Wassergrabens

Zur Nutzung der sidlichen Grundstiicksflachen des dstlichen Abschnittes des Plan-
weges 2, sind max. 1,5m breite Ubergange zu erstellen die einen sicheren Zugang
zu den durch den Graben abgeschnittenen Grundstiicksteilen méglich machen.
Der Antrag auf Gewdsserkreuzung ist im Zuge der ErschiieBungsmaRnahme bei
der unteren Wasserbehérde in Heinsberg zu stellen ( § 99 LWG ).




13.

13.1

13.2

13.3

Pflanzenliste der zuldssigen Pflanzenarten

Baume 1. Ordnung
Fagus sylvatica
Quercus robur
Quercus petraea

Tilia cordata

Bé&ume 2. Ordnung
Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium

Sorbus aucuparia

Obstbdume

Buche
Stieleiche
Traubeneiche

Winterlinde

Feldahorn
Birke
Hainbuche
Vogelkirsche

Vogelbeere

Es kann das gesamte Repertoire an Steinobst verwendet werden.

Bei der Pflanzung von Kernobst sind bewzhrte alte Obstsorten zu verwenden
(Empfehiung der Landwirtschaftskammer Rheinland).

Apfelsorten (Anbau im Grasland mdglich, anspruchslos an den Boden): Jakob
Lebel, Winterrambour, Rote Sternrenette, Graue Herbstrenette, Schafsnase,

Kaiser Wilhelm, Bohnapfel.

Birnensorten (Anspriiche wie Apfelsorten): Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne

Neue Poiteau, Pastorenbime, Gut Graue, Westf. Glockenbirne.




13.4

13.5:

14,

Straucher

Cormnus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Hedera helix
Lonicera xylosteum
Prunus spincsa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix caprea

Salix cinerea

Salix aurita

Schnitthecken -
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica

Ligustrum vulgare

Roter Hartriegel

Hasel

eingriffeliger Weikdorn
zweigriffeliger Weidom
Efeu

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Faulbaum

Hundsrose

Salweide -

Grauweide

Ohrweide

Hainbuche
Weiltdorn
Rotbuche

Liguster

Ersatzmafnahme (vergl. Karte 800/6)

Als Ersatzmalnahme fUr den mit der Planung vorbereiteten Eingriff in Natur und
Landschaft, ist die Umwandlung einer Intensivweide in eine extensiv genutzte
Streuobstwiese vorgesehen. Die Kompensationsflache ist 13 ha grof® und liegt auf
der gegenuberliegenden Seite der TalstraRe im Hangbereich hinter der
Wohnbebauung (Flur 1, Flurstlicke 83, 177, 178). Auf der Flache ist je vollendete
100 gm ein Obstbaum-Hochstamm zu pflanzen. Die Baume sind mit einem
maschendrahtumspannten Vierbock gegen Viehverbit zu schiitzen, Die Beweidung
ist auf max. 2 GV/E/ha zu beschrinken.




15.

15.1

15.2

Zu 8)

Hinweise

Landwirtschaftliche Immissionen sind, so weit sie im Dorfgebiet zumutbare

Immissionen nicht Uberschreiten, hinzunehmen.

Bei der Planung von unterirdischen Anlagen und baulichen MaRBnahmen ist zu
beachten, dass der Grundwasserstand bei 3,00 bis 5,00 m unter Flur liegt. Eine
Grundwasserabsenkung bzw. Grundwasserableitung oder ein zeitweiliges Abpumpen
ist ohne Zustimmung der unteren Wasserbehdrde nicht erlaubt. Eine schidliche

Verdnderung der Grundwasserbeschaffenheit darf nicht eintreten.
-Ableitung des Niederschlagswassers gemaf § 51 a LWG

-Die Anbindung der Versickerungsanlage an die sickerfihigen Schichten ist im

Rahmen der Ausfiihrung zu prifen.

-Bei der Planung der Sohle der Rigolenanlage ist ein Mindestgrundwasserstand von

1,0 m einzuhalten.

-Die Durchldssigkeit der in die Rigole einzubringenden Sande und Kiese hat einen

Durchléssigskeitsbeiwert von gréRer als 1 x 10° m/s aufzuweisen.



Die Satzung {iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 3 *Aphoven" stimmt mit dem Beschluss des

Rates vom 26.05.1999 iiberein, Das Verfahren geméB § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO ist eingehalten.

Heinsberg, den 07.06.1999

i };E/e&’ ngi/
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Techn. Beigeordneter

Ausfertigung

Der Rat der Stadt Heinsberg hat die Satzung {iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 3 "Aphoven"
am 26.05.1999 beschlossen,

Der textliche und zeichnerische Inhalt der Satzung stimmt mit dem Satzungsbeschluss tiberein,

Heinsberg, den 07.06.1999

Stadt Heinsberg -
Der Blrgerme|




