Begrindung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB vom 08.12.1986 (BGBI. 1.5, 2253) in der zur Zeit geltenden
Fassung zur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Hinfer Halfes"

Veranlassung der Anderung

FUr das Baugebiet im Bereich des Rebauungsplangebiletes Nr. 13 "Hinfer Halfes" wurde
deutlich, daB die Formulierung der textlichen Festsetzungen gedndert und erganzt
werden mui.

Die derzeitigen textlichen Festsetzungen sehen folgende Gestaltung vor:

Bel Gebduden mit nur einem VollgeschoB ist eine Dachneigung bis 45° zuldssig.
Kniestdcke (Drermpel} dirfen hierbei eine Hohe von 0,80 m nicht dbersteigen.

Bel Gebduden mit zwei Vollgeschossen darf die Dachneigung 30° nicht Gbersteigen.
Kniestécke (Drempel) sind hierbel unzuldssig.

Nach diesen Festsetzungen Ist in einem Bereich der max. zuldssigen 2-Geschossigkeit
die Emichiung eines Dachgeschosses als VoligeschoR mit einer Dachneigung zwischen
30° und 45° nicht maoglich.

In demselben Berelch Ist jedoch ein zweigeschossiges Gebdude mit einem Dach-
geschoR als Nicht-Vollgeschof3 mit einer Dachneigung bis zu 30° zuldssig.

Zur Einfriedigung besteht folgende Festseizung:

Einfriedigungen enflang der Verkehrsfidchen sowie zwischen diesen und den parallel
dazu festgesetzien Baugrenzen dlifen eine Hohe von 0,60 m nicht Ubersteigen.

Besonders bel den Besifzemn von Eckgrundsticken, deren Grundsticke zweiseitig
einsehbar sind, besteht jedoch der Wunsch nach Abschirmung der Privatfiache.

Inhalt der Anderung

Die neuen texilichen Fesiseizungen lauten:

Bel Gebduden mit maximal einem VollgeschoB plus einem DachgeschoB als Nicht-
VoligeschoB ist eine Dachneigung bis 45° zuldssig. Kniestécke (Drempel) durfen hierbei
gine Héhe von 0,80 m nicht Gbersteigen.

Bel Gebduden mit zwel Voligeschossen plus einem DachgeschoB als Nichi-Voli-
geschoB ist eine Dachneigung bis 30° zuldssig. Kniestdcke (Drempel) sind hierbei
unzuldssig
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Bel Gebduden mit einem VollgeschoR plus einem DachgeschoB als Vollgescho ist
eine Dachneigung bis 45° zuldssig. Kniestécke (Drempel) dirfen hierbel eine HOhe von

1.50 m nicht Ubersteigen.

Einfriedigungen entlang der Verkehrsfiachen sowie zwischen diesen und den parallel
dazu fesigeseizten Baugrenzen durfen in geschlossener, massiver Ausflinrung, z. B. in
Form einer Mauer, eine Héhe von 0,60 m nicht Ubersteigen. Diese Hohe Ubersteigen-
de Einfriedigungen sind bis 2,00 m Héhe zuldssig, wenn sie in Form von fransparenten,
begrinten Zaunaniagen, Hecken oder Strduchem angelegt werden. Zur Einfriedigungs-
bepflanzung sind nur standorigerechte, heimische Pflanzen zuldssig.

Haushalismd&Rige Auswirkungen

Durch dle Bebauungsplandnderung enistehen der Stadt keine Kosten.,

Heinsberg, den 28.03.1996
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