Begriindung

zum Satzungsheschluss

gemiB § 9 Abs. 8 BauGB in der zur Zeit geltenden Fassung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 26 a "Gewerbe- und Industriegebiet Dremmen”

1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 a wird das bisherige Bebauungsplangebiet in stliche
Richtung erweitert, Die Erweiterungsflache betrdgt ca, 63.260 gm. Im Stiden wird das Plangebiet durch die
Eisenbahntrasse begrenzt; im Nordeh durch die Gladbacher StraBe (K 5), im Westen grenzt es an das
bestehende Gewerbegebiet und im Osten an die Autobahn A 46,

2. Veranlassung zur Plandnderung

Veranlassung zur Plandnderung ist die Notwendigkeit, zur Ansiedlung gewerblicher Betriehe und damit zur
Starkung der stadtischen Wirtschaftsstruktur geeignete Fldchen anbieten zu kénnen.

Neben dem Gewerbe- und Industriegebiet Heinsberg/Oberbruch und dem kleinen Gewerbegebiet im
Stidosten von Oberbruch, deren frei verfligbare Flachen nahezu aufgebraucht sind, verfligt die Stadt
Heinsberg ledigfich {iber das Gewerbe- und Industriegebiet Dremmen. Dieses Gebiet ist verkehrstechnisch
optimal angebunden, da es in direkter Nahe zur Autobahnauffahrt der A 46 liegt. Die Eisenbahntrasse
Heinsberg-Lindern liegt in direkter Ndhe. Die Kldranlage Dremmen grenzt an das rechtskraftige
Bebauungsplangebiet Nr. 26 a "Gewerbe- und Industriegebiet Dremmen". Somit bieten sich fiir eine weitere
Gewerbe- und Industriegebietsausweisung im Gebiet der Stadt Heinsberg lediglich die freien Fléachen
zwischen der Eisenbahntrasse bzw. dem bestehenden Gewerbegebiet, der L 227, der K5 und der A 46
an.

3. Ubergeordnete und sonstige Planungen und Rahmenbedingungen fiir das Gebiet
Gebietsentwicklungsplan

Im Gebietsentwicklungsplan ist die stidlich der Wurm bis zur Eisenbahntrasse gelegene Flache zwischen der
LandstraBe L 227 und der Autobahn A 46 als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich ausgewiesen.
Somit entspricht die Bebauungsplandnderung der landesplanerischen Zielsetzung.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Planungsverbandes Heinsberg—HﬂckeThoven stellt den Planungsbereich als
"Gewerbliche Bauflache" dar,




Landschaftsschutz

Die Erweiterungsflache liegt zur Zeit noch im Geltungsbereich der ordnungsbehérdlichen Verordnung tiber
die Landschaftsschutzgebiete im Kreis Heinsberg,

Besonders schiitzenswerte oder direkt geschitzte Biotope, d. h. Biotope im Sinne des § 20 ¢
Bundesnaturschutzgesetz, § 62 Landschaftsgesetz oder solche, die bereits vom Biotopkataster der LOLF
erfasst wurden, liegen nicht im Planungsgebiet.

Die Herausnahme des Planungsgebietes aus dem Geltungsbereich der Landschaftsschutzverordnung
wurde im Zuge des 13. Fldchennutzungsplananderungsverfahrens des Planungsverbandes Heinsberg-
Huckelhoven - Anderung von landwirtschaftlicher Fliche in gewerbliche Baufliche - durch die
Bezirksregierung KéIn in Aussicht gestellt.

Forstwirtschaft

Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes ist im Planungsgebiet nicht vorhanden.
Altlasten

Erkenntnisse tber Altlasten im Planungsgebiet liegen nicht vor.
Flurbereinigung

Die Flachen unterliegen dem Flurbereinigungsverfahren Uetterath.

4, Inhalt der Planung

Art und MaB der baulichen Nutzung

Der bebaute Bereich jenseits der Eisenbahntrasse an der SootstraBe ist planungsrechtlich als allgemeines
Wohngebiet zu beurteilen, Zum Schutz dieses Wohngebietes sind die Gewerbeflichen in Zonen gegliedert.
Die einzelnen Zonen sind jeweils als eingeschrankt nutzbares Gwerbegebiet ausgewiesen. Der Grad der
Einschrédnkung ergibt sich aus dem jeweiligen Abstand zum allgemeinen Wohngebiet.

DemgemaB sind die in den einzelnen Zonen GE1 bis GE3 in der Abstandsliste des Abstandserlasses des
Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998 (Mbl. NW S. 744) in den
entsprechenden  Abstandsklassen  aufgeflhrten Betriebe und Betriebsarten mit  &hnlichem
Emissionsverhalten von der Zuldssigkeit ausgeschlossen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird in Angleichung an die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebatungsplanes Nr. 26 a wie folgt festgelegt: Grundflachenzahl 0,8, Geschossfléchenzahl 2,0, Zahl der
Vollgeschosse max. 3,




Ausnahmsweise zulassige Wohnungen

In Industrie- und Gewerbegebieten sind Wohnungen nur ausnahmsweise und fiir einen bestimmten, in der
BauNVO bezeichneten Personenkreis zuldssig. Hieraus ergibt sich die Verpflichtung, bei der
Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung passive MaBnahmen gegen Larmimmissionen durchzufihren,
damit der Charakter des Gebietes gewahrt und die zulissigen Nutzungen nicht (ber Gebiihr eingeschrankt
werden (Eigenvorsorge). Auf besondere Weise wirkt Larm auf den Schlaf ein, vor allem im Hinblick auf das
Einschlafen, Wiedereinschlafen und die Schlafqualitit. Der Einschlafvorgang kann durch aktivierende
Larmreize, vor allem durch Schallpegeispriinge (wie z. B. Kfz-Larm, Nachbarschaftslarm, lirmintensive Be-
und Entladevorginge) erheblich gestért werden. Nach den heutigen Erkenntnissen kdnnen Schiafstérungen
eine durchschnittlichen Larmempfindlichen durch Larm weitgehend vermieden werden, wenn nachts der
Innenraumpegel von 35 dB(A) eingehalten wird. Kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen den vorgenannten
Wert nicht mehr als 10 dB(A) tbersteigen.

Das Einhalten des vorgenannten Wertes von 35 dB(A) ist daher durch bauliche und technische MaBnahmen
sicherzustellen.

ErschlieBung

Wie bereits dargestellt, ist das Gebiet groBraumig Uber die A 46, die L 227, die K 5 und die
Eisenbahntrasse fiir den Giterverkehr verkehrsméaBig optimal angebunden.

Das Plangebiet wird durch eine neu zu errichtende PlanstraBe, die parallel zur K 5 verldutt, erschlossen.

Entwdsserungsmdéglichkeiten

GemaB § 51 a Landeswassergesetz vom 25.06.1995 muss Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
nach dem 01.01.1996 bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor
Ort versickert, verrieselt oder ortsnah in ein Gewdsser eingeleitet werden, scfern dies ohne
Beeintrichtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Andererseits ist It. RdErl. d. Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 18.05.1998 das
Niederschlagswaser der Hof- und Verkehrsflachen in Misch-, Gewerbe und Industriegebieten als stark
belastet anzusehen. Die Beseitigung von stark verschmutztem Niederschlagswasser hat durch Sammeln
und Ableitung zu einer Behandlungsanlage zu erfolgen. Eine Versickerung ist nach dem Runderlass
méglich, wenn der Betreiber nachweist, dass das Niederschlagswasser nur gering verschmutzt ist. Da die
sich zukiinftig ansiedelnden Betriebe noch nicht bekannt sind, kann nicht von gering verschmutztem
Niederschlagswasser ausgegangen werden. Die Entwisserung des anfallenden Schmutzwassers durch
Direkteinleitung in den vorhandenen Kanal in der K 5 ader durch Errichtung eines Sammelkanals mit
zentralem Anschluss an den vorhandenen Kanal in der Gladbacher StraBe ist je nach Bedarf méglich. Im
Bereich der neuen PlanstraRe ist ein. Regenwasserkanal teilweise schon vorhanden Dueser kann zur
Aufnahme anfallender Regenwésser bedarfsgerecht erweitert werden,




Eingriff in Natur und Landschaft

Ein entsprechender Fachbeitrag, in dem die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vorgenommen wird,
wurde erarbeitet. Mit den AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet und einer Flache fir den Ausgleich von 1,7
ha auBerhalb des Bebauungsplangebietes wird eine Kompensation von 100 % erreicht, die dem MaB des

Eingrifis gerecht wird. Ein entsprechender MaBnahmenkatalog wurde erstellt und eine
Durchfuhrungsverpflichtung gegentiber der Hoheren Landschaftsbehtrde ausgesprochen.

5, Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

6. HaushaltsméBige Auswirkungen

Kosten fiir neue ErschlieBungsanlagen:  Strabenba 290.000,- DM
Regenwasserkanal 80.000.- DM
370.000,- DM

7. Flichenbilanz

Gesamtfldche des Erweiterungsbereiches ca.  63.260qgm
Verkehrsflache ca. 2.300 qm

Baugebietsfldche ca. 60.960 gm

Heinsberg, den 2. August 1999




