BEBAUUNGSPLAN M. 1:500

mm ams ses mmm Grenze des rdaumlichen
Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und §16 (2 u. 5) i.V.m. §17

(1) Baunvo
Abgrenzung unterschiedlicher
= Nutzung
MI | II
o A Nutzungsschablone
MI Mischgebiet
0 offene Bauweise
II Zahl der Vollgeschosse
0,4 Grundfldchenzahl
.@ Geschossflachenzahl
E nur Einzelhduser zuldssig

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 (1) Nr.2 BauGN, §§ 22 und 23 BauNVvo

Baugrenze

Nachrichtlich
nachrichtliche Grundtiicksgrenzen

Verkehrsfidchen
§9 (1) Nr. 11 BauGB

Strassenbegrenzungslinie

v Zweckbestimmunag:
verkehrsberuhigter Bereich

Griinflichen
§9(1) Nr. 15 BauGE

offentliche Griinfldche

Pflanzungen
§9 (1) Nr. 253 und b BauGB

€&

Fldache fiir Versorgungsanlagen
$§9 (1) Nr. 12 BauGB

Hainbuchenhecke,
Mindesthohe 1,50 m

¢ Zweckbestimmung: Elektrizitst

PLANZEICHEN EXTERNE PFLANZLISTE

Kompensationsfldche
gemaB landschaftspflegerischem Begleitplan des Biros Rebstock,

Stolberg vorn 03.04.2013

Die externe Kompensationsflache ist vollsténdig als Wald
zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Pflanzenausfélle sind art- und funktionsgerecht zu
ersetzen.

Ausgehend von den Aussenrdndern sind mit der ersten
Pflanzreihe folgende Abstdnde einzuhalten: 3 m.

Daran anschlieBend ist die Bepflanzung wie folgt
aufzubauen:

Anpflanzung mit einem Reihenabstand von 2 m und
einem Pflanzabstand von 1,25 m.

Im Nordwesten, Siidwesten und Siidosten Pflanzung
eines Waldrandes mit Strauchern und Bdumen 2.
Ordnung auf einer Breite von 10 m, in der ersten und
zweiten Pflanzreihe Strducher liickig auf ca. 50 % der
Flache, Anordnung in Gruppen von fiinf bis zehn Stiick
der gleichen Geholzart. Daran anschlieBend Pflanzung
einer Kernzone mit Baumen, Anordnung in Reihen

und Blocken.

Verwendung der folgenden Arten und Qualitdten:

Bdume als Forstware 1+2, 120/150: Vogelkirsche,
Stieleiche, Hainbuche, Traubenkirsche (Prunus padus,
max. 36 Stiick), Straucher als I. Str.: 1/1, 80/120: eher
siidexponiert: Hasel, WeiBdorn, Roter Hartriegel,
Schlehe, Hundsrose, eher nordexponiert: Hasel,
Pfaffenhiitchen, Faulbaum, Gem. Schneeball.

Die verwendeten Pflanzen haben dem Forst-
vermehrungsgutgesetz (FoVG) zu entsprechen, sofern
sie ihm unterliegen.

Die angegebenen GroBen und Qualititen sind
MindestgréBen bzw. Mindestqualitdaten zum Zeitpunkt der
Pflanzung.

Warnhinweis: Einige der aufgefiihrten Pflanzen konnen
fir bestimmte Personengruppen problematisch (z.B. fiir
Allergiker) oder gefahrlich (z.B. Giftpflanzen fiir
Kleinkinder) sein. Die Auswahl der Pflanzen ist daher
immer auf die persénlichen Umstdnde abzustimmen.
Gegebenfalls sollte fachlicher Rat eingeholt werden.

Texliche Festsezungen

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997, zuletzt gedndert am 27.07.2001 und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt geandert am 22.04.1993.

Art der baulichen Nutzung
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GemdB § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6
(Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8
(Vergniigungsstatten) aufgefiihrten Nutzungen nicht zuldssiqg.

GemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 6 Abs. 3
ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten nicht zuldssig.

Hohe baulicher Anlagen
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens der Wohngebdude
darf hochstens 0,50 m iiber der Bordsteinoberkante liegen.
Alle HéhenmaBe beziehen sich auf die Bordsteinoberkante, die
straBenseitig in der Mitte des jeweiligen Grundstiickes liegt.

Garagen und Stellpldtze
gem. § 12 Abs. 6 Bau NVO

Stellpldtze, Carports und Garagen sind innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflaichen und in den seitlichen
Abstandsfldchen zuldssig.

Ausnahme:
Garagen und Carports sind in den, den Verkehrsflachen bzw. in
den dem Graben zugewandten seitlichen Abstandsflachen nicht

zuldssig.

Die Garagenzufahrten sind mit einer Mindestldange von 5,00 m,
als zusdtzlicher Stellplatz, herzustellen.

Zulassige Trauf- und Firsthéhe
Definitionen:

Die Traufhdhe (TH) ist das MaB zwischen der unteren
Bezugshdhe und den duBeren Schnittlinien von AuBenwanden
und Dachhaut bzw. bei Ausbildung einer Attika gilt die Oberkante
der Attika. Die Traufhohe bei Pultdachern bezeichnet die
Traufhdhe der niedrigeren Seite.

Als Firsthohe (FH) ist das MaB zwischen der unteren Bezugshthe
und der Oberkante der obersten Dachbegrenzungskante
definiert.

Besti fer B hohe:
Als Bezugshohe zur Bestimmung der First- und Traufhthe gilt die
Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens.

I-geschossige Bebauung:

Die max. zuldssige Traufhéhe (TH) betrdgt 4,00 m und die max.
zuldssige Firsthohe (FH) betragt 8,50 m. Der héchste Punkt der
Attika bei Flachddchern entspricht der max. zuldssigen
Traufhdhe. Bei Pultddchern betrdgt die max. zuldssige Firsthéhe
6,50 m.

Bei der Ausfiihrung des Obergeschosses mit Flachdach -als
Staffelgeschoss- sind mindestens zwei gegeniiberliegende
AuBenwdnde gegeniiber der ErdgeschossauBenwande zurlick zu
versetzen.

Die max. zuldssige Traufhéhe (TH) betrdgt 6,50 m und die max.
zuldssige Firsthéhe (FH) betrdgt 8,00 m. Der héchste Punkt der
Attika bei Flachddchern entspricht der max. zuldssigen
Traufhohe.

Nebenanlagen
gem. § 14 Bau NVO

Nebenanlagen sowie Garagen und Carports sind in den
straBenseitigen  Gartenbereichen (Raum zwischen der
Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie) nicht zuldssig.

Zuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngeb&uden
gem. §9 Abs. INr. 6 BauGB

Im Geltungsbereich der mit ML und MI: gekennzeichneten
Nutzungen ist maximal eine Wohneinheit pro Wohngebdude
zuldssig.

Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGE

Die nicht liberbauten Flachen gem. §9 Abs. 1 Bau O NW sind
gartnerisch zu gestalten.

Nebenanlagen sind zum Graben hin mit geeigneten Gehdlzen
mindestens bis zur Hohe der Nebenanlagen zu begriinen.

Die Grenze der neuen Baugrundstiicke zum Graben ist mit
einer Hainbuchenschnitthecke zu bepflanzen. Die Hecken sind
zu entwickeln und mit einer Mindesthohe von 1,50 m
dauerhaft zu erhalten.

Bei allen Pflanzungen an den Grenzen sind die
nachbarrechtlichen Grenzabstande einzuhalten. Die
Anpflanzungen sind Fachgerecht herzustellen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Abgédngige Pflanzen sind zu ersetzen.

Gestalterische Festsetzungen
GemdB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW werden im
Bebauungsplan folgende Festsetzungen zur Gestaltung getroffen:

Gestaltung der Fassaden und Dédcher

Bei Doppelhdusern sind die Fassaden und Décher beider
Haushdlften in Material, Farbe, Dachneigung und hohe,
Firstrichtung einheitlich zu gestalten und anzupassen.

Fiir die Dacheindeckung sind matte, nicht glanzende Materialien
zuldssig. Solaranlagen und Fotovoltaikanlagen sind auf den
Dachern zuldssig.

Dacher aus unbeschichtetem oder unbehandeltem Metall sind
nicht zuldssig. Dies gilt nicht fiir Dachrandabschliisse, Rinnen,
Fallrohre und Verkleidungen geringen Umfanges.

Die Fassaden der Garagen sind in Farbe und Material der
Gestaltung des Hauptgebdudes anzupassen.

Dachformen und Dachneigungen

Bei eingeschossigen Wohngebduden sind Flachddcher sowie
geneigte Ddcher Pult-, Sattel-, Walm und Zeltdacher zuldssig.

Bei der Ausfiihrung des Obergeschosses mit Flachdach als
Staffelgeschoss sind mindestens zwei gegeniiberliegende
Aussenwdnde gegeniiber der Erdgeschossaussenwdnde zuriick
zu setzen.

1I-geschossige Bebauung:

Bei zweigeschossigen Wohngebduden sind Flachdédcher sowie
geneigte Ddcher als Pult-, Sattel-, Walm und Zeltddcher zuldssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Gesamtlange aller Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte einer
Gebdudeseite darf maximal die Halfte der zugehorigen
Fassadenldnge betragen.

Dachaufbauten  miissen zum Giebel (Ortgang) bzw.
untereinander einen Mindestabstand von 1,25 m einhalten.

Dachaufbauten sind grundsdtzlich nur in horizontaler Ebene,
nicht {ibereinander, zuldssig und diirfen nicht in das obere Viertel
der Dachhéhe reichen.

Die Dachneigungen von Gauben diirfen maximal 45° betragen.

Traufseitig eingeschobene Giebel (Zwerchhduser) sind zuldssig,
wenn ihre Breite ein Drittel der zugehorigen Fassadenlange nicht
tberschreitet. Ihre Firste diirfen nicht in das obere Viertel des
Hauptdaches reichen.

Einfriedungen und Vorgdrten

Soweit es sich um bauliche Anlagen oder Zaune handelt, darf die
straBenseitige  Einfriedung und solche zwischen der
StraBengrenze und der vorderen Baugrenze 0,60 m Hohe nicht
tberschreiten.

Mauern zur Einfriedung miissen aus dem gleichen Material und
der gleichen Farbe wie das Hauptgebdude hergestellt werden.

Hecken sind nur zuldssig, wenn sie aus heimischen Laubgehdlzen
gem. Pflanzliste 2 bestehen. lhre Hohe darf 1,20 m nicht
liberschreiten.

Alle HohenmaBe beziehen sich auf die Bordsteinoberkante, die
straBenseitig in der Mitte des jeweiligen Grundstiickes liegt.

Kampfmittelraumung
Erdarbeiten sind im  Hinblick auf eventuelle
Kampfmittefunde  mit  entsprechender  Vorsicht

auszufiihren. Bei Kampfmittelfunden sind die Arbeiten
umgehend einzustellen und das Ordnungsamt der Stadt
Heinsberg zu informieren.

Grundwasser

Da sich der Grundwasserstand im Planbereich bei ca. <
2m unter Flur befindet, sind bei der Planung und
Errichtung von tiefgriindenden Bauwerken wie Keller 0.4.
entsprechende baulichen MaBnahmen (z.B.
Abdichtungen) zum Schutz vor hohem Grundwasser
vorzunehmen.

Eine Zunahme der Beeinflussung durch steigende bzw.
senkende Grundwasserstande ist nicht auszuschliefen,

Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische
Bodenfunde oder Befunde als Zeugnisse pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gem. § 2 Abs. 5
Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind dem Rheinischen
Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen,
ZehnthofstraBe 45, 53385 Nideggen, Tel.: 02425/7684
unverziiglich zu melden. Auf §§ 13 19 DSchG wird
hingewiesen
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stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

1 3. NOV. 2012

Dieser Plan wurde nach Katasterunterlagen und Ortlicher Aufmessung hergestellt. Es wird
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Heiashesq  den

Verfahrensdaten:

Heinsberg, den 03.12.2012

bekannt gemacht.

offentlich ausgelegen.

beschlossen.

Heinsberg, den 19.07.2013

Heinsberg, den 19.07.2013

Ausfertigung:

Heinsberg, den 19.07.2013

Heinsberg, den 26.08.2013

(Unterschrift, Sle&l Vermessungsbiro)

1. Die Aufstellung des Vorhaben- u. ErschlieBungsplanes Nr. 20 "Kirchhoven - An der Stapper
StraBe"™ wurde vom Planungs- und Verkehrsausschuss am 27.11.2012 beschlossen.

Die Aufstellung des Vorhaben- u. ErschlieBungsplanes Nr. 20 “Kirchhoven - An der Stapper
Strafe" stimmt mit dem Beschluss des Planungs- und Verkehrsausschusses vom 27.11.2012
tiberein. Das Verfahren gem. § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO ist eingehalten worden.

2. Die Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde am 01.12.2012 ortsiiblich

3. Die vorgezogene Beteiligung der Biirger hat am 10.12.2012 stattgefunden.

4. Die Trager offentlicher Belange wurden vom 29.11.2012 bis 10.01.2013 zu der Planung gehort.

5. Der Entwurf wurde vom Planungs- u. Verkehrsausschuss am 29.04.2013 beschlossen und hat
nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 04.05.2013 in der Zeit vom 14.05.2013 bis 13.06.2013

6. Der Rat der Stadt Heinsberg hat am 17.07.2013 iiber die Anregungen und Bedenken

Der Biirgermeister
Im Ayftrage

VAR

Schénleber
Ltd. Stadtrechtsdirektor

7. Der Rat der Stadt Heinsberg hat den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 20 Kirchhoven - "An
der Stapper StraBe" am 17.07.2013 als Satzung beschlossen.

Der als Satzung beschlossene Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 20 Kirchhoven - "An der
Stapper StraBe" stimmt mit dem Beschluss des Rates vom 17.07.2013 iiberein. Das Verfahren
gem. § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO ist eingehalten worden.

Der Rat der Stadt Heinsberg hat den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 20 Kirchhoven - "An
der Stapper StraBe" am 17.07.2013 als Satzung beschlossen.

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 20
Kirchhoven - "An der Stapper StraBe" stimmt mit dem Satzungsbeschluss {iberein.

Der Beschluss des Rates der Stadt Heinsberg {iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 20
Kirchhoven - "An der Stapper StraBe" ist am 10.08.2013 bekannt gemacht worden.

Der Biirgermeister

Im Apftrage _ = )
78 .

Ltd. Stadtrechtsdirektor

VERFAHRENSDATEN

Kompensations-
flache

Ubersichtskarte - ohne Massstab

Der Entwurf und die Bearbeitung des Bebauungsplanes erfolgte durch:

Selfkant, den 10.04.2013
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