Stadt Heinsberg

Bebauungsplan Nr. 67
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MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird im gesamten Plangebiet mit 0,4 und die
Geschossflachenzahl mit einheitlich 0,6 festgesetzt.

Aufenthaltsrdume in Nichtvollgeschossen, einschliellich der zu ihnen
gehdrenden Treppenrdume und ihrer Umfassungswénde, sind bei der
Ermittlung der Geschossflachenzahl mitzurechnen.

Je Wohngebaude sind max. zwei Wohneinheiten zuléssig.

Dachformen, Dachneigungen und Héhenangaben

Die Dachneigung der Wohn- und Nebengebaude darf zwischen 25° und
45° betragen. Flachdacher sind zuléssig.

Die Dachneigungen von Gauben dirfen maximal 60° betragen.

Drempel durfen nicht héher als 1,50 m sein.

Die Oberkante des ErdgeschossfulRbodens der Wohngebaude darf
héchstens 0,50 m Uber der Bordsteinoberkante liegen. Dieses Ho6henmal}
bezieht sich auf die mittlere Hohe der Bordsteinoberkanten des jeweiligen
Baugrundsticks.

Die Traufhéhen dirfen ein MaR von 4,50 m nicht Ubersteigen. Sie werden
gemessen vom fertigen Erdgeschossfuboden bis zum Schnittpunkt der
AuRenwandaullenkante mit der Oberkante der Dacheindeckung. Bei
Flachdachem ist dies der héchste Punkt der Attika des Erdgeschosses.
Die Firste durfen eine Hohe von 8,00 m nicht Uberschreiten. Sie werden
vom fertigen Erdgeschossfulboden bis zum hochsten Punkt der
Dacheindeckung gemessen. Bei Flachdachern ist dies der héchste Punkt
der Attika des zweiten Geschosses.

Bei Ausfihrung des Obergeschosses mit Flachdach sind mindestens
zwei sich gegenuberliegende AuRenwénde gegenuber der Erd-
geschossauRenwand zurick zu setzen.

Art der baulichen Nutzung

Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3, Nr. 1, 3 und 5 BauNVO sind nicht
zugelassen.

Die Emichtung von Garagen ist ausschlieBlich innerhalb der von
Baugrenzen umgebenen Baufenster zuldssig.

Einfriedungen und Vorgéarten

Soweit es sich um bauliche Anlagen oder Zaune handelt, darf die
stralRenseitige Einfriedigung 0,60 m Hdhe nicht Uberschreiten.

Mauern als Einfriedigung missen aus dem gleichen Material und der
gleichen Farbe wie das Hauptgebaude hergestellt werden.

Hecken sind nur zulassig, wenn sie aus heimischen Laubgehdlzen
bestehen.

Alle HéhenmaBe beziehen sich auf die Bordsteinoberkante, die
stralenseitig in der Mitte des jeweiligen Grundstlickes liegt.

Festsetzung geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 256 BauGB

Zufahrten, Stellplatze, und FuBwegflachen, sind wasserdurchléssig und
begrint (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen, wasserdurchléssige
Pflaster mit mindestens 2 cm breiten Fugen) herzurichten (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB).

Die nicht Uberbauten Flachen sind gemalk § 9 Abs. 1 BauO NW
gértnerisch zu gestalten. HierfUr werden die Pflanzen der Pflanzenlisten
1 bis 4 empfohlen.

Nebenanlagen sind zur freien Landschaft hin mit geeigneten Gehdlzen
mindestens bis in Hoéhe der Nebenanlagen zu begrinen. Die Grenzen der
neuen Baugrundstlcke zur freien Landschaft sind mit Schnitthecken aus
Gehdlzen der Pflanzenliste 2 zu bepflanzen (4 Pflanzen pro Ifdm). Die
Hecken sind zu entwickeln und mit einer MindestgréRe von 1 m dauerhaft
zu erhalten.

Pro Grundstlick ist ein Hausbaum der Pflanzenliste 3 oder 4 an
geeigneter Stelle im Gartenbereich zu pflanzen. Alternativ kann in
gréReren Gartenbereichen (freies Areal von mindestens 20 gm) der Baum
durch einen GrofRstrauch der Pflanzenliste 1 (Solitar, Hohe ab 250 cm)
ersetzt werden. In sehr beengten Situationen (Gartentiefe kleiner als 7 m)
ist die Pflanzung eines schmalen Saulenbaumes der Vogelbeere (Sorbus
aucuparia ,Fastigiata’) oder der Hainbuche (Carpinus betulus ,Fastigiata
Monument’) in den in der Pflanzenliste 4 angegebenen GréRen
ausreichend. Fur Grundsticke auf denen mindestens ein Altbaum
erhalten bleibt (gilt nur fur Laubb&ume), gilt die Pflanzverpflichtung erst
nach Abgang des Altbaumes.

In der Mitte zwischen StralRenbegrenzungslinie und stralRenseitiger
Baugrenze (,Vorgarten") der neuen Baugrundstiucke ist pro Grundstick
ein geeigneter schmalkroniger Laubbaum als StraRenbaum (Hochstamm
mit einem Stammumfang ab 12 cm) zu pflanzen. Es werden Baume der
Pflanzenliste 5 empfohlen.

Bei allen Pflanzungen sind an den Grenzen des Planungsgebietes die
nachbarrechtlichen Grenzabstéande einzuhalten. Die Anpflanzungen sind
fachgerecht herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

Das Kompensationsdefizit wird planextern ausgeglichen. Die genauen
Flachen und MaRnahmen und ihre Bilanzierung werden in einer Anlage
dargestellt.

Pflanzenlisten
Die angegebenen GréRen und Qualitdten sind MindestgroRen bzw.
Mindestqualitadten zum Zeitpunkt der Pflanzung.

Pflanzenliste1: Naturnahe Gartengehdlze / Bauerngartengeholze (Strducher)
GroRstréducher

Amelanchier lamarckii, Felsenbirne

Amelanchier laevis, Felsenbirne

Corylus avellana, Haselnu®

Malus sylvestris in Sorten, Zierapfel

Syringa vulgaris, Flieder

Taxus baccata, Eibe

Normalstraucher

Alle Beerenobststraucher

Aronia melanocarpa, Apfelbeere
Buddleia davidii, Schmetterlingsflieder
Buxus sempervirens, Buxbaum

Cornus sanguinea, Roter Hartriegel
Hydrangea macrophylla, Hortensie
Hedera helix ,Arborescens’, Strauchefeu
Holodiscus discolor, Scheinspiere
Kolkwitzia amabilis, Perimutterstrauch
Ligustrum vulgare, Liguster
Philadelphus coronarius, Bauernjasmin
Ribes alpinum, Alpenbeere

Rosa spec., Wildrosen verschiedener Sorten
Spiraea arguta, Spierstrauch

Spiraea vanhouttei, Spierstrauch
Syringa microphylla, Herbstflieder
Weigela florida, Glockenstrauch
Viburnum lantana, Wolliger Schneeball
Viburnum opulus, Wasserschnellball

Pflanzenliste 2: Heckenpflanzen
MindestpflanzengréRRe bei Pflanzung: leichter Strauch ab 70 cm, leichter
Heister ab 80 cm:

Buxus sempervirens, Buxbaum

Carpinus betulus, Hainbuche

Cornus mas, Kornelkirsche

Crataegus monogyna, Weilldorn

Fagus sylvatica, Buche (auch als Blutbuche in rot)
Ligustrum vulgare ,Atrovirens’, Liguster

Lonicera xylosteum, Heckenkirsche

Philadelphus coronarius, Falscher Jasmin

Pyrus calleryana ,Chanticleer’, Zierbirne

Taxus baccata, Eibe

Pflanzenliste 3: Obstbdume

Apfel- und Pflaumenbaume, bei ausreichendem Platz auch Kirsch- und
Birnenbaume beliebiger Sorte als Hochstdmme mit mindestens 12 cm
Stammumfang. Auch Zierdpfel, Zierbirnen und Zierpflaumen, aber keine
japanischen Zierkirschen.

Besonders empfehlenswert sind die alten rheinischen Sorten
(mindestens seit dem Jahr 1900 im Handel). Zu bevorzugen sind
insbesondere lokaltypische Sorten. Beispiele fur leicht erhaltliche alte
rheinische Sorten sind:

Apfelsorten:

Berlepsch, Kaiser Wilhelm, Rheinischer Bohnapfel, Rote Sternrenette,
Zuccalmaglio

(Lokalsorten: Langbroicher StRer = Broker Apfel, Schéner aus Brachelen,
Schoéner aus Linnich, Schéner aus Millich, Johannes Béttner, Burckhardts
Renette, Schéner aus Miltenberg, Eifeler Rambour)

Birnensorten:

Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Gute Luise

(Lokalsorten:  Gangelter  Winterzwiebelbime,  Bocketer  Grune,
Beggendorfer Lange, Berder Graue)

SuRkirschen und Pflaumen:

GroRe schwarze Knorpelkirsche, Hauszwetsche

(Lokalsorten: Koréser Weichsel, Hattenrather wurzelechte Hauszwetsche)

Pflanzenliste 4: Kleinkronige Hausbaume
Es sind ausschliellich Hochstdmme mit einem Stammumfang von
mindestens 12 cm zu verwenden.

Acer campestre 'Nanum', Kugel-Feldahorn

Carpinus betulus ,Frans Fontaine’, Saulen-Hainbuche
Cornus mas, Kornelkirsche

Crataegus monogyna ,Stricta’, Saulen-Weikdorn
Malus sylvestris in Sorten, Zierapfel

Prunus cerasifera ,Nigra’, Blutpflaume

Prunus cerasifera ,Hollywood', Essbare Blutpflaume
Sorbus aucuparia, Vogelbeere

Sorbus aucuparia var. Edulis, Essbare Vogelbeere

Fur sehr beengte Situationen (Gartentiefe kleiner 7 m) kénnen auch
folgende schmalste Saulenbdume als Hochstamm (ab 12 cm
Stammumfang) oder als Solitar (ab 200 cm Hdhe) verwendet werden:

Carpinus betulus ,Fastigiata Monument’, Schmale S&ulenhainbuche
Sorbus aucucparia ,Fastigiata’, Saulen-Vogelbeere

Pflanzenliste 5: StraBenbaume / Vorgartenbdume
Acer campestre 'Nanum', Kugel-Feldahorn

Fraxinus excelsior ,Nana’, Kugelesche

Carpinus betulus ,Frans Fontaine’, Sdulen-Hainbuche
Prunus sargentii ,Rancho’, Saulen-Kirsche

Sorbus aucuparia ‘Fastigiata’, Saulen-Vogelbeere

Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende arch&ologische Bodenfunde oder
Befunde als Zeugnisse pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit
gem. § 2 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind dem Rheinischen
Amt fur Bodendenkmalpflege, AulRenstelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45,
52385 Nideggen, Tel. 02425/9039-0, Fax:02425/9039-199,
unverzuglich zu melden. Auf §§ 13 — 19 DSchG wird hingewiesen.

Dieser Plan wurde nach Katasterunterlagen und ortlicher
Aufmessung hergestellt. Es wird bescheinigt, dass die
Darstellung des gegenwdrtigen Zustandes richtig und die
Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig

ist.

Heinsberg, den 18.12.2009

gez. Birkenbach
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Verfahrensvermerke

1.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Karken-
KollstraBe/Haarener StraBe” ist durch den Planungs- und
Verkehrsausschuss am 24.06.2008 beschlossen worden.

Die Aufstellung wurde am 16.08.2008 ortsiiblich bekannt
gemacht. Die vorgezogene Beteiligung der Biirger hat am
25.08.2008 stattgefunden.

Die Trager éffentlicher Belange wurden vom 12.12.2008 bis
16.01.2009 zu der Planung gehort.

Der Entwurf wurde vom Planungs- und
Verkehrsausschuss am 17.06.2009 beschlossen und hat
nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 20.06.2009 in der
Zeit vom 30.06.2009 bis 29.07.2009 &ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Heinsberg hat am 11.12.2009 iber die
Anregungen und Bedenken beschlossen.

Der Rat der Stadt Heinsberg hat den Bebauungsplan Nr. 67
»Karken-KollstraRe/Haarener StraBe” am 11.12.2009 als
Satzung beschlossen.

Heinsberg, den 14.12.2009

Der Biirgermeister

Im Auftrage
Ao
Schonleber

Ltd. Stadtrechtsdirektor

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 67 ,Karken-
KéllstraBe /Haarener StraBe“ stimmt mit dem Beschluss des
Rates vom 11.12.2009 iiberein. Das Verfahren geméR § 2 Abs. 1
und 2 BekanntmVO ist eingehalten worden.

Heinsberg, den 14.12.2009

Der Biirgermeister
Im Auftrage

Tl A

chonleber

A 0P

A

Ltd. Stadtrechtsdirektor

Ausfertigung:
Die Stadt Heinsberg hat den Bebauungsplan Nr. 67 , Karken-

KollstraRe/Haarener StraBe” am 11.12.2009 als Satzung
beschlossen. Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses
Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss liberein.

Heinsberg, den 15.12.2009

il

Dieder
Biurgermeister

Der Beschluss des Rates der Stadt Heinsberg liber den
Bebauungsplan Nr. 67 , Karken-KollstraBe/Haarener StraRe” ist
am 02.01.2010 bekannt gemacht worden.

Heinsberg, den 04.01.2010

Der Biirgermeister
Im Auftrage

Schonleber
Ltd. Stadtrechtsdirektor

Auszug aus der Deutschen Grundkarte, ohne Mafistab




