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1. Lage und Abgrenzung des Anderungsgebietes

Ein Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 19 ,In der Herrenheide®, der am 10.10.1979
rechtskréftig wurde, soll geandert werden.

Der ca, 2 ha umfassende Geltungsbereich dieser 9. Anderung liegt ostlich der
Kernstadt Heinsberg, zwischen Carl-Severing-Strale, Rheinertstraie, Oberbrucher
Strafe und Kreisverwaltung.

2.  AnlaB der Anderung

(1) Das Anderungsgebiet ist im Westen, Norden und Stden von vorhandener ein-und
zweigeschossiger Wohnbebauung umgeben. Hauptziele der stadtebaulichen
Planung sind das SchlieRen vorhandener innerstadtischer Baullicken, die
Vervollstdndigung der vorhandenen Siediungsstruktur und das Schaffen von
Wohnraum durch Einfamilienhauser.

(2) Um dieses Ziel schnellstméglich erreichen zu kénnen, betrifft die 9. Anderung
vorwiegend Geschossigkeit und die Geschossflachenzahl.

Die teilweise Erhéhung der Ausnutzungswerte entspricht den Vorgaben der heute
geltenden Baunutzungsverordnung fur allgemeine Wohngebiete, die eine baldige
Realisierung der Wohnbebauung unterstiizt.

(3) Zu einer Optimierung der stadtebaulichen Planung werden weiter Anderungen
bzgl. des Spielplatzstandoris und gegenlber den bei Aufstellung des
Bebauungsplanes allgemein geltenden Planungsvorgaben bzgl. der Breite der
Verkehrsflachen und der Uberbaubaren Grundsticksflachen vorgenommen.

(4) Aus stadtgestalterischen Griinden werden einige Festsetzungen zur Gestaltung
und Materialwahl getroffen, die eine aufeinander abgestimmte Bebauung und die
Anpassung an die vorhandene Bausubstanz bezwecken.

3. Ubergeordnete Planung

Der 1979 rechtsglltig gewordene Bebauungsplan Nr. 19 wurde aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt, der fur den Geltungsbereich der 9. Anderung
~Wohnbauflache® darstellt.

Die 9. Anderung sieht ebenfalls ,Allgemeine Wohngebiete” vor.

4.  Inhalt der Anderung

Folgende Anderungen sind Gegenstand des Anderungsverfahrens:

4.1 Maf der baulichen Nutzung

(1) Im Plangebiet wird die zulassige Geschossigkeit auf [, sowie die GFZ auf 0,8
festgesetzt.



(2) Gleichzeitig werden aber zur Begrenzung der Hohenentwicklung und zur
stadtebaulichen Gliederung in Teilbereichen maximale Trauf- und Firsthdhen
vorgegeben. -

(3) Die Festsetzung der Trauf- und Firsthéhen erfolgt stralenzugsweise und erreicht
somit eine optimale Anpassung an den umliegenden Bestand. Enttang der Carl-
Severing-Stralke sowie beidseitig der PlanstraRe B im Inneren des Plangebietes sind
max. 4,00 m Trauthdéhe und max. 10,20 m Firsththe zugelassen.

(4} Entlang der Rheineristrale sowie beidseitig der Planstrale A erfolgt die
Festlegung der Traufhéhe auf 5,90 m, und die des Firstes auf 10,20 m.

(5) Die Festsetzung von maximal einer Wohneinheit je Geb&ude gewahrleistet eine
Begrenzung der Einwohnerdichte.

4.2 Bauweise/ Uberbaubare Grundstlcksflachen

(1) Angepafit an die umliegende Bebauung soll der Grundcharakier eines
aufgelockerten Einfamilienhausgebistes entstehen.

(2) Die offene Bauweise wird aus diesem Grund beschrénkt auf Einzelhauser,
Doppelh&user und Hausgruppen bis zu seiner Lange von 18,00 bzw 25,00 Metern.

(3) Die Tiefe der Uberbaubaren Grundsttcksfl&chen liegt durchschnittlich bei 15,00m.
Eine aufgelockerte Straenflucht sowie die Ausrichtung der Gebaude und
Freiflachen entsprechend der Himmelsrichtung bleibt somit durchfthrbar.

43 StralBenverkehrsfiichen

(1) Das System der Erschlieung wird nicht veréandert.

(2) Die StraRenplanung wird den heutigen Anforderungen angepal3t. Im Sinne einer
kosten- und flachensparenden ErschlieBung werden StraRenlangen und |
-querschnitte reduziert.

Alle StralRen innerhalb des Plangebietes werden als Mischflachen ausgefihrt.

(3) Der StraRenquerschnitt der Carl-Severing-Strae betragt 6,00m, der Querschnitt
der Planstrallen A und B 5,00m.

(4) Bei der Ausweisung der &ffentlichen StraRenverkehrsflache werden beidseitig
0,25m breite Freihaltezonen berticksichtigt, so da Breiten von 6,50 bzw. 5,50m
festgesetzt werden.

44 Offentliche Griinfiache mit Zweckbestimmung Spielplatz

(1) Der Spielplatzstandort wird zur Vermeidung uneinsehbarer Zuwegungen, und zur
Verbesserung der Erreichbarkeit an das Ende der Carl-Severing-Stralte verlegt. Der
méglicherweise entstehende Konflikt durch direktes Angrenzen an Garten wird an
diesem Standort minimiert.

(2) Die fuRlaufige Zuwegung von der Carl-Severing-StraBe in Richtung
Kreisverwaltung erfolgt zur Verbesserung der Sozialkontrolle Uber die stadtische
Spielplatzflache.




5. Eingriffe in Natur und Landschaft

Ein Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft ist gemaid §1a
Abs. 3 Satz 4 BauGB nicht erforderlich, da im Anderungsbereich bereits Baurecht
besteht, somit der Eingriff bereits zulassig ist. Durch die 9. Anderung wird die
zul&ssige bauliche Dichte nicht erhéht, die Verkehrsflachen werden reduziert.

6. Entwédsserung

Gema Gutachten des Dipl. Geol. Michae! Eckardt (Aachen) vom 24.01.1999 ist eine
Versickerung des Niederschlagswassers wegen des hohen Grundwasserstandes
nicht mdéglich. Geplant ist daher ein Trennsystem mit Entwéasserung der
Oberflachenwasser in den vorhandenen Regenwasser-Kanal in der Rheineristralle.

7. Fldchenbilanz

Wohnbauflache ca. 20.000 gm
Offentliche Griinflache incl. Spielplatz ca. 700 gm
Offentliche StralRenverkehrsflache ca. 2.460 gm
Gesamtfidche ca. 23.100 gm

Heinsberg, den 02.08.1999

St t\ Heinsberg
Dgr Stadtdirektor

Techn. Beigeordneter



