Begriindung

zur Vierten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Heinsberg - In der Herrenheide"

Veranlassung der Anderung

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 haben sich in der Ver-
gangenheit groffldchige und andere Einzelhandelsbetriebe angesiedelt, die auch
und vor allem ein innenstadttypisches Warensortiment anbieten. Es wird somit
Kaufkraft gebunden, die dem zentralen Versorgungsbereich Innenstadt Heinsberg
nicht mehr zur Verfligung steht. Hier befindet sich bereits ein groRer Teil der
gesamten Geschdftsfldche des Heinsberger Einzelhandels.

Das derzeitige Planungsrecht 1dR3t die Ansiedlung weiterer Einzelhandelsbetriebe
zZu. Hieraus ergibt sich die begriindete Gefahr einer Entwicklung, durch die die
stddtebauliche Ordnung in erheblichem MaRe beeintrdchtigt wird:

-Durch die Ansiedlung weiteren Einzelhandels an diesem Standort wird nicht nur
Kaufkraft gebunden, die hiermit dem zentralen Versorgungsbereich vorenthalten
bleibt. Eine Ausweitung des innenstadtrelevanten Sortiments erhtht die Attrak-
tivitdt des Einkaufsstandortes Gewerbegebiet Heinsberg insgesamt zu lLasten des
zentralen Versorgungsbereiches. Ein weiterer AbfTuB von Kaufkraft in das Ge-
werbegebiet Heinsberg gefdhrdet jedoch die Angebotsvielfalt der Innenstadt

und damit deren zentrale Versorgungsfunktion.

-Darliber hinaus gefdhrdet dies die Ziele der Sanierung Innenstadt Heinsberg, zu
der auch die Attraktivitdt dieses Bereiches als Einzelhandelsstandort gehért.

-Eine Verlagerung des Einzelhandelsangebots von der Innenstadt zu dem vom &ffent-
lichen Personenverkehr unglinstiger erschlossenen Gewerbegebiet Heinsberg ver-
schlechtert die Versorgungssituation der nicht motorisierten Bevdlkerung.
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Ferner wird mit dem AusschluB weiterer Einzelhandelsbetriebe den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung Rechnung getragen, indem die Kaufkraft der be-
nachbarten mittelzentralen Versorgungsbereiche nicht weiter beeintrdchtigt
wird.

GemdR § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch ist daher zur Gewdhrleistung einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung eine Anderung des vorgenannten Bebauungsplanes er-
forderlich. Aus den vorgenannten Griinden soll das Gewerbegebiet in Zukunft nur
noch als Fldche zur Ansiedlung von produzierendem Gewerbe und Handwerksbetrieben
dienen. Das Gebiet soll nicht durch Nutzungen besetzt werden, die auch an anderen
Standorten zuldssig sind.

Zuldssig bleiben sollen solche Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbarem
rdumTichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden
Gewerbebetrieben stehen. Hierdurch wird das Ziel der Planung, den Einzelhandel
einzuschrdnken, nicht beeintrdchtigt.

SchlieBlich ist aufgrund der neuesten Rechtsprechung eine neue Gliederung des
Gewerbegebietes erforderlich.

Die Einzelheiten der Gliederung sind noch mit dem Staatlichen Gewerbeaufsichts-
amt Aachen abzustimmen.

Inhalt der Anderung

Die Anderung des Bebauungsplanes umfaBt folgende Punkte:

1. Erweiterung des rdumlichen Geltungsbereiches um die Grundstiicke in der Ge-
markung Schafhausen, Flur 8, Flurstilcke 126, 127, 128, 129, 132, 133 und
147.

Die vorgenannten Grundstiicke bilden ein Ansiedlungspotential filir Gewerbe-
betriebe und sollten daher vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19
miterfaBt werden.

2. Ergdnzung der textlichen Festsetzungen wie folgt:
"GemdB § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 Baunutzungsverordnung {BauNV0)
sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Hand-
werksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben nicht zuldssig.

Zuldssig sind nur soliche Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen von Hand-
werkshetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die in unmittelbarem rdumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbe-
betrieben stehen.
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Die vorhandenen Einzelhandelshetriebe und Verkaufsstellen von Handwerksbe-
trieben und anderen Gewerbebetrieben geniefen, soweit sie den Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes entgegenstehen, Bestandsschutz. Eine Erweiterung st
nur dann zuldssig, wenn diese erforderlich ist, um die Fortfilihrung des Be-
triebes zu sichern."”

3. Anderung der bisherigen Gliederung des Gewerbegebietes.

Der Fl&chennutzungsplan stellt die Erweiterungsfldche als gewerbliche Bau-
fliche dar. Die beabsichtigte Anderung des Bebauuungsplanes steht somit in
Ubereinstimmung mit den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes.

Nach dem Gebietsentwicklungsplan ist der Bereich als Gewerbe- und Industrie-
ansiediungsbereich ausgewiesen.

Heinsberg, den 8. Dezember 1988

Stadt Heinsberg
Der Stadtlirektor
Yo

( Offerggld )



