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Zum Bebauungsplan Nr. 19 "Heinsberg -~ In der Herrenheide™

Ziel und Zweck

Nach der Landes-, Gebiets- und Stadtentwicklungsplanung soll sich
die bauliche Entwicklung in den Siedlungsschwerpunkten voilziehen.
Diesem Ziel folgend weist der Flichennutzungsplan das Plangebiet als
wWohnbauf l3che, Sonderbaufliche und gewerbliche Baufliche aus. Der

Bebauungspian ist aus dem Fl8chennutzungsplan entwickelt,

Der vorliegende Bebauungsplan, dessen Aufstellung bereits am 13. 7.
12732 vom Rat beschlossen worden ist, setzt fir das Plangebiet u. a.

"Allgemeines Wohngebiet?, "GCewerbegebiet™ und "Sondergebiet®™ fest.

Das Wohngebiet schlieff an die vorhandene Wohnbebauung im Osten der
Kernstadt Heinsberg an. Das Gewerbegeblet ist entlang der Industrie-
straBe zwischen Bahnlinie und IndustriestrafBe festgesetzt. Das Sonder-
gebiet begrenzt die Baufldchen im 3ldosten.

Die einzelnen Baugebliete sind einander so zugeordnet, daB sie den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverh8ltnisse
gerecht werden. Insbesondere sind die Abstandsklassen flir das Gewerbe-

gebiét mit dem Staatl., Gewerbeaufsichtsamt abgestimmt.

In dem allgemeinen Wohngeblet kdnnen etwa 4o bis 45 Eigenheime in 1-
cder Z2-geschossigér Bauwelse erstellt werden. Das Sondergeblet ist
{iberwiegend als Sondergebiet flir Verwaltungsgebiude festgesetzt.

Unter anderem wird hier das neue Kreisverwaltungsgebdude errichtet,

Mafnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald getroffen

werden solien

Im Zuge der Verwirklichung des Bebauungsplanes sind die ver- und Ent-
sorgungsleitungen zu verlegen und die ErschliefungsstraBen herzustel-

len.
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Die Trinkwasserversorgung c¢es Plangeblietes wird duréh den AnschluB
an die zentrale Wasserversorgungsanlage der Stadt Heinsberg sicher-
gestellt. Die Kapazitdt des vorhandenen Rohrnetzes 12Bt eine Erwei-
terung ohne weiteres zu. Ebenso ist der AnschluB der Entsorgungslei-
tungen an die im Stadtgebliet vorhandene Abwasserbeseitigungsanlage

ohne Schwierigkeiten mbglich.

Uberschliglich ermittelte Kosten, die der Stadt durch die Erschlies-

sung entstehen

a) StraBen- und Wegebau 1.%00.000,~— DM
b) Kanalbau 1.450.000,-— DM
c) Beleuchtung 150.000,—- DM

Summe 3.500.000,=~~ DM

Zu den StraBenbaukosten werden Bundes-— und Landeszuschiisse von
800.000,-— DM gewdhrt. Uberdies werden ErschlieBungsbeitr3ge nach dem
Bundesbaugesetz und Beitrdge nach dem Kommunalabgabengesetz in HBhe

von 1.325.000,~-— DM erhoben.

vVorgesehene Finanzierung der Erschliefungskosten

Der Kostenanteil der Stadt von etwa 1;375.000,—— DM wird aus allge-

meinen Deckungsmitteln bereitgestellt werden.

Bodenordnende und sonstige Malknahmen

Zur Durchfihrung des Bebauungsplanes ist eine Umlegung nach §§ 45 ff.
BBauG erforderlich. Das Verfahren l8uft zur Zeit. Es stellt sicher,
daB zweckmdBig gestaltete Grundsticke im Sinne des RBebauungsplanes
entstehen. Uberdies enthZlt die Stadt die zur ErschlieBung notwen-—

digen Verkehrsfl&chen zugeteilt,

Die verfahrens— und dle Vermessenskosten werden mit 8o.000,-— DM ver-
anschlagt.
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Planungsschéden

Planungsschiden sind nicht erkennbar, so daB mit Entschi3digungsan—

‘spriichen nicht gerechnet werden braucht.

Soziale MaBnahmen gem8B8 § 13 a) BRBRauG

Es ist nicht zu erwarten, daf sich der Bebauungsplan bel seiner ver-
wirklichung nachteilig auf die persdnlichen Lebensumstinde der in dem
Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken wird. Soziale
‘MaBnahmen brauchen deshalb nicht eingeleitet zu werden. Im fibrigen

ist das Gebiet weltgehend unbewchnt.

Heinsberg, den 27. 6., 1978
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