Bebauungsplan I

dexr Gemeinde Porsslen fiir das Gebiet "Im R&tgen”,

Auf Grund

2} des § 4 der Gemeindecrﬁnung_fﬁr das Land Nordrhein-Westfalen vonm

21./28,10.1952 (G¥Bi. RW. 1952 g. 269 und S, 283},

b) der §§ 8 - 12 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1950 {BGBL. I S,
341},

c) des § 103 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen vonm
25.6.1962 {(GVB1. 1962, 8. 373 ff.),

d} der Verordnung diber die bauliche Nutzung der Grundstiicke von
26.6,1962 (BeRL., T 1962, 8. k29 fr)

wird gemiR BeschluB der Gemeindevertretung Porselen vom 1k, 8, 1963

der Bebauungsplan I mit nachfolgenden Festsetzungen als Ortssatzung

erlassen:

§

Das von der Satzung betroffens Gebiet ist im zeichrerischen Teil des

Planes braun umrandet und umfaft 2lle Grundstiicke ung Grundstﬁcksteile

innerheld dieser Unrandung.

§ 2

Die bezeichneten Grundstiicke bilden ein "Allgemeines Wohngebiet”,

Die Parzelle Flur 1, Fr. 187 sowie die in dss Planungsgebiet hineine

ragenden Teile der Parzellen Flur 1, Fr, 180 und Nr, 207 sind denm

Srtlichen Verkehr dienende 8ffentliche StraBen,

§ 3

Flir die Bebauung ist ein- ung zweigeschossige Bauweise zulédssig,

Die Angzahl der fir jedes Baugrundstiieck zul&ssigen Vollgeschosse »y-
gibt sich aus den zelchnerischen Teil des Planes,

Fur eingeschossige Hiuser beirdgt die GeschoBfflichenzahl G,a4, fir
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v 3das gesambe Plangeblet Ist off

i1 Baugrenze ist die im zeichnerischsn Teil des Planes Testgelegte
rote Linie.
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GebHude und Gebiudetelle dlirfen die Baugrenze nicht Uberschreites
Ein Vortreten von (ebiudeteilen in geringfiigigem AusmaBe kann zu-
gelassen werden.

Die Bebauungstiefe wird durch die griine Linie im zelchnerischen Teil
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des Planes abgegrenzit. Ihr V uf ist durch MaBeintragungen in dsr

e
Zeichnung ersichtlich. § 5, Abs., 2 gilt entsprechend.
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ie mit (D) gekennzeichneten Grundstlcke sind susschlisBlich mit
Doppelhdusern zu bebauen.

fgrenzen mehr als zwel entsprechend bezelchneter Doppelhausgrundstilcke
aneinander, so sind die durch das Verbin dungszelchen L—7 gekoppeltie

grundstiicke Jjewells gemeinsam zu bebauen.

An den Haupigebiuden muf die Traufseite mindestens dle 1,
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Linge der Giebelselte aufw

An einem Vordergebiude 1ist jeweﬁls nur ein Anbau gestattet.

Die Oberkante-ErdgeschoBfuBboedern darf nicht mehr als o,7c m Uber
Strafenkrone liegen.
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Tie Aufstellung von Raracken oder Behelfsbauten auf den Baugrundsiiizken
ist unzulissig.
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§ 10

Beaugestaliung

LuBenwinde

Fiir die Aufenwinde ist die Verwendung von Ziegelsteinen oder %on
verputztem Msuerwerk statthaft, Ziegelsteinwédnde sind dabei glatt
und ohne Farbzusitze zu verfugen. Farbanstriche und Farbtﬁne.van
Puts, Holzwerk cder Metall-bestimmt im Benehmen mit dem Eigentimer
die Baugenehmigungsbeh&rde,

Die straRenseitige Sockelhdhe darf nicht {dber die FuBbodencbhber=
kante des Erdgeschosses hinausreichen,

Regenabfallrohre diirfen nur an der Trzufseite angebrscht werden,

Dacher

Die Dachneigung darf bel zweigeschossigen H&éusern nicht mehr sls
30° betragen. Bei eingeschossigen Hausern muB sie zwischen 48% und
53° 1iegen.

Zelt- und Mansardddcher sind nicht erlaubt,

Die geschlossene Wirkung eines Daches darf nicht beeintréchfigt
werden. Bei demselben Dach kann daher nur eine Form:von Dachauf=
bauten Verwendung finden, Sie ist in Baustoff und Farbe dem Haupt-
dach anzupasgen.

Einfenstrige Dechaufbauten missen ein stehendes Verh&ltnis aufweie

sen. Kastengesimse sind nicht zugelassen,

Doppelhiuser

Doppelhiuser sind m8zglichst gleichzeitig zu errichten,

Ihr LuBeres ist in Form, Baustoff und Farbe aufeinander abzustim-=
men ., |

¥ird aus zwingenden Grﬁnden eine HAlfte vorgezogen, ist der Erst=
erbauner verpflichiet, die Giebelwand zum Nachbargrundstiick zu ver-

putzen oder zu verblenden, falls der Nachbar innerhaldb eines Jahres
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nicht mit dem Ban seines Hauses begonnen hat oder glaubhaft

gemacht wird, &aB ein solcher Baubeginn unmititelbar bevorsteht.

Einfriedigungen und Vorgirten

bie Einfriedigung der Vorgirten muf straBenabschnittsweise ein=-
heitlieb erfolgen.

Verputztes Mauerwerk, Beton, Gasrohre oder dergleichean sind nicht
zugelassen, Maschendrahtziune miissen mit Hecken bepflanzt werden,
Es wird empfohlen, Hecken, Spriegelzdune, gefugtes Mauerwerk oder
unverputztes Bruchsteinmauerwerk zu verwenden.

Die HShe der Einfriedigung darf straBenwirts und im Bauwich dsas
MaR von 1,00 Meter fiir Hecken und Spriegelzéune nicht {iberschrei=-

ten, Mauerwerk darf nicht hdher als o,ho Meter ausgefiihrt werden,

Nicht zullissig ist fermer das Aufstelien von Miniaturbauwerken
und dergleichen in den Vorgdrten. Xleinliche Wegeaufteilungen und
das Einfassen von Beeten mit Flaschen, Zementsteinen und &Ahnlichem

sind ebenfalls zu unterlassen,

Werbeeinrichtungen

5

Werbeeinrichtungen ﬁiler Art missen sich in MaBstab, Farbe und
Werkstoff dem Haus= und StraBenbild anpassen, wobel eine aufdring=-
liche Wirkung zu vermeiden ist.

Alle Werbeeinrichtungen hab§n sich auf das ErdgeschoB des Hauses
bis zur Fensterbriistung des e?sten Obergeschosses zu beschrénken.
Décher, Einfrieﬁigungen, Bédume und Masten sind von ihren freizu-
halten,

Alle Arten von Lichitwerbung sind verboten. Im fibrigen wird auf

§ 15 ziffer 4 der Bauordnung verwiesen.




Der Bau vor Kleinmmaragen .auf der benachbarten Grundstiicksgrenze ist

gestattet,

Alle Caragenbauten zind aus massivem Mauerwerk herzustellen,

Die Verwendung vom Wellblech und sonstigem Kunststoff ist nicht ge-
stattet.

Die ZuBere Gesteitung der Garagenbauten hat sich dem Hauptgebiude
Enzupassen.

Rampen von Kellergaragen sind in Vorgérten unzuldssig,

§ 12
Die Bestimmungen dieser Sa%éung~sind.zwingendes Recht. § 31 Absatz 2

des Bundesbaugesetzes bleibt undberdbrit.

§ 13
Bei Zuwiderhandlungen gegen diese Satzung gilt fir die Androhung
und Festsetzung von GeldbuBen .§ 101 der Eaﬁnrdnung fiir das Langd
Har&?hein=Westfalen@ Jedoch kann bei Vorsatz nur eine GeldbuBe bis
zur Hdhe ven 1.000,=-= DM, bei Fehrldssigkeit bis zur H8he von 500,=-=

o

T¥ angedroht und festgesetzt werden,

§ 14

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft

Porselen, den 1li, August 1963

Der B@E?ffﬁfésters
G2 D7




Begriindung

- Allgemeines, Ausgangssituation

Fir die Gemeinde Porselen ist durch BeschluB der Amtsvertretuig
am £T7. 2. 1961 eine ordnungsbehdrdliche Verordnung iiter die Aus=
welsung von Baugsebieten sowvie die Regelung und Gestaltung der Be-
bauung in der amtsangehBrigen Gems=inde Porselen erlassen und im
Amtsblatt der Regierung am 5. 6. 1961 bekanntgemacht wordemn. Zu
dieser Verordnung gehdrt ein Bauzonenplan, der die fiir die Bebau=-
ung'fraigegehenen Fléchén innerhalb des Gemeindegebietes ausweist,
Im Hinblick auf des seinerzeit in der Ausfiihrung begriffene Flur-
bereinigungsverfanren P 54 sind die Grenzen des Baugebieites sehr
eng gehalien worden und lassen fﬁr grilere Ansisdlungen kein~n Raum.
Vorgesehene EFrweiterungen sind jedoch schon angedeutet und finden

ihren Niedsrschlsg in der Ausveisung von Reservebaugebieten.

Nach Durchfihrung des Flurbereinigungsverfahrens sind die Reserve=
baugebiete so parzelliert worden, daB die stéddtebaulichs Planung

und daran snschlieBand die ErschlieBung vorgenommen werden kanm,

Tm die gesordanete Entwicklung in diesem neuen Gebiet zu sicherm und
eing dem Oritsbild angepaBte Bebauung zu erreichen, hat der Gemesinde=
rat bpeschlossen, fir das Baugebiet "Im Rbtgen"™ einen qualifizierten

Bebsguungsplen eufzusitellen,

Ziel der Planung

Des Plangebiet grenzt unmititelbar an die vorhandene Oritsisge, Bis-
her wurde &g als Wiesep bezw, Weidland genutzt. Es erginzt diz alte

Bebasuung sinnvell und ermbglicht die Verbindung der versargung§lei¥

tungen sn i

I

:ren Endpunktern {Ringleitung). Zusammen mit den in ler
Ortslage noch fresien Baulficken wird durch die Freigabe dieser '3h

Baugrundstiicke der Bedarf an Bauland in Porselen Pir 5 - 10 Jahre



gedeckt werden. Der‘a@genblickliche Bestand an Wohngebiuden izt

rd, 200, |
Die bauliche Gestaltung der neu zu errichtenden Gebaude sowie die
GeschoBzehlen sollen sieh im 48rflichen Rahmen halten, Deawvegen
sind nur 2= bezw, l-geschossige Hiuser gstatthaft, Es.ist danit zu
rechnen, daf fast alle Parzellen fir &ié‘Errichtung von Eigenneimen
iz Anspruch genommen werden, womit def Bau von Mietwohnungen nieht

ausgeschlossen sein soll. Den Bedfirfnissen und Winschen der Bevdle

kerung entsprechend sind fiér die letzte Hiuserzeile vor dem Aulesn-

[47]

gebiet (Westen) l-geschossige Hiuser mit ausgebautem Dachgeschof

vorgesghen,

Planinhalt

Bei der Besiedelung der neuen Bauflichen reichen die vorhandenen
Offentlichen Anlasgen (Schule, Kirehe, Wasserversorgung) aus, Fir
eine Trausformatorenstation wird ein Platz auBerhalb des Bebauungs—~

plenes in unmittelbarer Nihe vorgesehen. Eine zentrale Abwasserbeo

eitigung besteht im Augenmblick nient, ist jedoch vorgesehen und

[72]

genebmigt, Mit der Ausfihrung kann ian Kiirze gerechnet werden., leben
o0 Ortlichen Verkehrsfidchen, die bereits durch die Flurbereiﬁigung
als solche susgewiesen und im Besitz fer Gemeinde sind, brauchen
keinerlei Grundstiicke oder Qrundstiicksteile fiir besondere Zwecke
verfigbar gebalten werden. Das gesamte Plangebiet ist rd. 33,530 am

groB. Davorn entfallen auf Baugrundstiicke rd, 30,700 gm, wihrend der

Rest flr Verkehrafléchen bendtigt wird, Bei den vorgesehenmen GeschoBe

fléchenzahlen von €,T7 fiir 2-geschossige und 0,4 fiir t=geBchos: ze

Bebauung betrdzgt die Summe der GeschoBfléchen 18.%00 gm,

Fiir die Erschliefung ist nach Erfahrenswerten mit folgenden Ko: ben

Zu rechnen:




72.000,== BM als ﬁufschlieﬁuﬁgs&caﬁeﬁ'auf‘die Gescheoffléche v n

800 m>  Anschiitbung N S,e= DM =  4,000,~~ DM ]
2,100 @ Unterbau & T,50 DM = 15,750,-- DM
1.020 = Bordsteine g8 1ll,== DM = 11.220,== DM
1,020 »m Rimnesn 8 10,== DM = 10,200,-= 7M

24 Sinkkisten u.AnschluBltg, & 180,== DM = 4,320 == Dif %

2,100 m? FahrbahnbeTestigung 8 §,50 DM = 17.8%0,== DM é
1.000 m2  Gehwege § 1l,-- DM = 14,00C,-- DM
iz StreBenlanpen & 200,== DM = 2,400, -~ DM

T9.ThO j== DM é

zur Aufruandung 7” 260 ,== DM %
80,000,== DM

Von diesem Eeﬁéag:ﬁbernimmt'die Gemeinde 10 % = 8,000,~= DM, so daB ?

|

!

18.900 gm zu vertsilen sind, Die Beliastung je qm GeschoBfiidche be-
trégt demnach 72.000,2~ DM : 18.900 = 3,81 DM. Fiir die Erhebung der
ErschlieBungsheitrige ist eine besondere Satzung beschlossen, Die
Ermittlung der Xosten erfolght nach Einheitssétzen‘aufgrﬁnd vergleich=
barer HrschlieBungsanlagens Es wird fiir das gesamte Gebiet gemesinsam
ebgerechnet.

Die Versorgungsleitungen fir Wasser und Elektrizitdt sind in unmit-
telbarer Nihe vorhandsn und bediirfen nur einer geringfligigen Erveite-
rung. Die kierdurch enfallenden Kosten belasten die Grundstickseigen=
timer nicht, Lediglich die Herstellung des Hausanschlusses ist vom
Eigentiimer zu btezahlen,

Die Errichtung einer Kl&rsnlage ist‘%orgeseheno Der Hauptsemmlsy £ar
das Mischwasser ist bereiis verlegt, die Nebensammler sollea i aer-
hald des Baugebietes in Xiirze hergestellt werden, Damit sind d.=z
Voraussetzungen zum Ausbau der Strafen geschaffen.

Zum Planinhalt ist noch zu vermerken, daB entsprechend dem ddrflichen

Charakter der CGemeinde auf weitergehende Festlegungen und Bestimmungen



hinsightliiech dsr Ausnntaharkeit.der_Gﬁun&stﬁcke verzichiet wird,

Die Festlegung dsr Baugrenze, der Bautiefe sowie der Grundflichen-
und GeschoBfl&échenzahl diirfte zur Sicherung einer geordneten X twick-
lung ausreichen., Ds die fﬁr die Bebguung vergesehenen Parzellen be-

reits ibrer zukinftigen Verwendung entsprechend zugeschnitten sind,

eriibrigt sich anch dis Festlegung von MindestgrdBen,

Yoergussichitliche Entwicklung in der Gemeinde

AuBer éinem mittlerern und einem kleinen Betrieb der Schuhindustrie
sind keine nenpensverts Gewerbebetriebe im Ort vorhanden. Ein Teil
‘der Einwohner findet seine Beschiftigung in der nsheliegenden Chaemie~
industrie, Die landwirischaftlichen Betriebe sind in ihrer Zahl in
den letzten Jahren stark zurlickgegangen und diirften sich wesite bis
suf etwa zehn reduzisren, Nach Durchfﬁhruhg des Bebasuungsplaneg und

. BchiieBen der Baulilcken wird die BevOlkerungszahl von ca. 950 sguf
1:200 ansiteigen kdnnen., BEntsprechend der Struktur der Gemeinde ist
in den rdchsten Finf bis zehn Jahren mit einer stérkeren Entwickluang
‘nicht zu rechnen. Die Gré&Be des Gemeindegebietes betridgt 300 ha, die
GesamtgrbBe des Baugebietes unter Einschlul der Flé&chen dieses Beo

bauwungeplanes rd. 22 ha,

Oberbruch,

Porselea,  4€IR ;ho August 1963
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E? Pilaner: Der Amts-y up® Gemeindedirektor:

Banzmtmanid. //



