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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und
§16 (2)i. V. m. §17 (1) BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet
0,4 Grundfléchenzahl

Geschossflachenzahl

L1 Geschosszahl, Hochstgrenze

GrunsstlcksmindestgréRen 750 m? §9 (1) Nr. 3 BauGB
Wohneinheiten je Baugrundstlck §9 (1) Nr. 6 BauGB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

A nur Einzelhduser zuléssig

nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig
E==mmm Baugrenze

—s—o— Abgrenzung von Art und Maf der baulichen
Nutzung

Verkehrsflachen
§9 (1) Nr. 11 BauGB

===== SfralRenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache

T

Grenze des rdumlichen Geltungshereichs des Bebauungsplans
=== Grenze des Anderungsbereiches

— —— 71 Flachen fir Stellplédtze oder Garagen
— — — §9 (1) Nr. 4 BauGB

( (o) ;
\_/ Erhalten von Bdumen §9 (1) Nr. 25b BauGB

Hinweise

Die Versickerungsmulden missen entscheidend dem Arbeitsblatt ATV A 138 flr ein flinfjahriges
Regenereignis hemessen werden. Die Mulden-Rigolen sind talseitig anzuordnen. Der Runderlass

des MURL (heuteMUNLV) vom 15. Mai 1998 zur Durchfilhrung des §51 a Landeswassergesetz NRW
ist insbesondere auch hinsichtlich der Abstande zu Gebauden und Grundstiicksgrenzen zu beachten.
Es ist ein Mindestabstand vom > 2,00m zum Nachbargrundstick einzuhalten. Der Abstand zwischen
Versickerungsanlage und unterkellerten Gebauden betrégt mindestens 6,00 m.

Stadt Heinsberg

Bebauungsplan Nr. 42
"Schleidener Aue”

1. Anderung
M.: 1: 500
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> Auf jedem Grundsttick ist mindestens ein groRkroniger Baum der Artenliste B1 (die

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und
der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Wohneinheiten ie Gebaude:
Im Planungsgebiet ist je Gebaude eine Wohneinheit zuladssig.

Einliegerwohnungen sind bis zu einer GréRe von 25 % der mdglichen
Geschossfldchenzahl, aber maximal in einer GréRe von 70 m? Geschossfléache
zuldssig.

MindestgrundstlicksgréRe:
Baugrundsticke dlrfen ein MindestmaR von 750 m? nicht unterschreiten

Art der baulichen Nutzung:
Zuldssig sind Nutzungen geméan § 4 (2) BauNVO,
Ausnahmen gemaR § 4 (3) BauNVO sind nicht zul&ssig.

Geb&udehdhe:

Die zuldssige Traufhdhe in den Bereichen mit eingeschossiger Bebauung wird auf
ein Maximalma® von 4,00 m und in zweigeschossigen Bereichen auf 6,00 m
festgesetzt. Die TraufhShe ist als Schnittpunkt der AuRenwandaufenkante mit der
Oberkante der Dacheindeckung definiert und bezieht sich auf die Oberkante des
fertigen Erdgeschossfubodens.

Die zuldssige Firsthéhe in diesen Bereichen wird bei Eingeschossigkeit auf maximal
8,00 m und bei Zweigeschossigkeit auf 9,00 m festgesetzt. Unter Firsthéhe ist die
Oberkante des Firstziegels bzw. die hochste Stelle der sonstigen Dacheindeckung zu
verstehen. Der Bezugspunkt ist wie bei der Traufhdhe zu wahlen.

Dachneiguna:

Die Dachneigung wird zwischen 20° und 40° festgesetzt.

Flachddcher sind erlaubt, wenn sie maximal 26 % der Geb&udegrundflache
bedecken.

Dachgauben sind zuléssig. Die Dachneigung von Schlepp- und Satteldachgauben
darf wie bei den Hauptdédchern zwischen 20° und 40° betragen. Zuléssig sind aber
auch Flachdach- oder als Segment- bzw. Tonnendach ausgebildete Gauben.
Mehrere Gauben oder Dachflachenfenster Ubereinander sind nicht zul&ssig.

Héhenlage der baulichen Anlagen:

Die Oberkanten der fertigen Erdgeschossfulbéden der Gebdude ddrfen, in
Bereichen zul4ssiger eingeschossiger Bebauung, im Mittel héchstens 0,80 m Gber
der mittleren Hoéhe der grundstiicksseitigen StralRengrenze liegen.

Bei Grundstiucken im norddstlichen Plangebiet WA |Il, bei denen das vorh.
Geléndeniveau hoher als das fertige StraBenniveau liegt, darf die fertige
ErdgeschossfuBbodenhéhe, bezogen auf die der ErschliefBungsstralle
zugewandeten Baugrenze, maximal 0,80 m oberhalb der natlrlichen (gewachsenen)
Geléndehodhen liegen.

Bei den mit ,KG* gekennzeichneten Grundstlcken werden die Kellergeschosse nicht
auf die Anzahl der Vollgeschosse angerechnet.

Garagen:

Garagen und Carports mussen zur StraRengrenze den gleichen Mindestabstand wie
die zugehérige Wohnbebauung einhalten.

Garagen, Carports und Stellplétze sind maximal bis zur hinteren Baugrenze zul&ssig.

Niederschlagswasser:
Das Niederschlagswasser von Dach- oder Hofflachen muss auf dem Baugrundstlick
tber Mulden mit darunterliegenden Rigolen versickert werden.

Zufahrten und Zugénge:

Zufahrten und Zugénge sind aus sickerfdhigem Pflaster, Pflaster mit sickerfahigen
Fugen oder begriint herzustellen.

Jedes Grundstiick muss in einer Breite von mindestens 4,00 m an die &ffentliche
Verkehrsfldche grenzen.

Verfahrensdaten

Dieser Plan wurde nach Katasterunteriagen und értlicher Aufmessung hergestelit. Es
wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwdrtigen Zustandes richtig und die
Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Heinsberg, den 19.12.2002
gez. Birkenbach

Verfahrensvermerke

1. Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 Schieidener Aue ist
durch den Planungs- und Verkehrsausschuss am 21.05.2007 beschlossen worden.

2. Die Aufstellung wurde am 09.06.2007 ortstblich bekannt gemacht.
Die vorgezogene Beteiligung der Blrger hat am 18.06.2007 stattgefunden.

3. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden vom 24.05. bis 28.06.2007 zu der Planung
gehort.

4, Der Entwurf wurde vom Planungs- und Verkehrsauschuss am 20.09.2007
beschlossen und hat nach ortstblicher Bekanntmachung in der Zeit vom 02.10. bis
02.11.2007 ortlich ausgelegen.

5. Der Rat der Stadt Heinsberg hat am 14.12.2007 Gber die Anregungen und
Bedenken beschlossen.

6. Der Rat der Stadt Helnsberg hat den Bebauungsplan am 14.12.2007 als Satzung
beschlossen

Heinsberg, den 17.12.2007

Der Burgermeister
Im Auftrag
i

Schonleher
Ltd. Stadtrechtsdirektor

Ausfertigungen

Der Rat der Stadt Heinsberg hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42
Schleidener Aue am 14.12.2007 als Satzung beschlossen. Der textliche und
zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmen mit dem Satzungsbeschluss
Ubereiry-

Heigsherg, den 18.12.2007

(924 /{/é’('/
Offergeld / -

BUrgermejgter

Die als Satzung beschlossene 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42
Schleidener Aue stimmt mit dem Beschiuss des Rates vom 14.12.2007 Uberein.
Das Verfahren gem. §2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO ist eingehalten worden.

Heinsherg, den 17.12.2007

Der Blrgermeister
Im Auftrag

Schénleber
Ltd. Stadtrechtsdirektor

Der Beschluss des Rates der Stadt Heinsberg tber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 42 Schleidener Aue ist am 22.12.2007 bekannt gemacht
worden.

Heinsberg, den 27.12.2007

Der Blirgermeister
Im Auftrag

S AR B

" Schénleber
Ltd. Stadtrechtsdirektor

Nebenanlagen:

Weitestgehend Durchblick gewéahrende Einfriedungen wie z. B. Maschendrahtzaune,
Drahtgittergeflechtzdune usw. aber auch Hecken durfen unmittelbar an der
StraRengrenze bis zu 1,80 m hoch ausgeflhrt werden.

Durchblick verhindernde Einfriedungen als Mauer, geschlossene Holzgefiechtzdune
usw. durfen an der StraRengrenze eine Hohe von 0,80 m nicht Gbersteigen. Bis zu
einem Abstand von 2,00 m von der Strafe durfen solche Anlagen linear auf maximal
1,80 m erhdht werden. Die Bereiche zwischen StraRengrenze und allen Arten von
Einfriedungsanlagen miissen dauerhaft eingegrint werden.

Nebenanlagen sind in den Vorgérten ab einem Stralenabstand von 5,00 m zul&ssig.

Geschossfiachenzahl:

Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen einschliellich der zu ihnen
gehérenden Treppenrdume und ihrer Umfassungswéande werden bei der Berechnung
der Geschossfiachenzahl mitgerechnet.

Gelandeprofil:
Das vorhandene Gelandeprofil ist zu erhalten.

Okologischer Ausgleich:

nach 20 Jahren einen Kronendurchmesser von mindestens 8 m erreichen) in der
Qualitat Hochstamm, Stammumfang 12 - 14 cm anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Arch&ologische Bodenfunde:
Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als

Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpfiege,
AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02425/9038-199 unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fur
Bodendenkmalpfiege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Artenliste B1

Acer platanoides Spitzhorn
Acer pseudoplatanus Berghorn
Aesculus camnea Blutkastanie

Aesculus hippocastanum
Alnus cordata

Rosskastanie
Italienische Erie

Betula nigra Schwarzbirke
Betula pendula Weildbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Castanea sativa Esskastanie
Corylus colurna Baumhasel
Fagus silvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia Walnuss
Populus tremula Espe

Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Robinia pseudoacacia Robinie

Salix alba Silberweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde
Tilia vulgaris ,Pallida" Kaiserlinde
Ulmus laevis Flatterulme

Auszug aus der Deutschen Grundkarte, ohne Malstab

7
=

TITFSL oS T o Iashy S LR
L s RAS T ek b/ i pist A
T L K
T

7
oty T X 'f;%!?v
= T

‘A\-—-_ 2

DA
!

——r—

e

==
i



