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Begrindung

gem. 8 9 Abs. 8 BauGB vom 08.12.1986 (BGBI. |. S. 2253) in der zur Zeit
geitenden Fassung zum Bebauungsplan Nr. 18 "Kempener StralRe/Unterbrucher
traRe" der Stadt Heinsberg

Veranlassung der Anderung

Bedingt durch die zunehmende Voriage von Bauantragen fir das Baugebiet an der
Kempener StralBe bzw. der Unterbrucher StraBe wurde deutiich, dalR die
Formulierung der textlichen Festsetzungen ge&ndert und ergénzt werden muls.

Die derzeitigen textlichen Festsetzungen sehen folgende Gestaltung vor:

Bel Gebduden mit einem VollgeschoR ist eine Dachneigung bis 45° zuldssig.
Drempel (Kniestdcke) diirfen hierbei eine Hohe von 0,80 m nicht (bersteigen.

Bei Geb&uden mit zwei Vollgeschossen ist eine Dachneigung bis 30° zuléssig.
Drempel {(Kniestdcke) sind hierbei unzulassig.

Nach diesen Festsetzungen ist in einem Bereich der max. zuldssigen 2-Geschossig-
keit die Errichtung eines Dachgeschosses als Vollgeschofd mit einer Dachneigung
zwischen 30° und 45° nicht méglich.

In dem selben Bereich ist jedoch ein zweigeschossiges Gebédude mit einem
DachgeschoB als Nicht-VollgeschoB mit einer Dachneigung bis zu 307 zuléssig.

Die HOhenlage der baulichen Anlagen ist derzeit wie folgt festgelegt:
Die Oberkante des ErdgeschoRfuBbodens der Wohngebdude darf héchstens
0,80 m {iber der Bordsteinoberkante liegen. Dieses HéhenmaR bezieht sich auf die

Bordsteinkanten, die stralRenseitig in der Mitte eines jeden Grundstiickes liegen.

Aufgrund des im Gebiet vorhandenen hohen Grundwasserspsegeis ist eine
Anderung des HéhenmaRes erforderlich.



inhait der Anderung
Die neuen textiichen Festsetzungen lauten:

Bei Gebduden mit maximal einem Voligeschol plus einem Dachgeschol3 als Nicht-
Vollgeschol ist eine Dachneigung bis 4b° zuldssig. Drempel {Kniestécke) dirfen
hierbei eine Héhe von 0,80 m nicht (bersteigen.

Bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen plus einem DachgeschoR als Nicht-
VollgescheoR ist eine Dachneigung bis 30 ° zuldssig. Drempel {(Kniestdcke) sind
hierbei unzuldssig.

Bei Gebauden mit einem VollgeschoR pius einem Dachgeschol ais VollgeschoR ist
eine Dachneigung bis 45° zuldssig. Drempel (Kniestécke) dirfen hierbei eine Héhe

von 1,50 m nicht (bersteigen.

Die Oberkante des ErdgeschoRfuflbodens der Wohngebé&ude darf hichstens
1,30 m Ober der Bordsteinoberkante liegen. Dieses H6henmal3 bezieht sich auf die
Bordsteinkanten, die stralenseitig in der Mitte eines jeden Grundstickes liegen.
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