Begrindung ‘"L[:;‘*

gemdB § 9 Abs. 8§ BBauG vom 18.08.1276 (B@BI. I §. 2257) in der zur Zeit gul-
tigen Fassung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Hs 10 "ApfelstraBe
- gegeniiber den Rathaus-''der Stadt Heinsberg

Veranlassung der Anderung {Ziele/Zwecke)

Bei dem Bebauungsplan Nr. Hs 10 handelt es sich un einen Bebauungsplan fiir
einen Teilbereich des f&rmlich festgelegten Sanierungsgeblietes. Nach den

zwi schenzeitlich bei der Durchfiihrung der Sanierung gewonnenen Erkenntnis-
sen, ist es aus technischen und wirtschaftlichen Griinden sinnvoll, den Be-

bauungsplan in verschiedenen Punkten zu &ndern.

Inhalt der Anderung

Die Anderung des Bebauungsplanes umfat im wesentlichen folgende Punkte:
1. Erweiterung des Geltungsbhereiches des Bebauungsplanes um ca. 1.000 gn.

2. Verschiebung der verldngerten Patersgasse und Einsparung der StraBen-

breite auf ein den heutigen Verhdltnissen entsprechendes Maf3.
3. Erweiterung der Parkplatzfldche an der Gangolfusstrafe.

4, Darstellung des Hauses Ecke ApfelstrafBe/verléngerte Patersgasse als Be-

stand,

5. Anderung und Erweiterung der liberbaubaren Flachen im Bereich der Apfel-
straBe, verlingerten Patersgasse, GangolfusstraBe mit entsprechender

Anderung bzw. Festlegung des MaRes der baulichen Nutzung.

6. Anderung der Uberbaubaren Flachen und Anderung des MaRes der baulichen
Nutzung im Bereich der Apfelstrafle, Rat hausstraBe, GangolfusstraBe, Kirch-

hovener StraBe.

7. Die Ergidnzung der textlichen Festsetzungen nach den Vorschriften des Bundes-
baugesetzes und der Baunutzungsverordnung um die Zuldssigkeit bestimmter
baul icher Anlagen sowie iiber die Zuldssigkell einer Uberschreitung der rick-

wartigen Baugrenzen mit einer eingesch#ossigen Bebauung Im Einzelfall.

8. Fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden einheitliche

gestalterische Festsetzungen beziiglich der Dachneigung getroffen.
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Der Flichennutzungsplan stellt den Anderungsberelch als Sanierungsgebiet dar.
Die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes steht in Ubereinst immung mit

den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes.

Nach dem Entwur f des Gebietsentwicklungsplanes ist der Bereich als "Bereich

mit mittlerer Siedlungsdichte” ausgewiesen.

Bodenordnende MaRnakmen

Bodenordnungsmaf3nahmen nach dem Bundesbaugesetz sind nicht erforderlich, weil

die Stadt bzw. der Sanierungstrdger Eigentlmer der betroffenen Grundstiicke Ist.

Im Zuge der Verwirklichung des Bebauungsplanes sind ErschlieBungsmaBinafmen nach
den §§ 123 ff. BBauG erforderlich. Als ErschlieBungsmafBnahmen kommen die bereits

ausgebaute verldngerte Patersgasse sowie die Erweiterung des Parkplatzes an der

GangoifusstraBe um 23 Stellpldtze in Betracht.

Haushalt smdBige Auswirkungen

Die Kosten flir ErschlieBungsmafnahmen betragen ca. 320.000,-- [M. Die MaBnahme
wird im Rahmen der "Stadtkernsanierung Heinsberg" vam Bund und vam Land NV mit
70 % gefordert. Der Eigenanteil der Stadt Heinsberg von 30 % war bereits im
Haushaltsplan fiir das Haushaltsjahr 1984 veranschlagt.

Heinsberg, den 7. Januar 1985
Stadt Heinsberg

Der Stadtdirektor
In Vertretung

- ( Andérs ) [ﬁg;;p
Techn. Beidordneter X
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Begrindung

zur Satzung der Stadt Heinsberg iber die sullere Gestaltung baulicher Anlagen
und Werbeanlagen fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. Hs 10 "Apfel-

straBe -gegeniiber dem Rathaus-"

AnlaB zum ErlaB der Satzung ist die Tatsache, dal die im urspriinglichen Be-

bauungsplan enthaltenen gestalterischen Festsetzungen hinsichtlich der Dach-
form nicht mehr den heutigen st#ddtebaulichen Gesichtspunkten entsprechen. Die
Gestaltungs- und Nutzungsmiiglichkeiten der GebZude wurden durch die vorgege-
benen geringen Dachneigungen unangemessen beschnitien. Den Bauherren und Ar-
chitekien werden jetzt mehr individuelle Mdglichkeiten der Dachgestaltung ge-

geben.

Ferner soll durch eine Umschreibung der zul&dssigen Werbeanlagen sicherge-
stellt werden, daf das Erscheinungsbild der Geb&dudefronten nicht durch eine

ungeregelte Anordnung von Werbeanlagen beeintréchtigt wird.

Heinsberag, den 24. Januar 1985

Stadt Heinsberg
Der Stadtdirektor
In Vertretung

Qo

( Waders )
Techn. i geordneter



