Begrindung

gemal % 2 (4) BauGB in Verbindung mit § 9 (8) BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (Bundesgesetzblati | S. 2253) zur Dritten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. Hs 7 "Schafhausen - Sandbleckden/MUihien-
kamp™

Veranlassung zur Planung

Um der gestiegenen Baulandnachfrage gerecht zu werden, hat die Bebauungs-
planerweiterung das Ziel, die in diesem Teilbereich nur einseitig bebaute Schafhau-
sener Strafle einer vollstdndigen Bebauung zuzufliihren. Ein entsprechendes FNP-
Anderungsverfahren wurde bereits eingeleitet. AuRerdem soll durch eine Griinzone
entlang der stdwestlichen Grenzen der Baugrundstlicke sowohl eine bessere
Einbindung der spateren Wohnbebauung zur freien Feldflur als auch eine
[Fortfihrung des vorhandenen Griinglirtels erreicht werden.

Die beigefligte Ubersichtskarte verdeutlicht, daR fir den Stadtteil Schafhausen
keine vveiteren Baulandreserven zur Verfligung stehen und daR die dicht bebaute
Ortslage Schathausen weitgehend von Landschaftsschutzgebieten und land-
schaftlich bedeutsamen Fldchen umgeben ist. Es handelt sich insbesondere um
Ortsrandstrukturen, d. h. Gringlrtel aus Géarten, Obstwiesen, Weiden und
Gehdlzen, denen eine wichtige Funktion als Ubergangsbereich zwischen hebautem
und unbebautem Bereich zukommt. In Teilbereichen wird die Ortslage zudem durch
einen Steilhang im Grenzbereich zweier naturrdumlicher Einheiten (Geilenkirchener
Lehmplatte und Heinsberger Ruraue) natdirlich begrenzt. Dariber hinaus schrankt
die westlich der Ortslage verlaufende B 221 n die Ausweitungsmdéglichkeiten ein.
Auch der Bereich des Bebauungsplanes Nr. Hs 7 ist nahezu volisténdig bebaut.
Da jedoch weiterer Bedarf an Baugrundstiicken besteht, kommt der Realisierung der
in Rede stehenden Erweiterung des Bebauungsplangebietes Hs 7 grofie Bedeutung
Zu.

Auch die bereits vorhandene ErschlieRung durch die Schafhausener Strale spricht
flr die geplante Schaffung von Wohnbaufidche an dieser Stelie.

Inhalt der Planung

Die Flache stdwestlich der Schafthausener Strafe soll in einer Tiefe von 40 m der
Wohnbebauung zugefGhrt werden. Zur Abgrenzung des Wohngebietes und zur
Einbindung in die Landschaft ist vorgesehen, einen Grinbereich zwischen Wohnbe-
bauung und landwirtschaftlicher Fliche festzusetzen.




Flr den Erweiterungsbereich werden folgende Festsetzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung: Aligemeines Wohngebiet
MaR der baulichen Nutzung: a) GRZ 0,4

b) GFZ 0,5

c)Z |

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MafRknahmen sind nicht erfordertich.

HaushalisméRige Auswirkungen

Durch die Bebauungsplanerganzung entstehen der Stadt durch Aufwendungen r
die teilweise Verlegung eines Weges Kosten in Hdéhe von 1G6.000,- DM.

Heinsberg, den 14.09.1993
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