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Planungsrechtliche Festsetzungen

200 Art und MalR der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und
§16 (2) i. V. m. §17 (1) BauNVO
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze

85

Flachen fur den Uberértlichen Verkehr und die 6rtlichen Hauptverkehrszige
§5 (2) Nr. 3 und (4) BauGB

Bahnanlagen

Textliche Festsetzungen Verfahrensdaten

Anbaubeschrankungszone gem.§ 9 Abs. 2 FStrG

e

Dieser Plan wurde nach Katasterunterlagen hergestellt. Es wird bescheinigt, dass
die Darstellung des gegenwirtigen Zustandes richtig und die Festlegung der
stidtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

1. Gliederung nach Art der Betriebe und Anlagen 4.3 Bodenschutz

153
Der belebte Oberboden ist vor Beginn der BaumaRnahme unter Einhaltung der
DIN 18915 sicherzustellen und fir die Anlage von Vegetationsflachen

Es gilt die Abstandsliste zum Abstandserlass MUNLV vom 12.10.2007
(Mbl. Nr. 29 S. 659 ff)

3

Anbaubeschrankungszone

wiederzuverwenden. N 2T . den £4. 2L . 2044 \
\& GemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO i. V. m. §§ 8 und 9 BauNVO wird das Plangebiet Bodenbelastende MalRnahmen sind vorwieger?d auf der spéater ohnehin zu PO =Y ' 'H‘ “t‘ t
S ti P| ich nach Art der Betriebe und Anlagen in die Zonen GE und Gl eingeteilt. versiegelnden Flache durchzufthren. Das Prinzip der sauberen Baustelle ist zu Landrat feises Heinsberg Bl
N onstige Flanzeic en beachten. Vermessungs- und Katasteramt \& '

Gewerbegebiet Zone GE *

Baubedingte Bodenverdichtungen auf anderen Fléchen sind nach Abschluss BNV S ,

. . . der B beseitigen.
Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind er Bauphase 2 besciligen Verfahrensdaten

Abgrenzung des Anderungsbereiches

n der Zone des Gewerbegebietes (GE) sind gemaR § 1 Abs, 5 BauNVO nicht

zulassig die in der Abstandsliste zum Abstandserlass des Ministers fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (MUNLV) vom 12.10.2007

Ausnahmsweise kénnen gemaR § 31 BauGB auch Betfriebe und Betriebsarten der
Abstandsklasse VIl zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass
die Emissionen so begrenzt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen
vermieden werden.

GemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind im rédumlichen
Geltungsbereich der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Heinsberg — In

4.4 Anbauverbotszone gem. § 9 Abs. 2 FStrG

4.5 Anbaubeschrinkungszone gem. § 9 Abs. 2 FStrG

Innerhalb der Anbaubeschrankungszone (Entfernung 20 -40 m vom

Fahrbahnrand B221) sind:

Weise beeintrachtigt wird.

«Gebdude sowie Griinanlagen entlang des BdschungsfuBes der
Dammbéschung B221 mit dem Landesbetrieb Stratenbau im Rahmen des

1. Die Aufstellung der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,In der

e o o o ¢ Abgrenzung des Anderungsbereiches o
g g g (Mbl. Nr. 29 S. 659 ff) genannten Betriebe und Betriebsarten der Abstandsklassen In der Anbauverbotszone (Entfernung bis zu 20 m vom &uRerem Fahrbahnrand Hern:‘:helde wurde vom Planungs- u. Verkehrsausschuss am 09.12.2013
I bis VIl und Betriebe mit &hnlichem Emissionsverhalten. der B221) dirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. SRSchioSSaT.
N N | N | S | —| . . \
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen Die Aufstellung der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,In der
| s o o ¥ o

Herrenheide® stimmt mit dem Beschluss des Planungs- und
Verkehrsausschusses vom 09.12.2013 uberein. Das Verfahren gem. § 2 Abs. 1
und 2 BekanntmVO ist eingehalten worden.

Heinsberg, den 12,12.2013

. . Alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auferhalb von Grundstlicken und er ermeister
m—e————e—— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs ' )
g ) ) Gebduden so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und oy
2. Ausschluss von bestimmten Arten von Betrieben und Anlagen Leichtigkeit des Verkehrs auf der B221 nicht durch Blendung oder in sonstiger /A//
Dieder

460 86 der Herrenheide" Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten .
. ) ) ) Bauantragsverfahrens friihzeitig abzustimmen. 2. Die Aufstellung der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,In der
und Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten gem. Herrenheide® wurde am 21.12.2013 ortsiiblich bekanntgemacht.
9664 ,Heinsberger Liste* (s. Punkt 5.3) nicht zuldssig. In Einzelhandelsbetrieben mit

nicht-zentrenrelevanten Hauptsortimenten ist der Anteil brancheniblicher

zentrenrelevanter Randsortimente und nahversorgungsrelevanter Randsortimente
gemaR Heinsberger Liste“ bis zu einer GroRBenordnung von max.10% der

5.

Heinsberger Liste (auf Grundlage des Einzelhandelskonzeptes)

3. Die vorgezogene Beteiligung der Biirger hat am 08.01.2014 stattgefunden.

4. Die Triger offentlicher Belange wurden vom 10.12.2013 bis 17.01.2014 zu der

63 . . . . [ Sort . 'Nicht-zentrenrelevante Sortimente: Planung gehort.
458 Gesamtverkaufsfliche  zuldssig,  eigenstandige  Ladeneinheiten  fir Nahversorgungsrelevante Sortimente: . 94
. . : Nahrungs- und Genussmittel, Getrénke, Ta- Bettwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste,
Randsortimente sind unzuldssig. bakwargn Oberdecken() 5. Der Entwurf wurde vom Planungs- u. Verkehrsausschuss am 26.02.2014
gpothe_Ken TR S . gﬁ:ta"-dund EUrT?tSt;lfnyafF“ (u. a Sghfaw beschlossen und hat nach ortsiblicher Bekanntmachung am 01.03.2014 in der
rogeriewaren, osmetische rzeugnisse n una -zubenor, elnelsenwaren, sauar- . . -
Verkaufsstétten von Betrieben des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes und Kérperpflegemittel | tikel, Dubel, Beschldge, Schidsser und Zeit vom 11.03.2014 bis 10.04.2014 ffentlich ausgelegen.
Schlﬁss_.el, Installatic_msbedar_f fur Gas, Was-
) ! , Zentrenrelevante Sortimente: ser, Heizung und Kliimatechnik, Bauelemente 6. Der Rat der Stadt Heinsberg hat am 21.05.2014 uber die Anregungen und
Im Geltungsbereich der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 sind : : - alllls E‘:‘:{“ '\x‘aﬂ ‘tmtft’ Kuﬂsﬁtﬁ"”v Wefl’fzf’;uge Badenken bosclilossen = gung
. . . u aller ” erkstatteinrichtungen, Leitern, :
224 Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher fir Betriebe des E:Qegggﬁar?:n”ngsgerate‘ periphere Gerdte | | er- und Transportbehia‘lter,g Spielgerate
, . . . ] . T : fur Garten und Spielplatz, Drahtwaren, Ra- .
‘ p:‘odu:nerend:n :m: v;elt:rv;ra;beltende: Gew_erbeslsome Handwerksbetriebe ';|ekor:mu31ktatr|:n:geratel - ?enmtéher)dﬁ — i 7. Der Rat der Stadt Heinsberg hat die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19
als untergeordnete Nebenbetriebe ausnahmsweise zuldssig. rate der Unterhaltungselektroni | apeten und Bodenbeldge, Teppiche T
fﬂ:\ Die Verkaufsstitten missen im unmittelbaren raumlichen und funktionalen Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- u. Bettwa- | elektrische Haushaltsgerate (Grofigerate wie »in der Herrenheide' am 21.05.2014 als Satzung beschlossen.
sche), Kurzwaren, Schneiderbedarf, Handar- Herd, Waschmaschine)
% Zusammenhang mit dem jeweiligen Handwerks- oder Gewerbebetrieb stehen beiten sowie Meterware flr Bekleidung und Wohnmébel, Kicheneinrichtungen, Blromé-
~ 64 ' Wische bel .
Die Verkaufsstatte muss der Betriebsfliche des produzierenden Gewerbe- oder Vorhange und Gardinen " Holz-. Flecht- und Korbwaren, Bast- und Heinsberg, den 04.06.2014
\ \ : ' .
i i i i | Strohwaren, Kinderwagen) Der Bilrgermeister
\\ Han.dwerksbemebs ‘deumCh untergeordnet sein. Bel zentrenrelevantefn elektrische Haushaltsgerdte (Kleingerate) Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel 3
\ Sortimenten darf die Verkaufsfliche héchstens 100 m? betragen. Die keramische Erzeugnisse und Glaswaren sonstige Haushaltsgegensténde (u. a. Be-
zentrenrelevanten Sortimente sind der Heinsberger Liste (s. Punkt 5.3) zu Muskinsiruments und Musikallen éanﬂzzr:;::; i con Garten, “Garsninchel,
entnehmen. Haushaltsgegenstdnde (u. a. Koch-, Brat- Fahrrader, Fahrradteile und —zubehor
\ und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke, Campingartikel und Campingmoébel
nicht elektrische Haushaltsgerate)
- \8 . Bucher | anl;trglen, Pflanzen, Samereien und Dunge-
3. Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften | zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl.
© Landschaft sowie zum Artenschutz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Zeitungen | Futtermitte fur Haustiere) - A
4 / A gem. . . Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buro- Die als Satzung beschlossene 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,In
, 6'):1 32 48 artikel der Herrenheide* stimmt mit dem Beschluss des Rates vom 21.05.2014 iiberein.
Ton- und Bildtrager . .
' 31 29 70 32 Baufeldriumung Sportartikel (Sportbekleidung, -schuhe, - Das Verfahren gem. § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO ist eingehalten worden.
"5 . eldrau gerate) |
(@) . . .
/ X 53 o Die Baufeldrsumung ist in_den Wintermonaten kurz vor Beginn der g’;:ﬁ:{:&ﬁ” und Bestelartiel Heinsberg, den 04.06.2014
/ / _ , , g _ Der Biirgermeister
/ 45 % BaumaBRnahme durchzufilhren. Die notwendigen Gehdlzrodungen sind Schuhe, Lederwaren und Reisegepack ~
medizinische und orthopadische Artikel
/ 30 ausschlieflich in den Wintermonaten (Oktober — M&rz) durchzufihren. Der Uhren und Schmuck
A tik
/ Grasbewuchs ist bis zum Baubeginn durch regelméaRiges méhen rasenartig kurz F;’%‘f”;f;‘;?ische Erzeugnisse .
N zuhalten. Eine Verbrachung der Flache ist zu vermeiden. Sollte dies dennoch E‘;‘esjgi?;laiﬁieﬁnzr:;’ m’:ggs“fnrg"g:
‘30 q,q/ 76 geschehen, so darf die Flache erst im folgenden Winter gemé&ht und der schenkartikel _
'00 %) Beb wh 4 Einzelhandel mit Antiquititen und Ge- |
ebauung zugefluhrt werden. brauchtwaren |
1 yal Ausfertigung:
GE' Il 7 / ” )
~ / 3 s - 3.3 Fledermausvorkommen wihrend der BaumaRnahme Der Rat der Stadt Heinsberg hat die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19
. : . .In der Herrenheide* am 21.05.2014 als Satzung beschlossen.
0 8 \\ / Vishwend e BauphaSt.e It die ‘Besiediung der. Neubauten durch (Zwerg.—) Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
! 23 \ / 78 Flederm&use durch geeignete MaRnahmen (Versiegelung der Gebdude sowie Satzungsbeschluss iiberein.
\ / aller Ritzen und Spalten) zu vermeiden. Bei evil. Fledermausvorkommen
130 / missen diese vor der Fortfilhrung der Bauarbeiten in Abstimmung mit der
\\ , Unteren Landschaftsbehérde des Kreises Heinsberg umgesiedelt werden.
34
P ~ 7 . 7
GE* |l e 3.4 Nisthilfen
T, 80
% An | Gebdude ist in der Bauph ine Nisthilf 50 m?
G jedem Gebdude ist in der Bauphase eine Nisthilfe pro m
0 8 41 ’ Gebaudegrundfiache je Geschossebene, jedoch mindestens drei Nisthilfen fur
22 ! @ 35 81 gebsdudebewohnende Flederméuse oder Voégel an geeigneter Stelle fest ] . o
g2 inzub Einbauk&sten. Nist- und Einbausteine, F - te). Bei Der Beschluss des Rates der Stadt Heinsberg uber die 12. Anderung des
. ] i ) 32 Nl a”‘{"( s T e, (REE RGO I e). e Bebauungsplanes Nr. 19 ,n der Herrenheide“ ist am 31.05.2014
In den Drlescher Kam pen Auf dem H ver Dr|eSCh mehrstéckigen Gebauden ist die ermittelte Zahl der notwendigen Nisthilfen mit bekanntgemacht worden.
36 der Zahl der Geschosse zu multiplizieren.
82
Heinsberg, den 04.06.2014
248 37 4. Hinweise :Jer;“ Blfltmemeister .,
m_ Auftrage '
. | ” /7 ’
38 4.1 Niederschlagswasserbeseitigung /{/ /( £l & O |
214 Das Niederschlagswasser der befestigten Flachen ist an die 6ffentliche ' ( Lo Lt ”[)\&/
40 Schonleber
a4 ® Niederschlagswasserkanalisation anzuschlieffen (Anschluss- und Ltd. Stadtrechtsdirektor
Benutzungszwang gemaB § 9 der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt
R Heinsberg vom 26.03.2014).
%e,? . . 39
K 05‘0/; 56 I n den D rires er Kam p n Der Niederschlagswasserabfluss aus dem Plangebiet ist auf max. 5 I/s zu
‘Sfr‘ﬁ’(?e : begrenzen. Fur die darliber hinaus gehenden Wassermengen sind geeignete
3
RickhaltemalRnahmen vorzusehen.
226 247
‘ 4.2 Grundwasserstand
230
33 - = t " i Bk aal .
o 54 |n den Drlescher Kampen Der Grundwasserstand befindet sich im Plangebiet bei ca. < 1,0 m unter Flur
Der Grundwasserstand wird sich bei Einstellung der Wasserférderung im
229 221 90 Industriepark Oberbruch im Plangebiet bei ca. 0,0 bis -0,5 m unter Flur d.h.
22 In den Kéampen =
p 25 h gelandenah einstellen. Es wird dringend empfohlen, bei baulichen MaRnahmen
220 (ﬂ:\ S 32 3 230 Vorkehrungen gegen driickendes Wasser(gemal DIN 18195
Q 45 238 29 ,Bauwerksabdichtung®) zu treffen.
231
35 49
I 239

H/B =785/ 1259 (0.99m?)
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