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Stadt Heinsberg

Bebauungsplan Nr. 70
"Dremmen - Am Welkesberg"

M.: 1:500

Textliche Festsetzungen

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.09.2004, zuletzt geandert am 22.07.2011 und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01 1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993.

5. Einfriedungen
StraBBenseitige Einfriedungen als bauliche Anlagen und seitliche Einfriedungen im Vorgarten-
bereich drfen eine Héhe von 0,60 m nicht Uberschreiten. Zaune sind bis zu einer Héhe von
1,00 m zugelassen.
Hecken sind nur unter Verwendung von Laubgehdlzen zuldssig (siehe Pflanzliste 2). lhre Hoéhe
darf 1,20 m nicht iberschreiten.
Einfriedungen bis zu 1,80 m Héhe sind zulassig, wenn der Vorgarten in mehr als 5,00 m Lange,

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

- Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)

(was\  Anzahl der héchstzulassigen Zahl der Wohneinheiten
\"WE/ pro Hauseinheit (siehe textl. Festsetzungen)

TWe" 2. Wohneinheit bis 65 m? Wohnflache méglich

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB und § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

/] Zahl der Vollgeschosse als HéchstmafR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig

e . Baugrenze

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 des BauGB)

StraBenverkehrsflachen

——— Stralenbegrenzungslinie

w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 des BauGB)

Flachen fur die Abwasserentsorgung

@ Zweckbestimmung Regenwasserversickerung

MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 des BauGB)

00000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
OO0 00| Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

[_—ga_"“l Umgrenzung von Flachen fiir Garagen, Carports und
1 Stellplatze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder

—@—8—8— Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

---------- vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

BN B W Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Bestandsangaben und Kartensignaturen

! Flurstlicksgrenze

23 Flurstiicksnummer

Gebaude mit Hausnummer

43

PeR

ol

Satzung beschlossen.

Heinsberg, den 76 0?2072

Der Birgermeister

Ltd. Stadtrechtsdirektor

A Planungsrechtliche Festsetzungen gemessen parallel zur StraRenverkehrsflache, dem Haus- oder Nutzgartenbereich zuzuordnen
ist. Entsprechende Vorgarten sind mit Ausnahme des Bereiches dstlich der Planstraie 2 mit
1. Artder baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB denjenigen Bereichen identisch, fur die zeichnerisch eine Ein- und Ausfahrtsbeschrénkung
festgesetzt wurde.
Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO
GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die im Allgemeinen Wohngebiet gemaR § 4 Abs. 3 6. Vorgirten
e BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Als Vorgarten gilt die Flache zwischen strallenseitiger Gebaudeflucht und der Verkehrsflache,
— von der die Grundstiickszufahrt erfolgt.
2. Hohe baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 2 BauGB; § 18 BauNVO Innerhalb des Vorgartens sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Anla-
gen, die nach Landesrecht in den Abstandsflichen zuldssig sind, ausgeschlossen,
2.1 Oberkante ErdgeschossfuBboden Ausgenommen sind nicht tiberdachte Stellplatze, Stutzmauern, Einfriedungen und Abfallbe-
Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens der Wohngebéude darf maximal 0,50 m iiber dem hélter. Eventuelle Abfallbehalter sind einzuhausen oder allseitig zu begriinen,
Bezugspunkt liegen.,
Der Bezugspunkt ist die Bordsteinoberkante der Verkehrsflache vor der Mitte des jeweiligen C Hinweise
Grundstickes. Es gilt diejenige Verkehrsflache, von der die Grundstiickszufahrt erfolgt.
In Féllen, in denen sich vor der Grundstiicksmitte keine Verkehrsflache befindet, ist die néchst- 1. Erdbebenzone
gelegene Bordsteinoberkante als Bezugspunkt heranzuziehen. Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse S gemaR der 'Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen' des Bundeslandes NRW., Juni 2006 zur
,a:(\‘5 2.2 Zuldssige Trauf- und Firsthéhen DIN 4149,
‘0‘(\\ I-geschossige Bebauung:
? Die max. zuléssige Traufhéhe TH betragt 4,50 m, die maximal zuldssige Firsthéhe FH betragt 2. Niederschlagswasser
9,35 m. Das anfallende Niederschlagswasser der bebauten und der befestigten Grundstiicksflachen
ll-geschossige Bebauung: sowie der Verkehrsflachen wird dem Regenwasserversickerungsbecken innerhalb der festge-
Die max. zulassige Traufhdhe TH betragt 6,00 m, die maximal zuldssige Firsththe FH betragt setzten Flache fir die Abwasserbeseitigung zugeleitet,
9,35 m. Unbelastetes Niederschlagswasser der Dachflachen kann in Zisternen gesammelt und dem
656 Brauchwasserkreislauf zugefihrt werden.
2.3 Definition der Traufhthe
Die Traufhéhe (TH) ist das Mal zwischen der Oberkante Erdgeschossfulboden und den 3. Bodendenkmiler
auBeren Schnittlinien von AuRenwanden und Dachhaut. Bei Ausbildung einer Attika bei Flach- Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde oder Befunde als Zeugnisse
dachern darf die Oberkante der Attika die maximale Traufhéhe um 0,50 m Uberschreiten. Bei pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit geman § 2 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz
o Pultdachern bezeichnet die Traufhéhe die Schnittlinie mit der niedrigeren AuRenwand. (DSchG) sind dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, Zehnt-
71 5 hofstrale 45, 53385 Nideggen, Tel.: 02425 / 9039-0, Fax 02425 / 9038-199 unverziglich zu
& 2.4 Definition der Firsthéhe melden.
Die Firsthéhe (FH) ist das MaR zwischen der Oberkante Erdgeschossfuboden und der Ober- Auf die §§ 13 - 19 DSchG wird hingewiesen.
kante der obersten Dachbegrenzungskante.
4. MaBnahmen zum Artenschutz
3. Zuldssige Zahl der Wohneinheiten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Die innerhalb des Umweltberichtes unter 2.1.2 ‘Schutzgtter Tiere und Pflanzen und die biologi-
WA 1 und WA 2: sche Vielfalt' aufgefiihrten notwendigen MaRnahmen sind vor Baubeginn zu beachten.
Innerhalb der WA 1 und WA 2 ist eine zweite Wohnung zulassig, wenn diese 65 m? Wohnfla-
che nicht Uberschreitet und ein zusétzlicher Stellplatz auf dem Grundstiick nachgewiesen wird. D Pflanzlisten
22° WA 3 und WA 5:
Innerhalb der WA 3 und WA 5 sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude zulassig. Pflanzliste 1A - Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Eine Doppelhaushélfte gilt jeweils als ein Wohngebaude. (Bereich Abwasserbeseitigung)
WA 4:
Innerhalb des WA 4 ist nur eine Wohnung pro Wohngeb&ude zugelassen. Strauchgehéize; PflanzgréRe: Héhe 125 bis 175 cm, 2 x verpflanzt, Pflanzabstand 1,00 m mit
Versatz von 0,50 bis 1,00 m
4. Garagen und Stellplitze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. 6 BauNVO
Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und zwischen der seit- Carpinus betulus Hainbuche Prunus spinosa Schlehe
lichen Verlangerung der riickwartigen Baugrenze und der Verkehrsfliche, von der das Grund- Cornus sanguinea Roter Hartriegel ~ Sambucus nigra  Holunder
stlick angefahren wird, zulassig. Innerhalb des WA 1 sind Garagen und Stellplatze auch inner- Corylus avellana Haselnuss Viburnum lantana Wolliger Schneeball
halb der fir Garagen gekennzeichneten Flachen zulassig. Crataegus monogyna Weilkdorn Viburnum opulus  Gewshnlicher Schneeball
Die Garagen- und Carportzufahrten sind mit einer Mindestlange von 5,00 m als zus#tzlicher Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Stellplatz herzustellen. Ausgenommen hiervon sind Garagen und Carports, die in den Flachen
fur Garagen innerhalb des WA 1 realisiert werden. Pflanzliste 1B - Fachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Der seitliche Abstand von Garagen und Carports zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen muss min- (Bereich Allgemeine Wohngebiete)
destens 1,00 m betragen.
Strauchgehélize; PflanzgréRe: Héhe 125 bis 175 cm, 2 x verpflanzt, Pflanzabstand 1,00 m mit
O 5. Nebenanlagen gem. § 9 Abs 1 Nr. 4 BauGB:; § 14 BauNVvO Versatz von 0,50 bis 1,00 m
\Ne\ Nebenanlagen wie Gartenlauben, Gerateschuppen, Gewachshauser mit mehr als 16 m?
o Grundflache, Schwimmbecken, Schwimmhallen mit mehr als 30 m? Grundflache und Anlagen Acer campestre 'Nanum' Kleiner Feld-Ahorn
\(\0 fur die Kleintierhaltung mit mehr als 6 m? Grundflache sind auBerhalb der Giberbaubaren Fl&- Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne
- chen nicht zul&ssig. Amelanchier ovalis 'Pumila’ Kleine-Felsenbirne
) Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 Aronia melanocarpa Apfelbeere
fzgﬁ) BauNVO bleiben als Ausnahme zulassig. Buddleja davidii Schmetterlingsstrauch
Berberis vulgaris Sauerdorn
6. Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Die zur Herstellung der Straen notwendigen Abgrabungen, Aufschiittungen oder Stiitzmauern Corylus avellana Haselnuss
sind auf den angrenzenden Privatgrundstiicken zu dulden. Hedera helix ,Arborescens Strauch-Efeu
Ligustrum vulgare Liguster
7. Grinordnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB Ligustrum vulgare 'Lodense’ Zwerg-Liguster
Lonicera xylosteoides 'Claveys Dwarf Heckenkirsche 'Clavey’
7.1 Fldchen zum Anpflanzen von Bidumen und Striuchern Piladelphus coronarius Bauernjasmin
Die innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete und innerhalb der Flache fir die Abwasserbesei- Philadelphus coronarius 'Dame Blanche' Gartenjasmin
tigung festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit naturna- Pyracantha coccinea Feuerdorn
N hen Strauchgehélzen gemaR Pflanzliste 1 mit einem Gehdlz je laufenden Meter einreihig mit Ribes alpinum 'Schmidt' Berg-Johannisbeere
Versatz von 0,5 bis 1,0 m zu bepflanzen. Die nachbarrechtiichen Grenzabstande sind einzuhal- Ribes sanguineum 'Atrorubens' Blut-Johannisbeere
ten. Die Anpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und dauerhaft mit einer Min- Rosa spec. Wildrosen versch. Sorten
desthdhe von 1,50 m zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen. Spiraea vanhouttei Pracht-Spiere
Syringa microphylla 'Superba'’ Kleinblattriger Flieder
7.2 Anpflanzen von Einzelbdumen Syringa vulgaris Gemeiner Flieder
Innerhalb der WA 1 und WA 5 und innerhalb des WA 2 westlich der Planstrale 2 ist pro Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Grundstuck ein Einzelbaum der Pflanzliste 3 zu pflanzen. Die nachbarrechtlichen Grenzabstén- Viburnum opulus 'Compactum'’ Kugel-Schneeball
de sind einzuhalten. Die Anpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und dauer- Weigela Hybr. ‘Bristol Snowflake' Weille Weigelie
haft zu erhalten. Abgéngige Pflanzungen sind zu ersetzen.
Pflanzliste 2 - Heckeneinfriedungen
B Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB; § 86 BauONRW
PflanzgréRe: Hohe: 100 bis 120 cm, 2 x verpflanzt
1. Gestaltung der Fassaden und Dicher
Bei Doppelhausern sind die Fassaden und Décher beider Haushalften in Material, Farbe, First- Berberis vulgaris (und Varianten) Berberitze, Sauerdorn
richtung, Dachneigung und -héhe einheitlich zu gestalten. Chaenomeles Hybr. Scheinquitte
Fur die Dacheindeckung dtirfen lediglich nicht glanzende, matte Materialien verwendet werden. Ligustrum vulgare ‘Atrovirens' (und Varianten) Liguster
Solaranlagen und Fotovoltaikanlagen sind auf den Dachern zulassig. Pyracantha coccinea Feuerdorn
Rosa spec. Rosen (als Schnitthecke)
2. Dachformen und Dachneigungen Spiraea vanhouttei Prachtspiere (Sorten)
Carpinus betulus Hainbuche
I-geschossige Bebauung: Fagus sylvatica Buche (gruines Laub)
Bei eingeschossigen Wohn- und Nebengebauden sind Pultdscher mit einer Dachneigung von Fagus sylvatica 'Purpurea’ Buche (rotes Laub)
15° - 20° und Sattel-, Walm- und Zeltd&cher mit einer Dachneigung von 25° - 40° zulassig. Buxus sempervirens Buxbaum
Innerhalb der WA 1, 3 und 5 sind auch eingeschossige Geb&ude mit Flachdach zugelassen, )
wenn mehr als 50% der Gebaudegrundfliche eine Traufhéhe von mindestens 5,50 m aufweist. Pflanzliste 3 Einzelbaume auf Grundstiicken
|-geschossige Bebauung: Ausgangs-/PflanzgréRe: Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang min. 12 14 cm
Bei zweigeschossigen Wohn- und Nebengeb&uden sind Flachdacher sowie Sattel-, Walm- und
Zeltdécher mit einer Dachneigung von 20° - 30° zulassig. Acer campestre 'Elsrijk’ Feld-Ahorn "Elsrijk’
Innerhalb WA 4 sind auch Pultdacher mit einer Dachneigung von 15°- 20° zulassig. Acer platanoides 'Cleveland' Kegelfrmiger Spitz-Ahorn
Acer platanoides ‘Columnare Dila' Spitz-Ahorn 'Columnare Dila’
Pultdécher kdnnen mit einem Gegenpult tiber maximal 30% der Gebaudegrundfiche errichtet Acer platanoides 'Crimson Sentry' Rotblattriger Saulen-Ahorn
werden. Die Neigung des Gegenpultes darf 15° - 30° betragen. Acer platanoides 'Globosum’ Kugel-Ahorn
Maximal 30% eines geneigten Daches darf bezogen auf die Geb&udegrundfiache als einge- Carpinus betulus 'Frans Fontaine' Saulen-Hainbuche (Kompakte Form)
schossiges Flachdach oder als Pultdach ausgefiihrt werden. Crataegus lavallei 'Carrierei’ Apfel-Dorn
Fagus sylvatica 'Purple Fountain' Saulenbuche 'Purple Fontain'
3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte Fraxinus excelsior 'Greessink' Schmalkronige Esche
Die Gesamtlénge aller Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte einer Gebaudeseite darf maximal Fraxinus excelsior 'Nana' Kugel-Esche
. die Halfte der zugehérigen Fassadenlange betragen. Fraxinus ornus Blumen-Esche
Dachaufbauten mussen zum Giebel bzw. untereinander einen Mindestabstand von 1,25 m ein- Malus sylvestris. (Zuchtungen) Zierapfel (nach Form und Farbe)
halten. Dachaufbauten sind grundsétzlich nur in horizontaler Ebene zuléssig und drfen nicht in z. B.. 'Hillieri'; 'Professor Sprenger'; '‘Red Sentinel’; 'Rudolph’
das obere Viertel der Dachhéhe reichen. Prunus cerasifera ‘Nigra" . Blut-Pflaume
Zwerchh&user sind zuléssig, wenn ihre Breite ein Drittel der zugehtrigen Fassadenlange nicht Robinia p§eudo;cap|a 'Frisia’ Gold-Akazie o
tiberschreitet. Ihre Firste durfen nicht in das obere Viertel des Hauptdaches reichen. Sorbus aria 'Majestica’ Mehibeerbaum 'Majestica’
y. Sorbus arnoldiana 'Kirsten Pink' Rosa Arnolds-Eberesche
4 4. Stellplitze und Zufahrten Sorbus aucuparia 'Fastigiata’ Séulen-Eberesche
o . Sorbus domestica Speilerling, Sperbe
Tilia cordata 'Rancho’ Winterlinde 'Rancho’
Ulmus glabra 'Pendula’ Schirm-Ulme
Alternativ kénnen lokaltypische Obstbaume gepflanzt werden.
Verfahrensdaten
Als Planunterlage wurde die Katasterkarte im Mafstab 1:500 (Stand 05.08.2011) ver- Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 70 "Dremmen - Am Welkes-
wendet. Es wird bescheinigt, dass die stadtebauliche® Qmetrisch eindeutig ist. berg" stimmt mit dem Beschluss des Rates vom 26.06.2012. Uberein. Das Verfahren
11301 2017 gemaR § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO is eingehalten worden.
Alsdorf, dé&n :
ah Heinsberg, den .76.0%.2072
/ .
Offentlichypesteliter Vermess ngsingenieur Der Blrgermeister
e Im QJZ?
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 70 "Dremmen - AR Welkesberg" erfolgte durch /
das Buro RaumPlan, Aachen. Ltd. Stadtrechtsdirektor
@ Aachen, den 11.06.2012
Verfahrensvermerke Ausfertigung:
) ) . Die Stadt Heinsberg hat den Bebauungsplan Nr. 70 "Dremmen - Am Welkesberg"
1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70 Drs(r;‘nmen - OA‘P‘I Welkesberg" ist am £6.06.2072 s Satzung beschlossen.
durch den Planungs- und Verkehrsauschuss am 7. 72. 2017 beschlossen worden. Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem
2. Die Aufstellung wurde am 24. 12,2017 ortsiiblich bekannt gemacht. Die vorge- Satzungsbeschluss uberein.
zogene Beteiligung der Burger hat am 76.07.20712. stattgefunden. - den 23.0%.2072
3. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden vom 43, %, 20 77bis 03..02.2012 7u der %
\ Planung gehért. W
4. Der Entwurf wurde vom Planungs- und Verkehrsausschuss am 2%..0¢. 2072 - /r%
beschlossgn und hat nach ortsublicher Bekanntmachung amZ8,.04.2072. in der HEHmelSter
@ Zeit vom tB.Q3.2012. bis 08.96.2072. sftentiich ausgelegen.
5. Der Rat der Stadt Heinsberg hat am26y.0.é!ﬂ20.7z Uber die Anregungen und Be-
denken beschlossen.
6. Der Rat der Stadt Heinsberg hat den Bebauungsplan am 26,06, 2072 ais

Der Beschluss des Rates der Stadt Heinsber% uber den Bebauungsplan Nr. 70
"Dremmen - Am Welkesberg" ist am 2&.07.207Z bekannt gemacht worden.

Heinsberg, den 300?-?0"2

Der Blrgermeister
Im Auftrage

Phd b H)

Ltd. Stadtrechtsdirektor

Ubersichtskarten - ohne MaRstab

ErschlieRungstrager

5-Bauland GmbH A() ()‘

Planerstellung und Entwurf

RAUM

Architektur Stadt- und Umweltplanung
Dipl. Ing. U. Schnuis U. Wildschiitz
Litticher Str. 10 - 12
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