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%o R@chtsgg dlage 487 13 ﬁnderung des ?g B@baLungsgianes Tom

- Amgust 1958 (4. Durchfiinrenzsplan zum Leitplan d@? Stadt
Eeinsberg @Rhl&; vom 16. Degember 1 22

-"jﬁuflﬁfund gdes. § Z Abs. 1 B@md@s%augeseta vom 2%, Juni 1@5@

2

(BGBL. I 1960 So 3%1) in Verbindung mit §§ 2 Abs. 2, 6 Abs. 1
der Satzuag Hber den Zusammensehluf der Stadt Heimsberg (Rhid), -
der Gemeinde E@tefbéuch npd dep G@m&imﬁs Sehafhausen zu einem
Planungsverband im Sinne des Bundssbaugesetzes vom 6. Hovember
1961 hat die Warkandsverﬁammlumg in ihrer Sitzung vom 2o. Juli
1962 besghl@asang fir das in Punkt & disser Begrindung h@z@i@hm

nete Gabi@u sinsk Enﬁﬁmrf zur inderung des 1. Eebauungsplan@a

{1, Durehfihrungsplan) vom 1. Avgust 1958 sum Leitplan der
Stadt Heinsberg vom 16, .Dazemb@r 1955 (nachstshend Bebavungs-
plan genapnt) aufzustellen und zur @ff@ntlichen Eima;chtmahme
aLEEﬂlﬁgGﬁe

Rechtsoharakior ces Bebauvngsplanes

Der Planungsverbind beschli@%@ den Hebauungsplan als. Saﬁaaﬁﬁ _

und damit als Rechtenoerm (§ e BBaul). Der H@bauungapl&n in

- dey. wvorlisgesnden Fassung wendet sich praktiseh zwar haupt~

gdchlich,; wrechilich absr keineswegs ausschliefilich an dis _
@@rz@itig‘m &?nnf%ﬁﬁ@k@@%g@atﬁm@r und ihre. P@@haﬁma@hf@lg@r'f

- inperhald des Bsicichs des E@bauungsnéan@sg 5@&&@@@ an g@@@rc‘

mann (§ 2 abs, 8. bhas 6 Su 2: 8 12 85 1 wnd 2 BBand) ., Ba?uc.

- baw hineushat der Beba&umg&p&am die unter Ziff, 119 Bm@h@to a)

= £) aufg@fnmrt@m ugnitteibaren R@@btgf@lgema

Heehtscharskisr der Begrlindung des Bobauumssplanes

.&@maﬁ % G Abs. & Sg_ﬂ EBau@ i@% den B@béﬁﬁﬁg&p&&h eins. Bﬁgﬁm@amw ‘

' }beﬁ‘lzuiu@@me Im @‘E@s@r B@g?umﬂmg soller insbesondsre dis iber-~

schlBeig s2raitte; t@m Kostan amg@&@bam ﬁ@r@@ﬁg die @@r Gsmeinde

dursh dis v@rgganh@n@n stidtebaulichen Mabnahmen i ﬁmmerhalb d@@
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Bersiches des Behauungspianes vcrausai@htlich ents%ehano ﬁuﬁ@?—
 dem Eimd in the b@é@nardn@nde und sonstig@ Mallnahmen darsulegen,
- fir die der Behauungaplan aie srunalage bild@n sell (% 9 Abae 5

8. 2 und 3 BRemd). | ‘ -

Bi@s@“ﬁ@gfﬁﬁduﬁg ist nicht Bestandtell des als Batzung beschlos-
senen Bebavungsplanes; gi@-dient‘ieﬂiglich seinem'ﬁeéser@n'?@ré 3
sﬁﬁndnisg Der Planungsverband ist nicht gehindert, spiter b@ééﬁ='
@bdn@n&e.@&@r sonstige Mafnahmen éurchzufﬁhreng‘dié in der 3935
grindung nicht dergelsgt sind. |

_ %g‘ggg@;ighggmgggtygiaberaich déé'B@bauungéplanea (89 Abs. 5 BBauG)

“Der riumliche Umfamg-&ea Geltungaheréi@hs-d@s Bsbauungsplanes be-

ungsplanes grau umgrenZte Gebies. Grum&l&ge der zeichneris@hen Qar=~-
gtellung ist die amtliche Katasterkarte in MaRstab 1 5@@0 Das

- o : | _ Planungsgebiet wafadt aus der Flur 8 die Flurstiicke 374, 376, 3@59

- 360 (Teil),372 (¥eil) 4n siner GréBa von 88 ar 89 gm. Davon sind

&8 ar 71 qm Nsttobauland, 5 ar 22 gqm Garagenflichen, 1 ar 22 qm

5££amtliche]&rﬁufl§@hang.13 ar 7% qm Bffentliche #érk@hrsziﬁchgng_

Das Plangebiet liegt in der Cemarkung Heinsberg 68§lich der Gst-
promenade zwisghen_Oberbfucher;StraBe und Herrenheide iz AnschluB

 an die bestehende Bsbauung. Es wird begrenst von der Strafe im
Acker und den HSrumdstilcken Flur & Nr. 116, 969, 308 und 372 (Teil),

N
RN

Das ﬁmliegendé Gebiet ist 4im 1. Bebaﬁungeﬁla& {1, Duréhfﬁhrungsml
plan) vom 14. August 1958 erfaﬁto Das Planungsgebiet wird zur geit
landwirtschaftlich und gartnerisch genu%zto

5,

M@ﬁ%ygmﬁgywiaégxu?: des Bebsuungsplanes
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Der 2y, Bebavungsplan {1. Durechfithrunzsplar) sieht fiir den rﬁﬁmw
lichen Bersich des geH finderten Eeb@uunysplanes zum Teil eine ein- o
geﬁch@ssigeg zum Teil eine gweigeschossige. Bauweise vor. Die

schrinkt sieh auf das in der zeichnerischen Dagstéllung d@srﬁebau=‘_ﬂml
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= 8 o

Tr@uha&de ned Fi&amzieruavsgesel;schaft fur ?@hﬁ&ﬁgSa und. Bau-

‘wivtachafs m.b.H. in Aachsn, Holzgraben 13 - 13, (aachstehend

?f@ufanagﬁ gsaaant} ist bereit, das gesamte Plangsbiet mit’ 29
Waﬁiliaaheim@ﬁ‘iﬂaafe geaheiﬁ@g}%ﬁ beh&@@& #nd nach Fartiga%@lc
l&ﬁg ﬂﬁ%agrecha&emn B@warberﬁ zw lbsrsignen, wenn fir da& &@hi@tg
des g@@mdart@ﬁ B&gauungaplages susnahmslios @ime 5§elgesgh@s=

aig@ Babauung fest gesetst wirds

Iﬁ Iﬁ%@?@ﬁb@ der Eﬂri@h ung Ton Famfaiganheimea ﬁnd dar “iﬁtamnaﬁim
?ieﬁk@it d@s @es@m%warhahaﬁs ist deher inscweii eine And@vung
dos o B@b&uuﬁgsgl&n@s E@twendign

ighalt der indernng des Bobsuupzsvlenes (5 O Abs, 9 - 5 EBaugd)

'Baa G@%i@t deg Bebouungsplanes ist 2in reinss ﬂ@hngabl@& i

Simme das 8 1 Abs. 2 Er. 1 Buchst. b) der ?Er@rémamg iber 8ie
Ea&li@m@ Futzung der Grundstiicke (Eaanmgzumgsvef@fdﬁung} vom

.26, Juni 1962 (B2R. I S. -429). Dis §§ 3, 12, 13, 14 der Bau-

‘ﬁﬁt@ungavaroﬁﬁﬁdm$ sind somit B@sfanﬁ%ell d@a Bebauuagapl&mﬁag'

Q@Wsiﬁ in ihm micats enderes gesagt 5580 {8 9 ﬁbsa i Hr. 1.8

hﬂa@a}a

.

ber ﬁa%ahﬁﬁgaplzm sieht eine Behauuwng des Flanungs g'bi@%&ﬁ @ie
1

29 Far m?i@m&ﬁ;mﬁm (Kaufeizen h@aﬁ@ﬂ} vor (§ 9 Absc. 1 Er, 1 Bush-
stabe g BBau®). Die Familievheime werden in fiinf Ea&sgr@ppﬁm

é$riahﬁatc_ﬂi@sg leusgruppen usfassen in der Reihenfolge vou
Vesten nach Ostan &, 5, 6, 7 wad 7 Efussr. Ber Typ der Eckhiu=
5@?‘&@&& sins Froitbrsits von 7, 15 m, 2ar Egp‘&érlﬁmnenhﬁu&@?"
‘ n% Aﬂ@ahbéb&tﬁ Ton égﬁ%& sehslten. Dla Bebauungstisfe sowis
ﬁi@ Firste und Traufhilben sind bei allen Faustypen gl@&@ho Da
zoeh miaht feststihd, ub sich genlig @aé Rewarber £iy den grilée

ren Lekhaunstyp eniseheiden, sind diec ndrdlichen Seilenabgren=

| BRNZBR des ‘einzelien Eausg@u gy ﬁ‘ﬂi@h@ als Ha@limiﬂaim-Simn@'ﬂa@'

o>

§ 23 aba. 2 ggumgzﬁwﬂ33@®f@r Inung o s@A&@rﬁ als Baugrenzen im

8inng des § 23 Absze 3 EméﬂwgﬁuﬁgBWﬂr@rdmuug fasztgesetst. Samit

iat éi@.ﬁagligmkai g@g@%ﬂae im Rahmen des Debauingsplanes an
Stellie d@@'éﬁﬁ@@r@n E@nhaLstvgg i& mzelﬁal; @in Baus k&axmea

ron Typs #u errichtens
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Der Bebayungsplan sieht eine zwelgeschossige Bauwsise vor.
'Bie ﬁaéhmaigmngan‘siad‘ainh@itliéh auf,ﬁ@g festgssetat. Alls .

Wehnbauten srhalisn eins glsichausgefihrte Dashiorm und Ge=
simsbildung. Die Garagen erhslten Flachdicher. Die Errichiung

| ven Eintergsbiuden und Anbauten izt unsulissig (§ § Abs. 1

¥ro 1 Buchst. b EBaull),
. . 5 . .
Das Gebist onthilt keins Uprundstiiske, 4dc im Simne dos § 9

Abs. 4 Nr. 2 BBeul ven der Bebsuung fraizulialten sind. Die

. Yerkehyre- und Grinflichen imserhslb des Plengebisetss sgind

2,

aus de¥ seiehgeriaschen Darstellung des Bedauungsplames er-
siehtlien {§ 9 Abz. 9 Nr. 3 umd Nr. 8 EBaul).

Der des Plougebiet von Siigen nech Nordsn durchguerends Haupte
vorfinter (Basserisef 3o Ordnung; ist enispgrechend dor zeiche
nerigeihsn Baﬁst@lluﬂg des Hebauungsplanes B verrohren. Die
Rechte dss Vesser- und Bodenwsrbandes Heinsberg bleiben unberihrt
{§ 9 abs. 1 Fr. 17 RBaud). |

ﬁb@?&@hlgggg ermitioits Hosten, die der Stadt Heinsberg durch

et

dig _vormoyshsmen gbidtsbaulichen MaSnshmen voramussichilich snt=-

stesen (9 9 shs, € S. 2 BBaud)

‘Den. Augben der im Flangebiel ausgewlesenen Wohnsiralfen, Gehwege,

£rentlichen Crinanlagen, Verkehrsplitze zwischen den Jaragen
3

sowie die Verleguig der Veraorgungeleitungen und Beleushiungs=

. solegen Ubernimat die Treufinsns (5. 123 sbs, 3 BBauG). Die Stads

- Beimabarg errichist Ledigiich den Einstellplats fir Rraftlanre

8,

- seuge an der Strabe "Iw Acker¥. Dioe Xosten fip den im Plangeblel

liogenden Teil disses RBimstelliplatzmes bebragen versussichilich

CB. 3;%500, = Mo

'@@%@i;iggﬁgﬁgﬁf'gfag@r_ﬁgg,aff@gﬁligh@a Belangs (§ 2 abg. 5 ABaud)

Die Boteiligumg von Trigern dov $ffsnglichen Belange ist nisht

-

@
exforderiich, da zuf Grund den E@ba@u&gSplaaas @in@‘EQﬁW@@éig= -

ksit dazu nichit baostebhi,



8o B@&enarﬁnenﬁaﬂﬁaﬁ: hasn €§ ¢ Ab8e 6 S é maz

Wit Ausnshme des Qruﬁdstuc za Flur 8, Hr. 305 (Jennes) ist di@
Staét Heinsberg zmr‘zﬁit.ngch Bigesntimerin aller im Plangebiet
liegenden Grundstickes Die 5tadt Heinsberg beabsichtigt, das

in ihvem Eigontum befindliehe Geldndes, aua@en@mm&ﬁ die Flishen
iir die Wehnstralen , G@hwegag der Verkehrs- und Opiinflichen
mw;ash@n den Garagen sew&e die oben genannte Parz@ll@ Fiur &,
Neg 3@5 {Jennes} en dise Treufinans v verkaufem..Die Treufinans
erwirbs sbenfalls das Grundstiok Flur 8, Hr. 305 {Jeznsal.

: B@d@n@réa@md& ﬁaﬁmahm@n iw Sinne dos Bundesbaugeadtses ﬁﬁml@gang
86 b5 £¢; Gromsrsgelung §5 8o £7.) siné daher nichit erferderiich.

180

Senstise MaBnahmer im Sinne des § O 4bs, 6 8. 3 BBaul.

a) Besounderes Verbsuferecht (5§ 25. 26 ERav@)

Mit Rlicksicht emf die 1@ Ziff. -9 Abs. 1 vermerkte Sash- und
R@@hts&&gu @at”aﬁﬁt Gie Ausibung des b@%ﬁaeraﬁ Vorkanfersehds
Eu“ ﬂm@@ﬁay%a Grundstiicke im Sinne des § 25 BBaul.

®) Bateizeungen (5§ 85 ffo-sgamaz

Plﬂ&@@h&@t gingd Fntolguungon im Simne des Enaa@sba@gaasa&@a
ﬁ*@h ‘@rf@*é@rEi%aﬂ Zur Begrindung wird auf Biff. ¢ &bﬁa 4
veryisson.

e) Herstellung dsr Bffeniliichen Strale. Wess, Plitze uwnd Gniims
f£ifchon (8 125 Abs, 1 EBaud)

'Ei@ﬂim‘?laﬂg@biet vorgagﬁh@mgﬁ'ﬁ@hﬂ@tf&@@ma-@@hwegmg Bffent=
Lichen Urinflichen aind im Bebauungsplan verbindiiech fe8ts
zZesetst. Disse Aplagdn wordss n&@h_?ar%&g%%@llung durch Sffent—
lisherechitlicho Widmung mach § 6 LendcsstraBengessts wem 28,
Hovember 1961 (GV.EW 1961 8. 305) dem Cemeiugsbrauch suginglischo
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1. Beshtsfolgen sus dem Bebauwunmeplan

a) Allzewsines Vorkaufsrocht (§ 2% 2ba, 1 BBoud)

Bie Ausiibung dec allgwm@inaa'?@?kauf&raghﬁa im Sinns des § 2k
ibso 1 BBauG entfEllt. Zur Begrinfung wird suf dle Ausfiihrungen
su Zi2f. © Abs. 1 verwissen.

b) Zuligsigieodt wor Vorhaben im Geltun;
zee (B To HBaul)

zgbereich des Babsuunzsplae

B & S

Der Babauvungsplen Begelt verbindlich die stidtebauliche Entwlecke
lung des Plenungsgebietes im Bingeifall. B enthdlt dis Mindest-
Testsetzungsn des § Je BBaul und hat somit dem Rechiacharakter
gines sogensnnten gualifizierten B@%amunﬁay&am&aofim Geltunga-
borgich des Eebaamﬁgsplan@e zirnd demnseh Vorhsben, dis éie Evxe
riehtung, ﬁmééxtﬁg‘aﬁar Hutzuogsinderung von Ea@li@hén ﬁﬁlagan.

 tum Inhal¥ haber und die einer banaufsichilichen Genwhaigung oder
Zustinmung bedlisrfen, zulissig, wenu sie spinen Fostastzungen nichi
whdersprechen wrd die Erschlisfung gesiehert ist. Uber 4is Bu-
ligsigkod? von Vorhabon, 84s sich im Hehmen des Bedauungaplanes

' h&i%éﬁ@ izt ledigiich iwm Saugsuehmigungsveriahyen 8u enischsis
don. Dos Bimveriehmens mit der Stadt E@imsbéfg und der Zustimnung
der hoheren VervallungsbehBrde bedarf es misht (§ 36 Aba. 1 wwd

2 BBaud).. ' '

e b

8) Bedenverhahr im Horedch duos Bebauupsovlenes (§ 19 sbs. 1 BE-ul)

Tnter Berticksichtigune der im Biff. § Abs. 1 dargelegten Sashe

ung Pdehtelags yerden Gryndsticksteilungen nishi auftreten.

4) Brtedpidisunzopilicht (85 Lo £7, BBang)

E?

Nooh dor in Biff. § Abs. 9 dergelgien Sach- und Rechislage ente
stehen bei Durekfiihrung dss Besbauvngaplones den Eigentiimern kai-
me Vermbgensrvackleile, Bine Entschidigungepflieht nach §§ %e £€.

B

B aut wird deshzlb nicht hegriandet.

.=8‘5
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des Beréiehss es Bebavungsplanes (§ 172 Abs. 1 BBauQ)

' Sebald dis im lebeauungsplan susgewissenen, unbebauten Grunds

stiicke baureif sind, erhdhen sich uater dem Yoraussetsungsn dag
g 12 a’&rnnds%ﬂﬁérg@se%z'(ﬁrSt@) nach Festatellung dureh das '
Finanzant die ﬂrundstauefﬁ%ggahl@n und éam;t die vomn der Stadsd
Beinsberg gt erhebander Grundstevers, Nach dem &tand der Bebau-
ungsplanvig ist anszunehmen, @aﬁ'inn@?aaib dor FPrist de= § 12 a
Abss 5 GrStE. die baureifen Grumdsticke bebaut werdén. Die Br-
hebung der Grundsteversauf Grund der erhthten Steusrmefzahlen

. wird deshalb £iir die Grundstiicke .im Planungsgebiet anicht eime

z3

‘tretens

Landschafbescehnis €§ 5 4bs. & EE&&&)

‘Daz G@bx@t d@s Bebauungsplanes lz@g% aaﬁarhalb d@a ﬁatur= wnd

Laa&a@haftaa@hatzesc Eide Bericksichtigung éx@&ar besonderen

Intoressen ist dsher nicht geboldens

 Beinsberg, den 25. August 1562
3 agr Yeras t'@”ﬁ @ r

des Plamunzaverbandes Hsinsberg (Rhid),
Unterbrack und Sehafhauesn

( Feowverta é }
w%»ﬁ@&gﬁakﬁﬁw




