Bebauungsplian Oberbruch Nr. 11

der Gemeinde Qberbruch-Dremmen fiir das Gebilet "VerlBngerte

Kelsterbacher SiraBe - XampstraBe®.

Aufgrund des § 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 1960 (BGBL.
I. S. 3%41) und der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke in der Fassung vom 26. 11. 1968 (BGBL. I. 1968,

8. 1237 £f.) wird gem#B BeschluB des Rates der Gemeinde Ober-
bruch-Dremmen vom 8. 4. 1971 der Bebauungsplan Oberbruch Nr. 11
Tir das Gebiet “Verlingerte Kelsterbacher StraBe - Kampstrafe®
als Satzung erlassen. ‘

§ 1

Baugrundstiicke miissen eine MindestgriBe von 200 gm aufweisen.

§ 2
Die Oberkante des ErdgeschoB?FuBbodens der GebZiude darf bei

a.) eingeschossigen GebZuden hSchstens o,%0 m,
b.) zweigeschossigen GebBuden hSchstens o,60 m und
¢.) dreigeschossigen Gebduden hdchstens 1,20 m

iiner Stralenkrone festgelegt werden.
Oberbruch, den 4. Mai 1971

Der Blrgermeister:
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gehdrt zur Genehmigung

15. Juni 137
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Begr ﬁ nduneg

Zum

Bebauungsplan Oberbruch Nr. 11 der Gemeinde Cberbruch-Dremmen

- Baugebiet "Verlingerte Kelsterbacher StraBe - Kampstragel.

Allgemeine Ausgangssituation

Die CGemeinde Cherbruch-Dremmen hat fiir das Gebiet zwischen Kelster-
bacher Strafe und KampstraBe die Aufstelliung eines Bebauungsplanes
beschiossen.

Das Plangeblet grenzt dreiseitig an die bebauben Grundstlicke an
Kelsterbacher-, Helnsberger - und KampstraBe. An der siidiichen
vierten Seite wird es bvegrenzt von der Eisenbahn Lindern - Heins-
berg.

Durch die Weilterfihrung der Kelsterbacher StraBe zur KampstraBe
wird das Plangeblet erschliossen. '

Die Gemeinde istT innerhalb des Plangebletes grégte Eigentimerin.
Sle besitzt schon Jetzt alle ftir 8ffentliche Anlagen erforderli-
chen Grundstiicke. Die Flichen filr Verkehrseinrichtungen sind ihr
in dem vor dem Abschlu8 stehenden Flurbereinigungsverfahren be-
reits zugeteillt worden.

Fir den Erwerb der Miet- als auch der Eigenheimparzellen stehen
ausrelichend Bewerber an.

Im ndrdlichen Teil des Plangeblietes ist ein 8ffentlicher Kinder-
splelplatz vorgesehen.

Ziel der Planung

Durch das vor dem Abschluf stehende Flurbereinigungsveriahren ist
das Plangebiet aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen
worden und steht Iiir bauliche Nutzung zur Verfiigung. Durch die
Weiterfihrung der Kelsterbacher StraBe bis zur KampstraBe ist die
BrschiieBung sinnvoll und wirtschaftlich zu erreichen, zumal keine

Niveau-Unterschiede wvorhanden sind.

Die zur Betreuung und Versorgung der Bevdlkerung im Plangebiet er-
forderliichen dffentlichen Einrichtungen und gewerblichen Betriebe

sind in unmittelbarer Nihe vorhanden.



Planinhalt

Bel rd. 21.600 qm Gesamtfliche weist der Plan rd. 1.635 am Ver-
kehrsflichen und rd. 1.023% gm Griinflichen aus. 18.760 qm gestat-
ten den Bau von 8 EinfamilienhZusern, eine Bebauung mit zweige-
schossigen Mehrwohnungshiusern mit ca. 12 Wohnungen, sowile auf
den Grundstiicken an der KampstraBe bis zu dreigeschossige Hiuser.
Entsprechend sind die Bauflichen als "Allgemeines Wohngebiet™
gemdf den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung dargesiellt.

Die {iberschligig ermittelfe Summe der GeschoBflichen betrigt rd.
16.8%1 gm.

Die wvoraussichtlichen ErschlieBungskosten betragen:

1.635 gm x 60,-- DM 98.100,-~ DM
1.023 g x 16,-- DM 16.368, -~ DM _114.468,00 DM
./. lo % Gemeindeanteil 11.446,80 DM

il

It

Durch Anlieger zu erbringen lo3.021,.20 DM

Aur 16.841 gm Gescho8fliche verteilt, ergibt sich eine Belastung

von 103.021,20 = 6,117 DM je am GeschoB8fliche.
16.841

Die Kanalisationskosten im Trennsystem sind fiberschligig mit 2oc m
X 300,== DM = 60.000,-- DM ermitielt.

Nach der Kanalisationssatzung sind hierauf einmalige AnschluB8bei~
trige von 18.250,~~ DM zu erwarten. Als Gemeindeanteil verbleilben
somit rd. 41.750,-- DM.

Die mit rd. 9.000,~- DM ermittelten Kosten der Wasserversorgung sind
zu 1/3 = 3.000,-- DM von der Gemeinde aufzubringen.

. ZusammengefalBt werden der Gemeinde ca. folgende Kosten entstehens

1. Gemeindeanteil Erschlie8ungskosten DM 1i.500,-~
2. Jemeindeanteil Kanal DM 42,000, —=
3. Gemeindeanteil Wasserversorgung DM 3.0C0,—~
k. Kinderspielplatz M ——

' Insgesamt DM 56.500, -~
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Voraussichiliche Weiterentwicklung

Eg ist zu erwarten, daB die ErschlielBungsarbeiten kurzfristig
in Angriff genommen werden.

Danach werden die in Besgitz der Gemeinde befindlichen Baugrund-
stlicke an Interessenten zugetell?, und nach einer glnstigeren Ent-
wilcklung auf dem Geldmarkt ist mit einer baldligen Bebauung zu
reghnen.

Fﬁrf ie Planungs Oberbruch, im August 1570
(v o Der Gemeiﬁ&e irektor:
~Ge&eindebéurau- L

gehdrt zyr Genehmigun

vom ___15. Juni 1971




