Begrindung

gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGB1. I. S. 2253) zum Bebauungsplan Nr. 48 "Oberbruch - Am Birnbaum"
der Stadt Heinsberg

Veranlassung der Planung (Ziele/Zwecke)

AnlaB zur Aufstellung des Bebawungsplanes ist die Notwendigkeit, die groBe
Freiflache innerhalb der vorhandenen StraBenrandbebauung, unter Einbeziehung
des ehemaligen Schulgeléndes, bel Bericksichtigung der stadtebaulichen Dominante

"Kirche", stadtebaulich zu ordnen.

Das Plangehiet liegt zwischen dem Belderweg, der StraBie "Am Birnbaum", der
Anton-Schirkes-Strafe, der Boos-Fremery-StraBe und der Niethausener Stralie
im Stadtteil Oberbruch.

Der innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage liegende Bereich weist
eine ringfdrmige Bebauung an dem Belderweg, der Strafe "Am Birnbaum", der
Anton-Schirkes-StraBe, der Boos-Fremery-StraBe und der Niethausener StraBe
auf. Der Uberwiegende Flachenanteil liegt als unbebaute, teilweise gértnerisch

genutzte Fladche innerhalb der vorgenannten Bebauung.

Die GréBe des Plangebietes betr&gt ca. £66.000 gm.

AnlaB zur Anderung des Entwurfes

Im Zuge der Detailplanung haben sich folgende Anderungspunkte ergeben:

a) Die Platzanlage wird um ca. 440 gm reduziert. Diese Reduzierung fihrt
zu Kosteneinsparungen, ohne das stadtebauliche Ziel einer Mittel-

punktbildung im Ortskern zu beeintrachtigen.

b) Die Uberbaubaien Flichen im Bereich der Platzanlage werden entsprechend
angepaBt. Die Arkaden entfallen zur effektiveren Ausnutzung der

Uberbaubaren Flachen.



2. Verlequng eines FuBweges

Zur fuBlaufigen ErschlieBung desQuartiers ist sin Weg mit Anbindung an

die Niethausener StraBe vorgesehen.

Um eine mogliche Beeintréchtigung der Anlieger zv vermeiden, wird der Weg
nach Norden um ca. 12 m verschoben; gleichzeitig wird die bauliche Aus-

nutzung im Bereich der StraBenrandbebauvung hier verbessert.

Fir den gesemten Planbersich werden Vergnigungsstatten (z. B. Spielhallen,

Discotheken, Sex-Shops usw.) ausgeschlossen.

Oberbruch ist als Nebenzentrum von Heinsberg durch eine relativ ausgewogene
Mischung von Wohnungen, Geschdften, Gaststdtten und Vergnigungsstatten
strukturiert. _

Dabei hat sich eine Vielzahl von Vergnigungsst&tten an der DeichsstraBe an-

gesiedelt. Dieser Bereich liegt ca. 100 m vom Plangebiet entfernt.

Qualitatives Ziel des Bebauungsplanes, der zugleich Grundlage fur die Wohn-
umfeldmaBnahme Ortskern Oberbruch darstellt, ist eine stédtebaulich attraktive
Mittelpunktbildung im Ortskern mit einer ausgewogenen Nutzungs-

struktur.

Dabei ist es grundsdtzliches Bestreben, die Attraktivitdt sowie die Angebots-
gualitat des dortigen Einkaufbereiches zu steigern und die Wohnqualitat

zu verbessern.

Gleichzeitig ist es Ziel der Planung, ein neves attraktives zentrumnahes

Wohnquartier mit der Anforderung einer hchen Wohngualitdt zu schaffen.

Diese durch die Planung angestrebte Funktion und Struktur eines
attraktiven Ortsimittelpunktes wirde durch die Zulassung von Vergnidgungs-
stdtten und die damit verbundene Verdré&ngung der fir das Gebiet adaquater

Einzelhandelsgeschafte gravierend gestort.



Inhalt des Planes

Folgende Festsetzungen und Mafinahmen sind u. a. vorgesehen:

1. Mischgebiet entlang der Niethausener StrafBe, der Boos-Fremery-StraBe und
teilweise der StraBe "Am Birnbaum™,

. Wohnbaufladche fir den Obrigen Bereich,

. Fléche fUr den Gemeinbedarf fir das Kirchengrundstick,

. Erschliefung des Innenbereiches von der StraBe "Am Birnbaum",
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. Anlegung eines Platzes mit Verlegung der Strafe "Am Birnbaum" im Bereich
der Einmindung der Boos-Fremery-StraBe,
6. Anlegung eines Kinderspielplatzes,

7. Ausschlufl von Vergnigungsstdtten.

Darstellungen innerhalb der dffentlichen Verkehrsfladchen erfolgen nur

nachrichtlich.

Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich teilweise als Wohnbauflédche und

als gemischte Baufldche dar.

Nach dem Gebietserbwicklungsplan ist der Bereich als Wohnsiedlungsbereich
dargestellt.

Bodenordnende MaBnahmen

Eine Verwirklichung der stadtebaulichen Planung ist nur méglich, wenn das
gesamte Plangebiet in einem Umlegungsverfahren neu geordnet wird. Es ist da-

her vorgssehen, ein Umlegungsverfahren gemé@B § § 45 ff BauGB durchzufihren.

Auch sind im Zuge der Verwirklichung des Bebauungsplanes ErschlieBungsmaB-
nahmen nach § § 123 ff BauGB erforderlich. Als ErschliefungsmaBnahmen kommen
die innere Erschliefung des Gebietes von der StraBe "Am Birnbaum™ und die
Verlegung der StraBe "Am Birnbaum" im Bereich der Einmindung der Boos-

Fremery-StraBe in Betracht.



HaushaltsmaBige Auswirkungen

Die voraussichtlichen Kosten zur ErschlieBung des Gebietes mit ca. 30 - 35
Wohneinheiten betragen
a) fir den Strafen- und Wegebau

(einschl. Platzgestaltung innerhalb des Baugebietes) ca. 450.000,-- DM

b) fir die Platzgestaltung an der Kirche ca. 420.000,-- DM
¢) fir den Bau der Kanalisation ca. 450.000,-- DM
Gesamtkosten: ca. 1.320.000,-- DM

Die Kosten der ErschlieBung werden gemaB § § 127 ff BauGB sowie aus allge-
meinen Deckungsmitteln der Stadt aufgebracht; es werden ErschlieBungsbeitrige
nach dem Baugesetzbuch und KanalanschluBbeitrédge nach dem Kommunalabgaben-

gesetz erhoben.

Fir den Ortskern Oberbruch ist vom Regierungsprésidenten in Kéln die
MaBnahme "Verbesserung des Wohnumfeldes" gefdrdert worden. Die Fdrderung
umfaBt auch die Kosten fir die Platzgestaltung an der Kirche. Die

Mafinahme ist im Haushaltsplan 1888 veranschlagt.

Gestalterische Festsetzungen gemad § 81 BauO NW

FUr die &uBere Gestaltung der baulichen Anlagen werden Festsetzungen hinsicht-
lich der Dachgestaltung und der Einfriedigungen getroffen.

gat® 15}; g: Heinsberg, den 13. Oktober 1988
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Techn. Weigeordneter




Bescheinigung

Hiermit wird bescheinigt, dal3 der Bebauungsplan Nr. 48 "Oberbruch - Am Birnbaum"
mit der Begriindung in der Zeilt vom 16. Januar 1989 bis 15. Februar 1989 offengelegen
hat. Die Begriindung hat dem Rat der Stadt Heinsberg bei der BeschiuB3fassung des

Bebauungsplanes gemdf § 10 BauGB vorgeleger.

Heinsberg, den 8. August 1989

Stadi Heinsberg
Der Stadtdirektor
Auftrage
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