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1 VERANLASSUNG |

Die Erschliellungsgemeinschaft Schleidener Aue GbR beabsichtigt, die
rickwartigen Grundstliicke zwischen der Lindener Str., der Geilenkirchener
Str. und dem Brunnenweg, genannt Schleidener Aue, entsprechend den
Ausweisungen des Bebauungsplanes Nr. 42 zu erschlieRen und als Wohn-
bauland zu nutzen. Zur Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen so-
wie zur stédtebaulichen Ordnung dieses Bereiches wird der Bebauungsplan
aufgestellt.

Das Ingenieurbiiro Achten u. Jansen wurde mit der Erstellung des Bebau-
ungsplanes sowie mit den ErschlieBungsplanungen (Entwésserung, Stra-
Renbau und Versorgungsleitungen) beauftragt.

2 ORTLICHE SITUATION
Naturrdumlich gesehen z&hlt das Gebiet der Schleidener Aue zur Hauptein-
heit Niederrheinisches Tiefland; diese wiederum gehdrt zur Untereinheit Gei-
lenkirchener Lehmplatte. Hierbei handelt sich um eine ebene Hauptterras-
senflache, die mit streckenweise steilen, im Osten um 15 m hohen zerschlitz-
ten Terrassenrdndern zur Rurniederung abfallt.

Die meist um 2 m méachtige sandige Decklehmauflagerung (iber den Terras-
senschottern hat durch die durch BodenflieRen bedingte teilweise Durchmi-
schung mit letzteren maRig verarmte Braunerdebdden mit mittlerem Nahr-
stoffgehalt entstehen lassen.

Der Bodentyp im Planungsgebiet ist Parabraunerde, z. T. Pseudogley-
Parabraunerde aus L&8 Uber Sand und Geréllen der Haupt- der Mittelterras-
se. Das Grundwasser steht ab ca. 4,60 m NN unter Flur am Gelandetiefpunkt
an.

Die Region ist gepragt durch ein gemaligtes, atlantisches Klima mit milden
Wintern und maRig warmen Sommern.

Gewadsser sind in unmitteibarer Ndhe zum Untersuchungsraum nicht vorhan-
den.

2.1 LAGE UND GROSSE
Das Bebauungsplangebiet liegt zwischen den riickwartigen Grundstlicken in
dem Stralen- bzw. Wegedreieck zwischen der Lindener Str. im Nordosten,
der Geilenkirchener Stralte im Westen und dem Brunnenweg im Siiden. Das
Bebauungsplangebiet hat eine Gesamtflache von rd. 53.600 m?.
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2.2 BODEN- UND WASSERVERHALTNISSE
Die Gelandeform des Bauplangebietes entspricht einer sanften Talmulde, de-
ren schwach geneigte Talsohlenachse von Siidosten mit Héhen von rd. 45,0
mNN nach Nordwesten mit Héhen von rd. 43,60 mNN verlauft. An den bei-
den Talréndern steigt das Gelande in Richtung Lindener Str. (Nordosten) und
Geilenkirchener Str. (Westen) auf rd. 51,0 mNN bzw. 47,0 mNN an.

Beztglich der Bodenschichtung wurde ermittelt, dass in einer Dicke von 0,20
— 1,90 m Mutterboden bzw. Aufschutt (im Bereich der Strafie) vorhanden ist.
Darunter schliefit sich eine Léssschicht in einer Dicke von 1,80 bis < 5,0 m
an. Fluviatielle Ablagerungen (hur értlich) befinden sich in einer Schichtdicke
von 3,30 — 4,90 m ab etwa 7,50 m bzw. < 8,00 m unter Oberkante Gelande.
Ab einer Tiefe von rd. 14,0 m finden sich Terrassen, Sande und Kiese in ei-
her Méchtigkeit von rd. 12,0 m.

Der hohe Grundwasserspiegel liegt nach den amtlichen Grundwasserglei-
chenkarten im Rahmenplan Rur zwischen 38,0 und 38,0 mNN, d. h. am Ge-
l&ndetiefpunkt auf etwa 43,60 mNN besteht ein Grundwasserflurabstand von
ca. 4,60 m.

GemaR den Ausfuhrungen des Amtes fiir Agrarordnung Euskirchen kam es
in friheren Jahren bei starken Niederschl&gen zu Oberflachenabflissen aus
der stiddstlich an das Bebauungsplangebiet angrenzenden Feldlage.

Nach der Umverlegung bzw. dem Neubau der B 221 mit dem dazugehdrigen
Regenriickhaltebecken ist diese Problematik nicht wieder aufgetreten. Nach
Ricksprache mit den Anwohnern und Eigentimern der Schleidener Aue tei-
len diese mit, dass es auch bei den extremen Niederschlagen in diesem und
im letzten Jahr zu keinen oberflachlichen Abfliissen aus der angrenzenden
Feldlage gekommen ist.

Die Einzugsfléche, die fiir den oberflachlichen Abfluss aus dem Bereich Don-
selen / Schleiden in Richtung Heinsberg bzw. Bebauungsplangebiet definiert
ist, wurde nach der Umverlegung der Bundesstrale B 221 von rd. 154 ha auf
heute rd. 32 ha um ca. 80 % verringert. Das nunmehr deutlich verringerte
Einzugsgebiet liefert trotz der in den letzten Jahren beobachteten starken
Niederschlage nur noch einen Abfluss, derim Einzugsgebiet selber aufgrund
der Oberflachenbeschaffenheit (nahezu unversiegelte Flache) verbleibt und
im wesentlichen hier vor Ort versickert.
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2.3

3.1

3.2

3.3

Daher ist auch zukutnftig damit zu rechnen, dass die in der Vergangenheit vor
der Umverlegung der B 221 angefallenen cberflachlichen Abflisse zukunftig
nicht mehr in der beobachteten Form auftreten.

BODENDENKMALER UND ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde
als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmal-
pflege, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.
02425/9039-0 unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle
sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes
flir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Die textlichen Festsetzungen sind in dem Bebauungsplan niedergeschrie-
ben.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Der Bebauungsplan Nr. 42 ,Schieidener Aue" wurde auf Basis des z. Zt.
wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt.

Das Baugebiet dient vorwiegend dem Wohnen: es wird als allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Vorgesehen ist eine Bebauung mit 36 freistehenden Einfamilienhéusern. Das
Wohngebiet passt sich durch seinen groRzigigen Charakter harmonisch an
die vorhandene Bebauung an.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLAGHEN UND BAUWEISE
Die tiberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baufenster abgegrenzt.

In dem Plangebiet sind 49.510 m? als Wohngebiet ausgewiesen, davon
46.582 m? mit einer Grundfléchenzahl von 0,2 und 2.928 m? mit einer Grund-
flachenzahl von 0,4.

Aufgrund der Festsetzung der Grundfl&chenzah! mit 0,2 ergibt sich unter Be-
rlcksichtigung des § 19 der BauNVO fir die Grundstiicke folgende Flachen-
aufteilung: max. 30 % versiegelte Flachen und min. 70 % Gartenfliche.

Aufgrund der Festsetzung der Grundflachenzahl mit 0,4 ergibt sich unter Be-
ricksichtigung des § 19 der BauNVO fiir die Grundstticke folgende Flachen-
aufteilung: max. 60 % versiegelte Fldchen und min. 40 % Gartenflache.

INGEMIEURBURO ACHTEN U. JANSEN GMBH 02fe01-01061.dos, Jun02 5




ERSCHLIESSUNGSGEMEINSCHAFT BEBAUUNGSPLAN 42
SCHLEIDENER AUE GBR - SCHLEIDENER AUE -

3.4 VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG UND VERKEHRSFLACHEN
Die Wohnbebauung im Plangebiet wird Uber ein kompaktes Netz von Er-
schlieBungsstralen erschlossen. Die verkehrliche Anbindung des neuen
Wohngebiets erfolgt Uber die beiden Zufahrten zur Geilenkirchener Strale (L
230), zum einen Uber die Schleidener Aue (neben dem alten Zollamt) und
zum anderen Uber den Brunnenweg.

Der Anschluss soll in beiden Fallen untergeordnet tber ein Rundbord erfol-
gen. Auf ausladende Ausrundungsradien kann und muss — schon aus Griin-
den der beengten Platzverhéltnisse - verzichtet werden.

Die ErschlieBungsstralen werden durch einige Stichstraken, an deren Ende
jeweils Wendekreise ausgebaut werden, erganzt. Die Durchfahrt zur Schlei-
dener Aue im Norden wie auch die Verbindung der Schleidener Aue zur Lin-
dener Strale (L 228) wird kiinftig unterbunden, so dass diese Verkehrsania-
gen nur von FuBgéangern und Radfahrern benutzt werden kénnen.

Die Stralenbreiten variieren von 3,60 m bis 5,50 m., Insgesamt werden ca.
4600 m* fir die verkehrlichen Anlagen beansprucht. Jene fiir den Kfz-
Verkehr zugelassene ErschlieRungsstrafien besitzen mit 5,50 m die notwen-
dige Stralienbreite, damit eine sichere Begegnung Lkw/Lkw (z. B. Mébelspe-
dition/Mullfahrzeug) ermdglicht wird. Ebenso ist die Passierbarkeit der inner-
halb des Gebietes in der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache unterzubringen-
den Mindestanzahl an Stellplatzen gewéhrleistet.

Das Netz der AnliegerstraRen wird komplett als Mischverkehrsflachen aus-
gebildet, d. h. dass sich alle Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt im StraRen-
raum bewegen dirfen. In Abstimmung mit der Stadt Heinsberg sollen die ge-
samten Verkehrsflachen als ,Verkehrsberuhigter Bereich* mit den Verkehrs-
zeichen 325 bzw. 326 ausgewiesen werden.

Unmittelbarvor Erreichen des Gehweges und des Radweges an der Geilen-
kirchener Stralle sollen die Verkehrsteilnehmer bei der Ausfahrt aus dem
Wohngebiet durch eine kurze Aufpflasterung zu erhdhter Aufmerksamkeit
angehalten werden. Diese MaRnahme wird bei &hnlichen Verkehrssituatio-
nen im Stadtgebiet haufiger praktiziert.

Zur Auflockerung und Verkehrsberuhigung werden die Stellflachen in Kombi-
nation mit Baumbeeten wechselseitig angeordnet. Die genauen Standorte
von Stelifliédchen und Baumbeeten werden im Bebauungsplan nicht festge-
legt; die Festlegung erfolgt im Rahmen der Ausbauplanung.

Die Beleuchtung der StraRen erfolgt nach Maltgabe der Stadt Heinsberg mit
reprasentativen Aulenleuchten
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3.5 INFRASTRUKTUR, VER- UND ENTSORGUNG
Durch die relative Néhe des B-Plan-Gebietes zum Ortskern von Heinsberg
sind alle zur Deckung des taglichen Bedarfs notwendigen Geschafte und
Handwerksbetriebe bequem erreichbar. Die Schleidener Aue ist mit dem Au-
to, dem Bus, dem Fahrrad und auch fuRlaufig bequem erreichbar.

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser, Strom und Erdgas ist,
ebenso wie die Telefonversorgung, gewahrleistet.

Die Entsorgung der Hausabfalle ist unproblematisch, da die Verkehrswege,
ausreichend dimensioniert sind. Millsammelplatze sind nicht erforderlich.

3.6 ENTWASSERUNG
Das Plangebiet wird geman den anerkannten Regeln der Technik im qualifi-
zierten Trennsystem entwéssert.

3.6.1 SCHMUTZWASSER
Das Schmutzwasser wird in einem separaten Kanal DN 250 Steinzeug ge-
fasst und an den neu gebauten Schmutzwasserkanal in der Schleidener Aue
angeschlossen, der in den Hauptkanal in der Lindener Str. einmiindet. Im
Weiteren wird das Schmutzwasser durch das stadtische Kanalnetz von
Heinsberg gefilhrt und auf der Klaranlage Kirchhoven gereinigt.

3.6.2 NIEDERSCHLAGSWASSER VON OFFENTLICHEN FLACHEN

Das Niederschlagswasser der oéffentlichen Verkehrsflachen wird in einem
separaten Regenwasserkanal (Nennweiten DN 300 — DN 500 Beton) gefasst
und Uber den neu gebauten Regenwasserkanal in der Schieidener Aue ab-
geleitet. Die Bemessung des Regenwasserkanals erfolgte in Abstimmung mit
dem StUA Aachen far eine Bemessungsregenspende
Msne = 130 l/(s-ha), einer Jahrlichkeit n = 0,5 (2-jéhrliches Regenereignis)
und einer Bemessungsregendauer von T = 10 min. Der Regenwasserkanal
der Schleidener Aue mundet in den Regenwasserkanal der Lindener Str., der
das Regenwasser im Weiteren in den bestehenden Regenwassersammler
DN 1000 einleitet. Der Regenwasserkanal DN 1000 wird im Weiteren durch
das Stadtgebiet gefuhrt und mindet nach Verlassen des Stadtgebietes etwa
im Bereich des Zuflusses des Liekerbaches in das Gewasser mit dem Na-
men “junge Wurm".

Die Querung von der Schleidener Aue unter der Lindener Str. bis zum An-
schiuss an den Regenwasserkanal DN 1000 muss von der Nennweite DN
300 (vorhanden) auf DN 500 vergréfert werden, um den hydraulischen An-
forderungen zu entsprechen.
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Das Regenwasserkanalnetz wird entsprechend den Anforderungen der Eu-
ropa-Norm EN 752 dimensioniert (siehe vor).

3.6.3 NIEDERSCHLAGWASSER VON PRIVATEN FLACHEN
Die Beseitigung des Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken ist
gemél § 51 a des Landeswassergesetzes vor Ort zu versickern, zu verrie-
seln oder ortsnah in ein Gewésser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintréch-
tigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Das bodenhydrotogisches Gutachten von Prof. Dieler + Partner kommt zu
der Erkenntnis, dass die Durchisssigkeit mit einem Durchlassigkeitsbeiwert
von k; = 5 x 10°m/s gerade an der Grenzdurchléssigkeit liegt, bei der eine
betriebssichere Versickerung in technischer und wasserrechtlicher Hinsicht
empfehlenswert ist. Die Versickerung ist also in dem Bauplangebiet grund-
sétzlich méglich (siehe Anlage: Bodengutachten).

Die Beseitigung des Niederschlagswassers erfolgt tiber Versickerungsmul-
den mit darunter liegenden Versickerungsrigolen. Die Versickerungsmulden
werden entsprechend dem Arbeitsblatt ATV A 138 fir ein funfjahrliches Re-
genereignis bemessen,

3.7 EMISSIONSSCHUTZ
Zur Feststellung der Immissionsbetrachtung hat das Ingenieurbiiro fir
Schallschutz Ritterstaedt, Neuss, ein Schallgutachten erstellt.

Larm emittiert der nahe gelegene Transformator der RWE auf dem Betriebs-
gelande der Kreiswerke Heinsberg. Ein 2. Trafo steht fur Notfalle stand-by.
Der malgebende Emissionsrichtwert fir die Nachtzeit betragt It. TA Larm fur
Gebiete mit allgemeinem Wohnen (WA) gem. § 3 BauNVO 40 dB(A). Die
frequenzabhéngige Schallausbreitungsberechnung, bei der der Zuschlag fir
Tonhaltigkeit des Transformators gem. TA L&rm von 6 dB beriicksichtigt
wurde, zeigt, dass die Trafos entweder komplett eingehaust oder durch
neue, fast gerduschlos arbeitende Trafos ersetzt werden missen. Die Unter-
suchung der &rtlichen Situation mit Beteiligung der verantwortlichen Vertre-
tern von RWE NET vor Ort ergab, dass nur eine vollstandige Einhausung des
Trafos bzw. der Austausch des alten Trafos gegen einen Trafo der neueren
Generation die notwendige Reduzierung des Schallpegels bringt.

Hierzu wird ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag zwischen der ErschlieBungsge-
meinschaft Schleidener Aue GbR, RWE NET und der Stadt Heinsberg abge-
schlossen mit dem Ziel, die Manahmen auRerhalb des Bebauungsplanes
vertraglich festzuschreiben.
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Bei dem zuletzt gefuhrten Verhandlungsgesprach mit RWE NET am
08.01.2002 in Siegen wurde der Austausch der beiden vorhandenen Trans-
formatoren vereinbart.

Eine mégliche Larmbelastigung kann im Falle von Alarmfahrten von Ret-
tungsfahrzeugen ausgehen, die in der Rettungswache Heinsberg, Lindener
Str. 9, stationiert sind. Die Fahrer von Rettungsfahrzeugen sind angehalten,
insbesondere nachts das Martinshorn nur im Bedarfsfall (zur R&dumung der
Stralke) einzusetzen. Da einerseits der Einsatzort nicht immer in der Nach-
barschaft liegt und sich andererseits gerade nachts auf der Lindener Str. nur
wenige, die Rettungsfahrt stérende Fahrzeuge befinden, ist dann die seltene
Einschaltung des Signalhorns zumutbar.

4 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
Der Bebauungsplan Nr. 42 Schleidener Aue erschlielt ein neues Wohnge-
biet im Slden der Stadt Heinsberg. Er hat das Ziel, den Mangel an Flachen
far die Errichtung von grof3ziigigem Wohnraum in Heinsberg zu mindem.

Der mit dem Vorhaben unvermeidlich verbundene Eingriff in Natur und Land-
schaft, wurde im Rahmen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages ermit-
telt und bewertet. Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan FNP der Stadt
Heinsberg ist ein Streifen entlang der Geilenkirchener Strafle als Mischge-
biet, der restliche Planbereich als Wohnbauflache dargestellt. Insofern ist die
Frage zum grundséatzlichen Gebot, Eingriffe in die Natur zu vermeiden bzw.
zu minimieren bereits im Vorfeld zu dieser Malknahme entschieden worden.
Der Eingriff wird durch entsprechende KompensationsmaRnahmen zu 100 %
ausgeglichen. Zusatzlich ist im Baugebiet auf jedem Grundstiick mindestens
ein groRkroniger Baum der Artenliste B1, (die nach 20 Jahren einen Kronen-
durchmesser von min. 8 m erreichen), in der Qualitat Hochstamm, Stamm-
umfang 12-14 c¢m, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die detaillierten
landschaftspflegerischen Malinahmen sind in dem landschaftspflegerischen
Fachbeitrag dargelegt (Anlage).

Zum vollstéandigen Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft bietet
die ErschlieRungsgemeinschaft Schieidener Aue GbR die Zahlung eines Er-
satzgeldes an den Kreis Heinsberg an, welches im Rahmen der zuktinftigen
Flurbereinigung B 56 n zum Erwerb von Flachen verwendet werden soll. Da
hier von einer optimalen Lage der Grundstlicke ausgegangen wird, ist der
Betrag flr 2,15 ha Ackerflache inklusive Bepflanzung, das heil3t 4,35 €/m?
anzusetzen. Der Geldbetrag belauft sich demnach auf 93.525,00€. Der Be-
trag ist binnen eines Jahres nach Beginn der ErschlieRungsarbeiten auf das
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Konto Nr. 273 bei der Kreissparkasse Heinsberg, BLZ 312 512 20, unter An-
gabe des Kassenzeichens 1.610.3500 einzuzahlen.

5 KOSTEN

Die Stadt Heinsberg hat mit der ErschlieRungsgemeinschaft Schleidener Aue
GDbR einen stadtebaulichen Vertrag Uber die Ausarbeitung der stadtebauli-
chen Planung geschlossen. Entsprechend § 4 des Vertrages erstelit der
Vorhabentrager auf seine Kosten alle Unterlagen, die zur Uberarbeitung des
von der Stadt erstellten Bebauungsplanvorentwurfes und zur Erarbeitung des
Bebauungsplanentwurfes sowie der Bebauungsplansatzung erforderlich
sind.

Der Vorhabentréger hat alle fir die ErschlieBung notwendigen Leistungen zu
erbringen und hierflr alle Kosten zu tragen. Alle &ffentlichen Verkehrsflachen
einschl. der notwendigen Anderungen der bestehenden Straften und Mun-
dungstrompeten werden vom Vorhabentrager auf dessen Kosten erstellt und
spater kostenlos an die Stadt Obertragen. Gleiches gilt fir die Kanalisation
zur Abwasserableitung.

Aufgestellt: MA/wi
Aachen, 14.06.2002

Sl I

genieurblro
Achten u. Jansen GmbH
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