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Bebauungsplan I

der Gemeinde 0Oberbrauaech.

Aul CGrund

a) des § 4 Ger Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalesn
vom 21./28.10.1952 {(GVB1. NW, 1952 S. 269 und 283),

b} der §§ 8 = 12, 30 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BGBl. I.
8. 3b13,

c) des § 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom
25. 6. 1962 {GVBL, wy 1962 8. 373 ff),

d) der Vercrdmung fiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom

26, 6. 1962 { BGBL. T. 1962, S. 429 rf),

wird gem&B BeschluB der Gemeindevertretung Oberbruch vom 25.T.1963
der Bebauungsplen I mit nachfolgenden Festsetzungen als Ortssatzung
erlassen:

§ 1
Das von der Satzung betroffene Gebiet ist im zeichnerischen Teil

des Planes schwarz umrandet.

§ 2
Die so bezeichneten Grundstiicke bilden ein reines Wohngebiet [(W,.R,)
. relnes »we e
im Sinne der Verordnung {iber die bauliche Nutzuag der CGrundsiiicke
vom 26, 6., 1962,
Die Parzellsn Fiur 1, Nr. 4515, 4579, 4571, k577, 43562, L548, kshT,

4551,4554 sind dem Srtlichen Verkehr dienende 8ffentliche StraBen.,

§ 3
Fir die Bebauung 1ist ein- und zweigeschossige Bauweise zuldssiz.
Die Anzahl der fir jedes Baugrﬁndstﬁck zul8ssigen Vollgeschosse
ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Planes. |

Fir eingeschossige Hduser betrfgt die GeschoBflichenzahl 0,k



(1) Baugrenze ist die im zeichnerischen Tell des Planes festge-
legte rote Linie.

(2) Gebiude und GebBudeteile dlirfen die Baugrenze nicht Uber-
schreiten. Ein Vortreten von GebHudetellen in geringfiigigem
AusmaB kann zugelassen werden.

. § 6

Die Bebauungstielfe wird durch die grine Linie im zeichnerischen
Teil des Flanes aggevfeazt IThr Veriau
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ist durch MaBeintragungen
in der Zeichnung ersichtliizh. § 5, Lbs.

%}

gilit entsprechend.

§ 7

Die mit (D) gekennzeichneten Grundstlcke sind ausschiieBlich mit
Doppelhiusern zu bebauen,

Grenzen mehr als zwel entsprechend begelchneter Doppelhausgrund-
stlicke aneinander, sc sind die durch das Verbindungszeichen L7
gekoppelten Grundsti cﬁadew ells gemeinsam zu bebausn.

§ 8

An den Hauptgebduden muB die Traufseite mindestens die 1,25-fache
Lénge der Giebelseite auiwelsen.
An einem Vordergebdude ist jewells nur ein Anbau gestattet,

Die Oberkante=Erdgeschoﬁfuﬁboden darf nicht mehr als ¢,5¢ m idker
Strafenkrone liegen.

¥ 35
Pie Aufstellung won Baracken oder Behelfsbaulen aufl den Baugrund-

stiicken ist unzuliss
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a) AuBenwinde

L

)

§ 10

Baugestaltung

Fiir die AuBerwdnde ist die Verwendung von Ziegelstéinen eder von
verputztem Mauerwerk statthaft. ZiegelsteinwiZnde sind dabei glatt
zu verfugen. Farbanstriche und Farbtdne von Putz, Holzwerk oder
Metall bestimmt im Benehmen mit dem Eigentiimer die Baugenehmigungse
behoérde.

Die straBenseitige Sockelhdhe darf-nicht liber die FuBbodenober=-
kante des Erdgezchosses hinausreichen.

Regenabfallrchre diirfen nur an der Traufseite angebracht werden,

Dacher

Die Dachneigung dar? bei ein- und zwelgeschossigen Hiusern nur

zwischen 25°‘und‘300 liegen.

Zelt- und Mansarddiécher sind nicht erlaubt,
Die geschlossene Wirkung eines Daches darf nicht beeintrichtigt
werden. Dachaufbauten sind nicht zugelassen., Kastengesimse sind

unstatthaift,

Doppelhiuser

Doppelhiuser sind mdgliichst gleichzeitig zu errichten.

Ihr ZuBeres isﬁ in Form, Baustoff und farbe aufeinander abzu=
stimmen,

Wird aus zvingenden Griinden eine HAlfte vorgezogen, ist der
Ersterbauer verpflichtet, die Giebelwand zum Nachbargrundstiick
zu verputzen cvder zu verblenden, falls der Nachbar inne;@a}b
gineg Jahres nicht mit dem.ﬁauﬂﬁeines Hauses begonnen hat oder
glaubhaft-gemacht wird, daB ein séicher Baubeginn unmittelber

bevorsteht.




d) Einfriedigungen und Vorgirten

Die Einfriedigung der Vcrgértenrmuﬁ.straﬁenabschnittsweise
einheitlich erfolgen.

Verputztes Mauerwerk, Beton, Gasrohre oder dergleichen sind sicht
zugelassen. Maschéndrahtzinhe missen mit Hecken.bepflahzit wer-
den., Eg wird empfohlen, Hecken, Spriegelziune, gefugtes Mauerwerk
oder unverputztes Bruchsteinmauerwerk zu verwenden.

Die HBhe der Rinfriedigung darf straBenwirts und im Bauwich_gas »
MaB von o,60 Meter fiir Hecken und Spriegelzdune nicht ﬁbers&ﬁfei;a

ten. Mauerwerk darf nicht hdher als o,30 Meter ausgefiihrt werden.

Nicht zuléssig ist ferner das Aufstellen von Miniaturbauwerkesn
und dergleichen in den Vorgdrten. Kleinliche Wegeaufteilungen umnd
das Einfassen von Beeten mit Flaschen, Zementsteinen und &Ahnlichem

£ind ebenfalls zu unterlassen.

e) Werbeeinrichtungen

Werbeeinrichtungen sller Art miissen sich in MaBstab, Farbe und
Werkstoff dem Haus- und StraBenbild anpassen, wobei eine aufdring-
liche Wirkung zu vermeiden ist.

Alle Werbeeinrichtungen haben sich auf dsas Erdgeschof des Hauses
tis zur Fensterbriistung des ersten Obergeschesses zu beschrinken,
Décher, Einfriedigungen, Biume und Masten sind von ihnen freizu-
halten.

Alle Arten von Lickhtwerbungen sind verboten. Im ibrigen wird suf

§ 15 Ziffer 4 der Bauordnung verwiesen.

§ 11
Der Bau von Kleingaragen auf der benadhbarten Grﬁndstﬁcksgrenze ist
gestattet,
Alle Garagenbauten gind aus.maséivemfaggerwerk hérzustellena Die

Verwendung ven Wellblech und SOnstigem Kunststoff ist nicht géstattetc



Die AuBere Gestaltung der Garagenbauten hat sich dem Hauptgebdude

anzupsassen,

Ram?gn von Kellergaragen sind in Vorglrten unzuldssig.

§ 12
Die Bestimmunger dieser Satzung sind zwingendes Recht, § 31 Absatz

2 des Bundesbaugesetzes bleibt unberiihrt,

§ 13
Bei Zuwiderhandlungen gegen diese Satzung gilt fir die Androhung
und Festsetzung von GeldbuBen § 101 der Bauordnung fiir das Land
SHordrbein-Westfalen. Jedoch kann bei Vorsatz nur eine GeldbuBe bis
zur H3he von 2.000,00 DM, bei Fahrl&ssigkeithisizur HShe von

1.000,00 DM angedroht und festgesetzt werden,

§ ik

Die Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.,
Oberbruch, den 25, Juli 1963

Der Biirgermeister:



Bebavungsplan I der Gemeinde QOberbruch

Begrliindung

o

Allzen es, Auszuangusituastion
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Fiur die Gemeinde Jberbruch ist im Jahre 1962 ein Fléchennutzungs-
plan nech dem Bundesbaugesetz asufgestellt worden. In Yerfolg der

aufgezeigten Entvwicklungsmiglichkeiten hat die Gemeindevertretung
teschlossen, fiér des Cebiet Schopskamp einen Bebauungsplan aufzu-
stellen und die ErschlieBunrg durchiufiihren, Mit den ErschiieBungs-
maBnahmen ist, nachdem die Genehmigung des Herrn Repierungsprési-

denten gemdB § 12%, abs, 2, des Bundesbasugesetzes durch Verfligung
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vom 13, 1l. 1561 erteilt war, begonnen worden., Inmerhalb de

tes izt die Gemeindes Oberbruch durch Tausch bezw. Erwerb azlle
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Eigentiimer. Sie besitzt scwohl s8m¥iiche Baugrundstiicke, als such

die Pir die Offentlichen Balarnge erferderliichen Flichen. Fir &ie

Bebauung haben sich 2ine Relkhe ven Bewerbern gefunden, die mit ihren

Vorhaben mdglichst schnell beginnen wollen, Ca. 2/3 aller Bsugrund-

stiicke ssller von sinen Triger gebaut werden,

Ziel deyr Planung

ar. Es gehdrite in seinsn wesentlichen Teilen bisher zu einem in
Kirze auszusiecdelnden landvirtschaeftlichen Betrieb., Genutzt wurde
es als Acker~ bezw. Weideland. Die vorgesehene Bebauung liegt im
Hehmen des Flichennutzungsplenes und stellt einen Abschniit dewr
nach Osten und BSlden vorgesehenen Oritserveliterung dar. Insgeszmt
sollen 342 Baugrundsiiicke freigegében werden, Wénn es sieh auch

im Vergleich zu dem groBen Bedarf und der starken Nachfrage um eine
relativ kleine Zahl hsedelt, so dirfte mit dieser MaBunahme doch
sine Bntlastung auf der Baulandmarkt eintreten. Die Gemeinde wird
umgehend welitere ErschlieBungsmafinrahmen vorbereiten und sobald sls

"

méglich durchfihrsen. Der Bedar? an Bauland wird vielleieht in
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néchster Zeit griBere MaBnehmen erforderlich machen., Die Lage des
Plangebietes zwischen der alten Ortslage im Norden, den Sporianlagen
iz Stiden, der zwdlfklassigen kath., Velksschule im Westen und den
weiter im Flichennutzungsplan asusgewiesenen Baugebieten im Oster,

ngt eine sorgféltig abgestufte Bebauung. Es soll ein guter [ber=

(=13

bed
gang von der alten Ortslage zum AuBengebiet gefunden werden. Aus
diesem Crunde werden nur 1= bezw. 2=geschossige Hiuser als Rigeu-
heime errichtet. Der Bau von Mietwohnungen, auBer Einliegerwchnungen
in Eigenheimen, 18t nicht vorgesehen, Die Gemeinde hat sich in dis=
sem Geblet weitgehend den Winschen der Interessenten angepaft, chne
sich jedoch in der Plahung durch Sonderinteressenten beeinflussen

Z11 lassen,

FPlaninhslt

Der Bau der 42 HBuser oder ca. 50 Wohnungen beeinfluBt nur unerhe =

Kirchen beider Konfessianen'liegen_in einer Entfernung von 400 bezw,
00 Meter, Eine neus kath. Schule grenzt unmittelbar an das Plan=

gebiet, wihrend eine neue evangelische Schule ca. 500 Meter entfernt
liegt. Wasser= und Stromversorgung sind gesichert, eine Transforma-

torenstation soll in der benachbsrten Schule untergebracht werden,

Daz gesamte Baugeblet wird durch Treunnkanalisation entwissert, das
Schmutzwasser in der vorhandenen Kléranlage gereinigt, Es ist glsc
nicht damit zu rechnen, dAal fir S5ffesntliche Anlagen, gleich welcher
Art, Grundstiicke oder Grundsticksteile verfiigbhar bleiben miissen,
Das gesamte Plangebiet ist ca., 30,665 gm groRB. Davon entfallen auf
Baugrundsiilicke 25.065 gm, auf Verkehrsflichen 5,600 gm. Beil den
vorgesehenen GeschoBfléchenzahlen von 0,7 fiir 2-geschossige und 0,4
fir eingeschossige Bebauung betréigt die Summe der GeschoBflichen

14,350 gm,
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rechliefung ist nach Erfshrenswerten mit

ZU rechnen:

n

2000 o

Auschittung

Unterbau

Bordsteine

Rinnen

Sinkkésten u, AnschluBltg.
Fehrbahnbefestigung
Gehwege

StraBenlsnpen

zur Aufrundung:
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bM
DM
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feigenden Kosten

10,000,-- DM
33.600,~~ DM
16,800, == L4
1k, 400, -- DM
7.000,== ¥
h2°00m9==‘ﬁﬁ
19,500 == I'M

5,600, == DM

148.300,-~ DM

1,100 ,== DM

150,000 =~ DM
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Von diesem Beireg ibernimmt die Gemeinde 40 % = 60,000,-- DM, e£5

da® 50.000,~= DM als ErschlieBungskesten auf die CGeschofBfliche von

14.390 qm za verteilen eind. Die Belastung je qm CGeschoBfliche be=

trégt dann 90.000,== DM 3 14,390 = 6,25 DM. Die Erhebung der Er-

schlieBungsbeitrige wird nach der fiir die Gemeinde Oberbruch bi -

stehenden Satzung durchgefiihrt. EBs ist vorgesehen, gehictswelises ab=

zurechnen. Noch nicht endgiiltig gekl&rt ist, ob die Abrschnuns nach

dem tatsfchlichen Aufvand oder nach Einheitssitzen aufzrund vers

gleichbarer Erschliefungsanlagen vorgenconmen wird.

Die Verscrgung mit Wasser und Strom ist .wegen der Ortsnéhe rechi

preisvert herzustellen, Die anfallenden Kosten belasten, abgesehen

von dep Hausanschliissen, die Grundstlickseigentiimer nicht. Zu Zen

Festsetzungen des Bebauungsplanes wire zu sagen, .dad man hin: lont=

lich der im Bundesbaugesetz gegebenen Mdglichkeiten nicht big zur

GuBersten Grenze gegangen ist. Vielmehr sollen innerhsalt des d weh
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Zeichnung und Text gesetzten Rahmens dem einzelnen Interessenten
noch Varisticnsm8glichkeiten gelassen werden. Die Festsetzung

der Baugrenze, der Bautiefe, der Ausmutzdbarkeit der Grundstiicke

und der Verkehrsflichen dfirfte, weil es sich um Gemeindegrunds :lcke
hanﬁelt; zur Sicherung einer geordneten Entwicklumng ausreichen,

Dz alle Parzellen dbereits entsprechend dem Bebauungsplan zuge-
schnitten sind, eriibrigt sich auch die Festlegung ven Mindesti=

groBen.

Vorsussichtliche Entwicklung in der Gemeinde

Die CGemsinde Qberbruch mit dem Glanzstoffwerk wird beil wirtschaft=

lich ginstiger Situsticn stets =inen groBen Bedarf .an Baugrund=

stilcken TfHr Wohnhduser haben. Andererseits war sie bisher durch

inre Lage im Uberschwemmungsgebiet in ibrer baulichean Entwick ung
stark besintrichtigt. Erst durch die Regulierung der Wurm und die
in Aussicht stehende Regulierung der Rur, werden weitere Baufldchen
fiir die Besiedlung frei, Der Fléchennutizungsplan zeigt in seinem
Erléuterungsbericht die fiir die ndchsten Jahre vorgesehene Entwick-
lung auf,

Wit dem ersten'ﬁebauungéplan diirfte ein wichtiger Schritt zur
Erfiillung des im Flichennutzungsplan abgesteckten Programms geitan

werden.,

Overbruch, dean 25, Juli 1963

Der Amts?ﬁfo

‘Bauantmann ' /’

Gemeindedirektor:




