Begrdndung

gemdaR § 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(Bundesgesetzblatt | S, 2253) in der zur Zelt geltenden Fassung zum Bebauungsplan Nr.
58 "Heinsberg - Westpromenade/Liecker StraBe’

Ziel und Zweck

Das Areal llegt in einem Bereich, der zur Zeit nach § 34 Baugesetzbuch als
Innenbereich zu beurteilen ist. Dies hat zur Folge, dal Bauvorhaben sich nach Art und
MaB der baulichen Nutzung. der Bauweise usw. in die ndhere Umgebung einflgen
mussen.

Die ndhere Umgebung wird bis auf wenige Ausnahmen durch zweigeschossige
Wohnbebauung und den durch die Westpromenade erschiossenen, 90 m zurGck
versetzten Schulkomplex geprégt. Die Bautiefe der Wohnbebauung betrdgt ca.
20,0 m.

Die zentrumsnahe Freifldche zwlschen ErschlieBungsstraBe und Hauptschule soll dem
Bedarf im Innenstadfpereich entsprechend vielfdltigen Nutzungsmoglichkeiten
zugeflhrt werden und durch die neue Bebauung zwischen den unterschiedlichen
Bebauungstiefen vermittelnd wirken.

Inhalt der Planung

Das Bebauungsplangebiet wird verkehrsmdaBig Uber die Westpromenade erschlossen.
Im Bebauungsplan Nr, 58 werden folgende Festsetzungen getroffen:

At der bqulichen Nutzung:
Mischgebiet

MaB der baulichen Nutzung:

GrundfiGchenzah! 0.4 bzw. 0,6
Gescholfldchenzaht 0.8 bzw. 1.4
Zahi der Vollgeschosse I} bis IV

Finanzielle Auswirkungen

Das Plangebiet grenzt an die Westpromenade und an die Liecker StraBe und st
hierdber an die bestehende Entwdsserung im Trennsystermn erschlossen.
Durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes entstehen keine Kosten,
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