Stadt Heinsberg

Kreis Heinsberg

Regierungsbezirk Koln-

Begrindung zur

Satzung tber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2
,Kempen - OberstraBe/Hofacker"

Inhait: Seite
1. Allgemeines (Ziele und Zwecke) 2
2. Das Instrument des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes 2-3
3. Erforderlichkeit der Satzung 3.
4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan 3
5. Inhalt der Satzung ‘ 4
6. Inhalt des Vorhaben- und Erschlieitungsplanes 4-13
a. Art der baulichen Nutzung 4-5
b. Maft der baulichen Nutzuing 5-8
c. Bauweise 8
d. Baugrenzen 8-9
e. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO 9-10
f. Garagen und Stellplatze 10 - 11
g. Offentliche Verkehrsflachen 11-12
h. Geh- und Leitungsrecht 12
I. Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen etc. 12-13
7. Belange von Naturschutz und Landschaftspflege 13-14
8. Durchfihrungsvertrag/Verpflichtungen des Vorhabentragers 14
8. Ver- und Entsorgung 14 -15

10. Kosten ' 15




1. Allgemeines {Ziele und Zwecke)

Fur einen Teilbereich &stlich der Oberstrae im Ortsteil Kempen der Stadt Heins-
berg ist die Realisierung einer dérflich strukturierten Bebauung vorgesehen. Es soll
eine Mischung aus einer generellen Dorfgebistsnutzung mit einem entsprechenden
,dorflichen® Wohnen vorgesehen werden. Nicht nur den Siedlungsschwerpunkten
der Stadt Heinsberg sondern auch kieineren Ortsteilen mull eine entsprechende
Entwicklung erméglicht werden.

Zur Erreichung der Zielvorstellung sind auf der Grundlage des Baugesetzbuches
mefrere Mdglichkeiten gegeben. Zum einen kommt die Aufsteliung eines Bebau-
ungsplanes, zum anderen die Aufstellung einer Satzung Uber einen Vorhaben- und
Erschliefungsplan in Frage. Fur diesen Bereich &éstlich der Oberstrafie bzw. stdlich
der Stralle Hofacker wird die Aufstellung einer Satzung Uber sinen Vorhaben- und
Erschliefungsplan vorgesehen.

Ohne die Aufstellung dieses Vorhaben- und Erschlielungsplanes sind die geplanten
Vorhaben nicht genehmigungsfahig.

Die Satzung und als Bestandteil der Satzung der Vorhaben- und Erschlieflungsplan
ist auch mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Grundsétzlich
kann dargelegt werden, daf} dies dann gewdhrleistet ist, wenn im gleichen Sinne
auch durch Aufstellung eines Bebauungsplanes eine Genehmigungsfahigkeit der
Vorhaben erreichbar wére. Dies ist im vorliegenden Falle méglich; aus den weiteren
Darlegungen in dieser Begriindung ergibt sich die Vereinbarkeit mit den Grundsat-
zen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

2. Das Instrument des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Die Mdglichkeit zum Erlal einer Satzung Gber einen Vorhaben- und Erschliel’.%ungs:“r

plan wurde durch das MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch gegeben.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes kann lediglich eine stadtebauliche
Komponente Beachtung finden. Im Rahmen eines Vorhaben- und Erschliefungspla-
nes ist auch gleichzeitig ein Instrumentarium zur Realisierung der Planungsabsich-
ten gegeben. Die Mdglichkeiten und Wirkungen eines Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes gehen also Uber die eines Bebauungsplanes hinaus. Als besonders
wichtig erscheint die mit der Erstellung dieser Satzung etc. gegebene Verpflichtung
zur Realisierung. Dieser Vorteil soll im vorliegenden Falle genutzt werden.

Das Instrument des Vorhaben- und ErschlieRungsvertrages umfalt mehrere Berei-
che. Es mlssen eine Safzung, ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Be-
standteil der Satzung und ein Durchfiihrungsvertrag vorliegen. Der Vorhaben- und
ErschlieBungsptan mu dabei Bestandteil der Satzung sein.

Der vorliegende Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist, wie dies Zielvorstellung des
Gesetzes ist, mit der Stadt Heinsberg abgestimmt.




Auf der Grundlage der Satzung bzw. des Vorhaben- und Erschlieflungsplanes als
Bestandteil der Satzung muR sich die stadtebauliche Zulassigkeit der entsprechen-
den Vorhaben ergeben. Die Regelungsdichte dieser Satzung (bzw. des Planes) ent-
spricht daher der eines ansonsten aufzustellenden Bebauungsplanes.

Zwar besteht die Mdglichkeit, Festlegungen innerhalb des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanes in Abweichung von den Regelwerken des Planungsrechtes (Katalog
der Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVQ, PlanzV etc.) vorzunehmen, zum bes-
seren Verstandnis sollen jedoch die Standards des bewahrien Rechtsgebietes der
Planung auch hier Verwendung finden. Damit ist ein Gleichklang mit der Bebau-
ungsplanung und die damit verbundene Flexibilitat gewahrleistet.

Wenn Flachen in die Satzung einbezogen wurden, die nicht durch den Vorhaben-
und Erschlielfungsplan abgedeckt sind, mifiten sich entsprechende Festlegungen
nach den Vorschriften des § 9 BauGB bzw. der BauNVO richten (§ 7 Abs. 1 Satz 4
BauGB-MaRnG).

Die Satzung bzw. der Vorhaben- und Erschlielungsplan bedient sich daher der
Terminologie des Bauplanungsrechts. Damit werden auch evil. spater auftretende
Zweifel Uber eine notwendige Auslegung ausgeschiossen; es kann auf die Aussagen
zur BauNVO etc. zurlickgegriffen werden.

Im weiteren ist zu berlicksichtigen, da zwar die Realisierung der baulichen Maf-
nahmen durch diesen Vorhaben- und Erschlieffungsplan in der Gesamtheit, also in
Verbindung mit dem entsprechenden Vertrag etc., gewahrleistet ist. Dies schlief3t
jedoch spatere Anderungen und Ergénzungen der baulichen Anlagen etc. nicht aus.
Insofern ist es auch von wesentlicher Bedeutung, wenn der Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan wie ein Bebauungsplan auch den kinftigen Rahmen der stadtebaulichen
Gestaltung bestimmt. Die Gebundenheit kiinftiger GrundstiickseigentUmer ist eben-
falls ein wichtiges Ziel, was durch die Festsetzungen dieses Planes und die Anleh-
nung an die planungsrechtlichen Festsetzungen eines Bebauungsplanes verfolgt
wird.

3. Erforderlichkeit der Satzung

Eine Satzung Uber einen Vorhaben- und Erschlielungsplan dient dem Zweck, be-
stimmte Vorhaben zuzulassen, die ansonsten unzuldssig wéaren. Hieraus resultiert
auch, dal} grundsatzlich nur die Flachen in die Satzung einbezogen werden sollen,
fur die eine planungsrechtliche Zulassigkeit geschaffen werden soll.

Nach den Vorschriften des BauGB ist die Errichtung der vorgesehenen Vorhaben in
diesem Bereich derzeit nicht mdéglich. Im weiteren ist zu berlicksichtigen, dalk zur
Realisierung der vorgesehenen neuen Stralenverkehrsflachen auch die Schaffung
einer planungsrechtlichen Grundlage erforderlich ist. Die Realisierung dieser neuen
Stralenverkehrsflachen wirde auch die Aufstellung eines Bebauungsplanes bzw.
dieses Vorhaben- und ErschlieRungsplanes erfordern.

Flachen aulerhalb des Varhaben- und ErschlieRungsplanes kénnen zwar in die
Satzung einbezogen werden, jedoch nur, wenn dies ,flr eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung erfarderlich ist’. Die Notwendigkeit zur Einbeziehung weiterer Fi&-
chen ist jedoch nicht gegeben.




4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Vorhaben- und ErschiieBungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

5, Inhalit der Satzung

Der Inhalt der Satzung regelt bezugnehmend auf den Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan, der Bestandteil der Satzung ist. die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB. Aufterdem bestimmt sie den réumlichen
Geltungsbereich und die fur die Ausfuhrung des Vorhaben- und Erschlieftungspla-
nes mafRgeblichen Rechtsgrundlagen. Weitergehende Festsetzungen sind in der
Satzung nicht erforderlich.

6. Inhalt des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

a) Art der baulichen Nutzung

Dorfaebiet -MD-Gebiet-

Durch die Art der baulichen Nutzung wird eine Lenkungsfunktion der Bauleitplanung
(somit auch durch die Erstellung eines Vorhaben- und Erschliefungsplanes) er-
reicht. So sollen grundsétzlich Infrastruktureinrichtungen zentral in Stadtkernberei-
chen bzw. in den Ortszentren der einzelnen Ortsteile der Stadt Heinsberg vorgese-
hen werden. In den ,Randberesichen” von Stadt- oder Ortsteilzentren sollen nur die-
jenigen Versorgungseinrichtungen zugelassen werden, die auch for diesen Bereich
erforderlich sind.

Der Ortsteil Kempen der Stadt Heinsberg weist, generalisierend beschrieben, einen
dérflichen Charakter im Sinne des Planungsrechies auf. Insbesondere der sidliche
Eingangsbereich dieses Ortsteiles wird durch vorhandene landwirtschaftliche Be-
triebe gepragt. Zum einen befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb direkt an der
Oberstrae vor dem eigentlichen susammenhangend bebauten Bereich dieses
Stadtteiles, zum anderen wird ein landwirtschaftlicher Betrieb im stdlichen Bereich
dieses Vorhaben- und ErschlisRungspianes betrieben (Kemperhaus).

Der Bereich des Vorhaben- und Erschiiefungsplanes ist als Dorfgebiet (MD-Gebiet)
ausgewiesen.

Dorfgebiete dienen entsprechend der Definition des § 5 Abs. 1 BauNVO der Unter-
bringung land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbrin-
gung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der
Bewohner des Gebietes dienenden Handwerksbetrieben. Ein sehr wesentiiches
Kriterium bei der Festlegung des MD-Gebietes ist jedoch die Bestimmung des §5
Abs. 1 BauNVO, daR auf die Belange der iand- und forstwirtschaftlichen Betriebe
einschlieRlich ihrer Entwicklungsmaéglichkeiten vorrangig Rucksicht zu nehmen ist.




Bei der Ausweisung des MD-Gebietes kann nicht davon ausgegangen werden, dafl
sich neue landwirtschaftliche Vollerwerbsbetriebe ansiedeln. Dies ist aufgrund des
erforderlichen Flachenbedarfs bereits ausgeschlossen.

Dennoch ist die MD-Gebietsausweisung die adaquate Festsetzungsart fir diesen
Bereich. Durch diese Festsetzung wird erreicht, dafy nicht ein ,normales Wohnge-
biet" bzw. der Charakter eines derartigen Wohngebietes entstehen kann, sondern
daR sich jede weitere Bebauung als Entwicklung des Bersiches auch unter Berlck-
sichtigung der dérflichen Elemente zu vollziehen hat. Aufgrund der vorhandenen
landwirtschaftlichen Nutzungen bzw. der Betriebe in den angrenzenden Bereichen
ist kein Verdrangungsprozel der Landwirtschaft durch die evil. Wohnnutzung gegs-
benes Ziel, sondern ein Miteinander der grundsatzlich in einem landlich strukturier-
ten Bereich vertréglichen Nutzungen.

Jedem Bauherrn, der in diesem Bereich z. B. ein Wohnhaus errichtet, ist nicht nur
bekannt, dal? sich in angrenzenden Bereichen landwirtschaftliche Betriebe befinden,
sondern er mufl auch die mit diesen Betrieben verbundenen Belastigungen in Kauf
nehmen. Auch diese Abhangigkeiten etc. solien durch die Festsetzung des MD-
Gebietes ausgedriickt sein.

Ausschlufd von Nutzungen

Die nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnanmsweise zuldssigen Vergnlgungsstatten sol-
len ausgeschilossen sein. Hierdurch sollen die sich bej dieser Nutzungsart ergeben-
den Beeintrachtigungen (z. B. Immissionsbelastungen durch auftretenden zusatzli-
chen -néchtlichen- Fahrverkehr, mégliche negative Auswirkungen durch Nachtfre-
gquentierungen auf die Wohnbereiche in diesem und im angrenzenden Bereich, Be-
eintrachtigungen der sozialen und kulturellen BedUrfnisse etc.) von vornherein ver-
mieden werden.

Der Ausschlu dieser Vorhaben stellt die allgemeine Zweckbestimmung des MD-
Gebietes nicht in Frage, da die wesentlichen Hauptnutzungen des Gebistes reali=~
siert werden kdnnen.

b. MaB der baulichen Nutzung

Grundfléchenzahl (GRZ) / Gescholflachenzahl (GFZ)

Der Grad der baulichen Ausnutzbarkeit ist bei der Realisierung des Vorhaben- und
Erschliefungsplanes von wesentlicher Bedeutung. Hierdurch wird nicht nur eine
Vorgabe fir die Gréfle der baulichen Anlagen sondern auch fir den Grad der Ver-
siegelung hinsichtlich der Eingriffe in Natur und Land vorgegeben.

Bei der Festlegung der Grundflachenzahl (GRZ) und der Gescholflachenzahl (GFZ)
sind daher die stadtebaulichen Ziele zu beachten, die auf eine Bebauung als Uber-
gang zur freien Landschaft mit der damit verbundenen geringeren Baudichte abzie-
len. Insofern sollen sich die Ausnutzbarkeiten der einzelnen Grundstucke nicht an
den Héchstwerten der BauNVO orientieren. .
Im Planbereich sollen Einzel- und Doppeihauser errichtet werden. Diese sollen sich
jedoch auf Grundstiicken erstrecken, die sich auch von der GréRRe her dem |andli-




chen Charakter des Stadtteiles Kempen anpassen, dennoch nicht Uberdimensioniert
sein.

Nach den derzeitigen Vorstellungen sollen sich Grundsticksgréfien von ca. 400 gm
(und gréer) ergeben. Diese Grofen sind z. B. im stdwestlichen Bereich des Plan-
gebietes vorgesehen.

Da jedoch die groRzlgig festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflachen lediglich
ausgewiesen sind, um eine Flexibilitat in der Baukérperstellung auf dem Grundstlick
zu gewéhrleistet, nicht jedoch zu einer maximalen Ausnutzung fihren sollen, wird
eine Einschrankung in der Massierung der BaukérpergréRen durch die Festlegung
der GRZ vorgesehen.

Im Vorhaben und Erschlieungsplan ist eine GRZ von 0,3 vorgesehen. Dies ermég-
lich die Errichtung ausreichend groRer baulicher Anlagen, die sich noch in vertragli-
cher Form in die Eingangssituation des Staditeiles Kempen ,einflgen*. Bei der an-
genommenen Grundstlcksgréfle von ca. 400 gm wurde dies einer Bebauung von
ca. 120 gm entsprechen, einem Baukdrper von ca. 7,5 m x 16 m. Auch diese 16 m
Bautiefe erscheint zwar auf dem ersten Blick als Uberdimensioniert, beinhaltet je-
doch auch maégliche Wintergartenanbauten etc. Hierdurch bedingt kann sich insge-
samt ein abgerundetes stadtebauliches Erscheinungsbild ergeben, wobei gleichzsi-
tig modernen WohnbedUrfnissen entsprochen ist.

Auch unter Berlcksichtigung der derzeit vorgesehenen maximalen Grundstlicksgré-
Re von ca. 850 gm kdnnen sich keine Baukdrper ergeben, die als Gberdimensioniert
anzusehen sind. Bei dieser Grundstiicksgroiie, die zur Errichtung freistehender Ge-
baude gedacht ist, ergeben sich durch andere Festsetzungen dieses Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes Einschrankungen in der baulichen Nutzung. So sind z. B. ne-
ben den Abstandfléchen zu allen Grundstlicksgrenzen hin auch die Bereiche fir das
Anpflanzen von Baumen und Stréuchern bzw. die Begrenzung durch die Uberbauba-
ren Grundstlcksflédchen zu sehen. AuRerdem sind die Geschossigkeiten und die
Bauhéhen far die Einpassung der Gebaude in diesen Bereich von stadtebaulicher
Wichtigkeit, so dal’ sich insgesamt unter BerUcksichtigung aller Festsetzungen eine
Harmonie in der Gestaltung ergibt.

Die Festlegung der GRZ mit 0,3 entspricht daher den stadtebaulichen Zielen der
Stadt Heinsberg und ist entsprechend im Vorhaben- und ErschlieRungsptan -auch
mit Bindung fUr die Zukunft- festgeschrieben.

Im weiteren ist die GFZ mit 0,6 festgeschrieben. Hierbei ist erwéhnenswert, dai? sich
die Berechnungsart der GFZ nach der BauNVO von 1990 gegenlber der Fassung
aus dem Janhre 1977 verandert hat. Nunmehr werden nur noch die GeschoRflachen
innerhalb von Vollgeschossen berlicksichtigt, wahrend bisher auch GeschoRfléchen
in anderen (also Nicht-Vollgeschossen) angerechnet wurden. Dies bedeutet rechne-
risch, daf} je Geschofk maximal die GRZ als GFZ ausgenutzt werden kann (bei der
vorgesehenen lI-Geschossigkeit somit eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,6).

o




Zahl der Vollgeschosse

Die BauO NW bestimmt im § 2 Abs. 5, was ein Vollgeschof ,im rechtlichen Sinne*
ist. Demnach handelt es sich um ein VollgeschoBR, wenn die entsprechende Dek-
kenoberkante mehr als 1,60 m im Mittel Gber Gel&ndeoberflache hinausragt und ei-
ne Mindesthéhe von 2,30 m gegeben ist. Ergdnzend ist zu erwahnen, dafl bei ge-
neigten Dachern die Héhe von 2,30 m Uber mehr als % der Grundfi&che gegeben
sein mup.

Es ist eine ll-geschossige Bebauung vorgesehen. Hierbei sind die textlichen Fest-
setzungen mit zu bericksichtigen, die eine Bauhdhenbegrenzung vorsehen. Durch
diese Bauhdhenfestsetzungen wird eine 1 %-Geschossigkeit erreicht, die als Uber-
gang zur freien Landschaft erreicht werden soll. Die 1 Y%-Geschossigkeit findet zwar
in der BauO NW keine Erwahnung, hat sich jedoch im Sprachgebrauch eingepragt.
Es handelt sich hierbei somit um 1-geschossige Vorhaben mit einem ausgebauten
Dachgeschof?. Damit entspricht die Geschossigkeit den Planzielen der Stadt, ein
,Einfigen” des Neubaubereiches in den Ubergang zur freien Landschaft zu ge-
wahrleisten.

Durch die ausgewiesene lI-Geschossigkeit in Verbindung mit den vorgesehenen
Bauhothen ist den Zielen der Stadt entsprochen; die Bauherren kénnen in sinnvoller
Weise den Dachraum der Geb&ude nutzen und zum VollgeschoR in Sinne der BauO
NW entwickeln.

Héhe baulicher Anlagen

Die Festsetzung von Bauhdhen soll eine Uberdimensionierung der maglichen Bau-
vorhaben und damit die Entstehung von Milverhéltnissen in den baulichen Propor-

tionen verhindern. Gerade die Héhe von baulichen Anlagen kann sich auf den Ge-

samteindruck eines Baugebietes sehr nachteilig auswirken.

Die Héhenlage der Baukc‘jrper wurde auf die Hohe der an den Planbereich angren-
zenden Verkehrsflache bezogen. Hiermit ist auch eine entsprechende Einmessung
der vorzusehenden Bauhdhen méglich.

Es wird eine maximale Bauhdhe von 5,0 m zwischen Oberkante angrenzender Ver-
kehrsflache und dem Schnittpunkt der Innenkante des AuRenmauerwerkes mit der
Unterkante Sparren, an den Traufseiten der Gebégude, festgesetzt. Bei der Héhen-
festsetzung wurde der Bau eines Sockels sowie die ausreichende Hoéhe flr einen
Drempel berlcksichtigt. So hat der jeweilige Bauherr auch die Méglichkeit, diese
Hdohen in variabler Form auszunutzen. Wenn z. B. ein héherer Drempel gewiinscht
wird, mul3 die Sockelhéhe reduziert werden. Insgesamt steht diese vorgesehene
Héhe in einem ausgewogenen Verhaitnis.

Bei der Firsthdhenfestlegung wurde von einer Regeltiefe eines Baukérpers von ca.
11,0 m unter Bericksichtigung im hiesigen Raum vorherrschender 45°-Dé&cher aus-
gegangen. Dies wirde bedeuten, dall oberhalb der festgesetzten Wandhshe eine
Gesamtdachhdhe von 5,5 m méglich ist. Insofern ergibt sich eine maximale Gebau-
dehdhe von 10,5 m.




Wenn eine gréflere Bautisfe (ocder auch Baubreite) ausgenutzt werden soll, wlrde
sich bei einem ebenfalls 45°-Dach auch eine héhere Firsthéhe ergeben. Da diese
nicht zuldssig ist, ergibt sich automatisch die Notwendigkeit zum Vorsehen einer ge-
ringeren Dachneigung. Insgesamt soll der Proporz der Bauhdhe von maximal 10,5 m
im Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes beibehalten werden.

¢. Bauweise

Innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist ausschlieRlich die Errichtung
von Einzel- und Doppelhdusern vorgesehen. Dies entspricht dem Ziel, zur Orts-
randlage einen baulichen Ubergang in die freie Landschaft durch eine
.aufgelockerte" Bebauung zu erreichen. Die Randbebauung dieses Stadtteiles Kem-
pen darf gegenlber der im weiteren nérdlichen anschlielenden Bebauung zum
Zentrum hin nicht dominieren.

Die Massierung von Hauserzeilen (geschlossene Bauweise oder Hausgruppe bis 50
m L&nge) soll in diesem Bereich nicht realisiert werden. Ein ,Einfigen” wére nicht
gewahrleistet.

Es soll grundsatziich ein aufgelockerter Bebauungsbereich entstehen. Die Zulas-
sung von Doppelhdusern wird hierbei mit der Zielvorstellung vorgenommen, eine
Eigentumsbildung weiter Personenkreise zu erméglichen, wobei die genereile stad-
tebauliche Zielvorstellung nicht aulRer Acht gelassen wird.

Die Realisierung von Reihenhdusern an dieser Stelle des Stadtgebietes wlr-
de den Zielvorstellungen an der Ortsrandlage im Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft widersprechen ist ist daher nicht vorgesehen.

d. Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in einer relativ groRzigigen Tiefe vorge-
sehen. Zwar werden diese Uberbaubarkeiten nicht generell ausgenutzt werden kén-
nen; die Festsetzung dieser Baugrenzen soll jedoch die Gestaltungsfreiheiten der
Bauherrren erhéhen. Die Stellung der Baukérper kann innerhalb einer bestimmten
Bandbreite von den Eigentiimern selbst gewahlt werden. Dies ist insbesondere
wichtig fUr die Entscheidung Uber die Belichtung der Baukd&rper, um so die Sonnen-
energie in ausreichendem Mafe ausnutzen zu kénnen. Hierbei ist zu berticksichti-
gen, dal nicht in allen Féllen die Gartenseite der Grundstiicke nach Siiden oder
Westen ausgerichtet werden kann, was sich alleine aus der notwendigen Erschlie-
Rung des Gebietes ergibt. Die grofzligigen Uberbaubaren Grundstiicksflachen las-
sen jedoch eine groltmdgliche Entscheidungsfreiheit fir den Bauherren offen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind beiderseits der Erschlielungsstralle in
einer Tiefe von -generalisierend ausgedrickt- 16,0 m vorgesehen. Diese Bebau-
ungstiefe stellt die Errichtung ausreichend grofRer Gebaude sicher und &3t dartber
hinaus auch die Errichtung von Wintergarten, die in zunehmendem Mafe gewlnscht
werden, zu. Auch wenn nicht direkt ein Anbau von Wintergérten etc. erfolgt, lassen




die Gberbaubaren Grundstiicksflachen eine entsprechende Errichtung auch zu ei-
nem spéateren Zeitpunkt zu.

Der Bereich der &ffentlichen Verkehrsflache soll unter Bericksichtigung der Vorgar-
tenbereiche nicht ein einengendes Erscheinungsbild zeigen. Es soll ein Bau- und
Wohnbereich in aufgelockerter, der Randlage des Gebietes angemessen, Weise
entstehen. Hierzu tragt die freie Flache im Bereich der Erschliefung (StraBe und
Vorgéarten) wesentlich bei.

Die Grundstlicke auf der Westseite der NeuerschlieRung sind grundsétzlich nicht so
tief wie diejenigen auf der Ostseite. Daher wurden die Uberbaubaren Grundstlicks-
flachen auf der Westseite der ErschlieRung auch néher an den Strallenkdrper her-
angeriickt; hierdurch verbleiben noch ausreichend groRe Gartentiefen.

Die Grundstiicke auf der Ostseite der StraRe wurden demgegenlber vom Strafien-
kérper in vertraglichem MaRe abgerlckt. Hierdurch kénnen auch Terrassen zur
StraRe angelegt und damit die Westseite des Grundstlcksbereiches wegen der
glnstigen Besonnung ausgenutzt werden. Die Anlage von Terrassen ,im Vorgarten-
bereich" erscheint wegen der insgesamt geringen Bebauungsdichte und Anzahl der
Gebéaude gerechifertigt und vertraglich.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache auf der Westseite der Strale nérdlich des vom
Wendehammer ausgehenden Stralenabschnittes ist gegeniiber den sonstigen
Uberbaubarkeiten geringfugig vergréRert. Bei der Festlegung dieser Uberbaubaren
Grundstiicksfiachen wurde berlicksichtigt, daf der Bauherr selbst entscheiden soll,
ob er einen Wohngarten nach Siiden zum Weg anlegen maéchte (damit verbunden
ware der Bau des Hauses an der nordlichen Baugrenze). Sofern er seinen Wohn-
garten nach Norden ausrichten mdchte, soll das Haus relativ dicht an die Erschlie-
Rungsanlage heranreichen; hierdurch kann noch im nérdlichen Teil seines Gartens
ein Sitzplatz angelegt werden, der -je nach Héhe des Hauses- eine ausreichende
Besonnung auch im Frihjahr oder Herbst eines jeden Jahres zulaft.

Im stdwestlichen Bereich dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist eine Uber-
baubare Grundstiicksflache unter Beriicksichtigung der Mindestabsténde zur sdli-
chen Grundstlcksgrenze vorgesehen; ebenfalls soll ein Baukorper einen gleicharti-
gen Abstand zur nérdlichen Grundsticksgrenze einhalten. Der Abstand der Gebau-
de im sUdwestlichen Teil des Plangebietes mit mindestens ca. 7,5 m ist noch ver-
traglich.

Am stdlichen Plangebietsende sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ebenfalls
in groRzlgiger Weise festgesetzt. Auch in diesem Bereich sollen die Bauherren die
Entscheidung Gber den Standort der Gebaude auf den Grundstiicken selbst treffen.
Dariber hinaus sollen diese (berbaubaren Grundstlcksflédchen auch entsprechende
Uberdachte Terrassen etc. zulassen, die bel starker Sonneneinstrahlung den Be-
wohnern entsprechenden Schutz gewahren.

e: Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
Wenn im Vorhaben- und ErschlieBungsplan keine andere Regelung getroffen ist,
sind Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) in den entsprechenden Baugebieten zulassig.
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Die Zulassung von Nebenanlagen ist vielfach streitig, wobei sich dies insbesondere
auf die Errichtung von Garten- und Geratehdusern bezieht. Im vorliegenden Bereich
des Vorhaben- und Erschlielungsplanes wurde ein Ausschiul? von Nebenanlagen
nicht vorgesehen (begrindet wird auch das Nichtvorsehen, weil es zumindest unub-
lich ist).

Die Zulassigkeit der Nebenanlagen, da ein Ausschluf? nicht vorgesehen ist, ergibt
sich direkt aus § 14 BauNVO. Es handelt sich hierbei immer um bauliche oder son-
stige Anlagen, die der Hauptnutzung untergeordnet sind, also eine ,nebenséchliche
Bedeutung* haben. Die Unterordnung bezieht sich zum einen auf die Funktion der
Anlage, zum anderen auch auf die optische Einbindung. Hierdurch ist gewéhrleistet,
daf keine Gbertriebenen baulichen Anlagen in den ruhigen Gartenbereichen, die der
Erholung dienen sollen, entstehen kénnen.

Gerade im landlichen Bereich mit zum Teil grolen Grundstlicken besteht vieifach
der Wunsch von Bauherren, ein Garten- oder Geradtehaus zu errichten. Durch die
Zulassung der Nebenanlagen (besser, durch das Nichtvorsehen eines Ausschlus-
ses) kann diesen berechtigten Winschen entsprochen werden.

Aufgrund des geschilderten Sachverhaltes soll eine Zulassigkeit von Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO gewéhrleistet sein.

f. Garagen und Stellplédtze

Unter Berlicksichtigung des Planungszieles, nur Einzel- oder Doppelhauser zuzu-
fassen, ist von den Grundsticksgréfien und -zuschnitten her problemlos die Unter-
bringung der Garagen und Stellplatze auf den privaten Grundstlcken méglich.

Die textlichen Festsetzungen zu diesem Vorhaben- und Erschlieffungsplan sind so”
abgefalt, dal die Garagen und Stellpiatze im wesentlichen innerhalb der (sehr)
groRzlgig festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen bzw. an den seitlichen
Grundsticksgrenzen untergebracht werden kdénnen.

Die Ausnahmeregelungen sind so abgefafit, dafy im allgemeinen ein hinreichender
Schutz der Nachbargrundsticke vor Larmbelastigungen durch Zu- und Abfahrtsver-
kehr gewahrleistet ist, sie sonst aber allen privaten Belangen gerecht werden.

So kénnen Garagen und Stellpldtze ausnahmsweise auflerhalb der Gberbaubaren
Flachen an den seitlichen Nachbargrenzen errichtet werden. Dabei ist eine maxi-
male Uberschreitung der hinteren Baugrenzen um 3,0 m vorgesehen. Durch diese
Festsetzung soll erreicht werden, dall Fahrzeuge nicht die Bereiche der Garten mit
den damit verbundenen Belastigungen etc. befahren.

Vielfach besteht die Notwendigkeit, einen zweiten Stellplatz anzulegen. Damit die
Benutzung der Garagenzufahrt -aus rein praktischen Erwagungen heraus- vermie-
den werden kann, soll, soweit diese ausreichend grof sind, in den Vorgartenberei-
chen eine weitere Moglichkeit zur Unterbringung von Fahrzeugen geschaffen wer-
den. Hierdurch werden auch die &ffentlichen Verkehrsflachen entlastet. Daher ist flr
Teile der Vorgarten eine Zuldssigkeit von Stellplatzen festgesezt.
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Auf die Zulassung von Garagen in diesen Bereichen wurde bewult verzichtet, weil
einerseits kaum notwendiger bzw. sinnvoller Stauraum eingehalten werden kénnte,
andererseits durch die Errichtung von Hochbauten direkt an die Stralienflachen an-
grenzend eine unschone gestalterische Lésung entstehen wiirde.

Der optische Eindruck eines Baugebietes wird im wesentlichen durch den Verkehrs-
raum unter Einbeziehung der Vorgartenbereiche gepragt. Um hier eine Vertraglich-
keit zwischen der Gestaltung des Baugebietes und der Anlage von Stellplatzen zu
erzielen, ist eine Breitenbegrenzung vorgesehen. Es durfen maximal 5,50 m der
Grundstticksbreiten fur Garagenzufahrten und Stellplétze in Anspruch genommen
werden.

Bei der Breitenfestlegung wurde die Garageneinfahrt mit 3,0 m sowie die Anlegung
eines weiteren Stellplatzes mit 2,50 m Breite berlcksichtigt. Bei den gegebenen
Grundsticksbreiten von mindestens ca. 10,0 m verbleiben dann noch ausreichend
Flachen, die bepflanzt werden kénnen.

Fur die Garagenzufahrten und Stellplétze ist die Verwendung wasserdurchlassiger
Materialien oder eine entsprechende Ausflhrung vorgesehen. Diese Festsstzung
basiert auf Aussagen des erstellten landschaftspflegerischen Fachbeitrages, wel-
cher insbesondere Grundlage fir die Festsetzungen von Anpflanzungen etc. ist. Auf
eine detaillierte Wiedergabe des Inhaltes dieses landschaftspflegerischen Fachbei-
trag kann an dieser Stelle verzichtet werden.

g. Offentliche Verkehrsfliche

Die ErschlieRung des Bereiches soll Uber eine Strale erfolgen, die von der Strafte
Hofacker aus nach Siiden fihrt. Am stdlichen Ende des Erschliefungsweges ist
eine Wendeméglichkeit vorgesehen. Dieser Wendehammer mit einem Radius von
8,0 m ist ausreichend dimensioniert. Er stellt ein Wenden flr Personenkraftwagen,
aber auch fur Lastkraftwagen bis 10,0 m Lange (3-achsiges MUllfahrzeug) sicher.”
Damit ist sowoh! fr den Pkw—Verkehr als auch fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge
sowie Rettungsdienste eine ausreichende Befahrbarkeit gewahrleistet.

Auch die Gesamtbreite der ErschlieRung mit 4,75 m ist ausreichend dimensioniert.
Dies ist insbesondere auch unter Beriicksichtigung der Gesamtlénge des Weges
von ¢ca. 80 m zu sehen.

Vom Wendehammer am sidlichen Ende des ErschlieBungsweges aus sind 3,0 m
breite éffentliche Wegefldchen zu beiden Seiten vorgesehen. Die Lange mit jeweils
ca. 20 m verursacht in diesen Bereichen keine weitere Wendemogllchke:t im &ffent-
lichen Verkehrsraum.

Durch diese beiden ,Stichwege" vom Wendehammer aus soll eine Erschlieffung der
westlichen und &stlichen Grundstiicke erreicht werden. Nur so kann eine sinnvolle
ErschlieRung des gesamten Areales erreicht werden, wobei in besonderem Male
eine Ausrichtung der Baukérper nach Suden (fur die stdlichen Grundstlcke im
Planbereich) wesentliches Planungsziel war. Eine Weiterfihrung des Hauptweges
nach Stden hatte zwar auch eine Erschliefiung der stdéstlichen Grundsticksberei-
che sichergestellt, nicht jedoch eine Ausrichtung der Wohnseiten der Grundstlicks
nach Saden ermdglicht.
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Die beiden seitlichen Erweiterungen der &ffentlichen Verkehrsflache sind unter Be-
rlcksichtigung der kinftigen Grenzen der Baugrundstiicke vorgesehen. Das jeweili-
ge Erschliefungsende ist am Beginn der Baugrundstiicke festgelegt.

Durch die Ausweisung der &ffentlichen Verkehrsfidche ist in ausreichendem Malle
eine Erschlielung sichergestellt.

Abschiielend ist zur Ausweisung der &ffentlichen Verkehrsfidchen noch festzustel-
len, dal die fahrmaRige Erschliefung ausschlieRlich von der Strale Hofacker aus
vorgesehen ist. Auf eine Anbindung an die Oberstrale (klassifizierte Strafle
-Kreisstrafle K 21-) wurde verzichtet, da ansonsten ein Gefahrenpunkt entstehen
wiirde. Die Knotenpunktsfolge der EinmUndungen in die K 21 wére unter Berlck-
sichtigung der vorhandenen Anbindungen (Stralen Hofacker und Kemperhaus) zu
dicht. Gerade auch hinsichtlich der Gewahrleistung einer ausreichenden Verkehrssi-
cherheit war eine andersartige Erschliefung des Bereiches nicht geboten.

h. Geh- und Leitungsrecht

In diesem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist zur Sicherstellung der Erschliefung
der Baugrundsticke ein Geh- und Leitungsrecht ausgewiesen. Die Stromversorgung
des Gebietes soll Gber diese Flache erfolgen. Auch besteht die Notwendigkeit, einen
Schmutzwasserkanal in diesen Bereich zu verlegen. Um die Verlegung der Ver- und
Entsorgungsleitungen zu ermdéglichen, ist ein Leitungsrecht ausgewiesen. Auch ist
gin Gehrecht, was mit dem Leitungsrecht verknUpft ist, festgesetzt. Durch die Kom-
bination dieser Festsetzungen ist sowohl die Verlegung als auch die Unterhaltung
der Ver- und Entsorgungsleitungen sichergestellt.

In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dak durch die Festsetzung des Geh- und
Leitungsrechtes nicht bereits die Rechte selbst begrindet sind. Dies muf? durch ent-
sprechende erganzende vertragliche Regelungen erfolgen. Die Grundlage hierzu ist,
jedoch in diesem Vorhaben- und Erschlielungsplan gegeben.

Das Geh- und Leitungsrecht ist zugunsten der Kreiswerke Heinsberg
(Versorgungstrager) und der Stadt Heinsberg (Kanalverlegung) ausgewiesen.

i. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen elc.

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird grundsétzlich zunachst auf die Aussagen
Gber die ,Belange von Naturschutz und Landschaftspflege” in dieser Begrindung
hingewiesen. Zur Ermittlung von Ausgleichsmallnahmen im Zusammenhang mit der
Aufstellung dieses Vorhaben- und Erschlieungsplanes wurde ein landschaftspfle-
gerischer Fachbeitrag durch den Landschaftsarchitekten Dipl. Ing. Joachim Scheller
(BDLA) erarbeitet. Auf eine Ubernahme der Aussagen dieses landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrages von Oktober 1996 auch an dieser Stelle der Begrindung des
Vorhnaben- und ErschlieBungsplan kann verzichtet werden. Die Festsetzungen die-
ses Vorhaben- und ErschlieRungsplanes basieren auf diesem landschafispflegeri-
schen Fachbeitrag.
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Da es sich bei den Festsetzungen um eine Kombination aus den Méglichkeiten des
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstaben a und b BauGB handelt, ist auch als Rechtsgrundlage
in den textlichen Festsetzungen generalisierend ,§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB* {ohne
Ergdnzung des jeweiligen Buchstaben) aufgenommen. Die Festsetzungen zur An-
pflanzung selbst erfolgen auf der Grundlage des § © Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, wah-
rend die Pflegemalnahmen (einschl. der Erhaltungsmalinahmen nach der Anpflan-
zung) auf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB basieren. Nur diese Kombination der Festset-
zungen stellt eine Sicherung der notwendigen Malnahmen dar.

Durch die zeichnerischen und texilichen Festsetzungen des Vorhaben- und Er-
schlieflungsplanes, basierend auf der Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB werden die notwendigen Ausgleichsmalnahmen etc. festgesetzt. Die Reali-
sierung dieser BepflanzungsmafRnahmen ist auch durch diese Festsetzungen gesi-
chert. Daher wurde auf eine ergénzende Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie Flachen fir Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft) verzichtet. Die Flachenfestsetzung auf der Grundlage dieser
Vorschrift des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zielt entsprechend dem Zweck dieser Vor-
schrift auf eine Ubernahme der Fldchen durch die Stadt ab, wahrend Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB auf privaten Grundstlcksflachen vollzogen werden
muUssen.

7. Belange von Naturschutz und Landschaftspflege

Bei der Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes bzw. beim Erlal der
entsprechenden Satzung sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege
zu berlicksichtigen. Dieser allgemeine Planungsleitsatz wird durch die Regelung des
§ 8 a Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) konkretisiert. Die Anwen-
dung fir diese Satzung ergibt sich aus § 8 a Abs. 1 Satz 5 BNatSchG. Nach diesen

Vorschriften ist das auf die Belange von Natur und Landschaft bezogene Abwa-~

gungsgebot in der Bauleitplanung u. a. dann beachtlich, wenn aufgrund eines Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne der Le-
galdefinition in § 4 Abs. 1 Landschaftsgesetz (LG) zu erwarten sind. Ein Eingriff im
Sinne dieser Vorschrift liegt vor, wenn erstmals die planungsrechtiiche Grundlage
far Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundstlicken geschaffen wird,
die das Landschaftsbild oder die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts erheblich
oder nachhaltig beeintréchtigen kénnen. Bei der Aufstellung einer Satzung Uber ei-
nen Vorhaben- und Erschliefungsplan ist dies nur in dem Umfange der Fall, in dem
Uber das bestehende Planungsrecht hinaus erstmals bauliche oder sonstige Nut-
zungen im Sinne der Eingriffsdefinition festgesetzt werden.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Bebauung dieses Bereiches ein-
schlieftich Merstellung der ErschlieRungsanlagen werden durch diesen Vorhaben-
und Erschliefungsplan erstmals geschaffen. Insofern sind auch die Eingriffe in Natur
und Landschaft auf diesen Vorhaben- und Erschliefiungsplan zurlickzufihren.

Zum ErlaR dieses Vorhaben- und ErschlieRungsplanes wurde ein landschaftspflege-
rischer Fachbeitrag durch den Landschaftsarchitekten Dipl. Ing. Joachim Scheller
(BDLA) erarbeitet. Auf eine Ubernahme aller Aussagen dieses landschaftspflegeri-

%
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schen Fachbeitrages von Oktober 1996 in die Begrindung zu diesem Vorhaben-
und Erschlieungsplan kann verzichtet werden. Die Realisierung der erforderlichen
Mafinahmen ist einerseits durch entsprechende Festsetzungen in diesem Plan, im
wesentlichen jedoch durch vertragliche Verpflichtungen gesichert.

Zur weiteren Beglindung wird auf die Aussagen zum ,Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" bzw. dem landschaftspflegerischen
Fachbeitrag des Landschaftsarchitekten Dipl. Ing. Joachim Scheller (BDLA) von
Oktober 1996 verwiesen.

Der Bereich dieses Vorhaben- und ErschlieRungsplanes liegt im Geltungsbereich
der Landschaftsschutzverordnung flr den Kreis Heinsberg. Die Bezirksregierung
KéIn hat die Aufhebung der Landschaftsschutzverordnung unter bestimmten Vor-
aussetzungen in Aussicht gestellt. Diese Voraussetzungen sollen auch erfullt wer-

den. Notwendig ist dies u. a., weil ohne Aufhebung der Landschaftsschutzverord-

nung dieser Vorhaben- und Erschlielfungsplan nicht rechtswirksam werden kann.

8. Durchfiihrungsvertrag/Verpflichtungen des Vorhabentridgers

Das Gesamiwerk des Vorhaben- und Erschlielungsplanes umfalit u. a. auch den
Durchfiihrungsvertrag. Dieser mul bereits vor dem Satzungsbeschlul? vorliegen, da
er unabdingbare Voraussetzung hierfir und auch fur die Abwagung insgesamt ist.

Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes ist auch die Sicherstellung der
ErschlieBung. Die ErschlieBungsanlagen sind konkret zu bestimmen, wobei sich
dies nicht ausschliellich auf die stratenmélige Erschliel3ung erstreckt, sondern
auch alle anderen Anlagen mit einschlielt (z. B. Wasser-, Gas- und Stromversor-
gung, Abwasserentsorgung etc.). Diese Festlegungen sind im DurchfGhrungsvertrag
geregelt, so daf sich entsprechende Satzungsbestimmungen ertibrigen.

-

9. Ver- und Entsorgung

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt durch Verlegung eines entsprechenden
Kanales, der an einen vorhandenen Mischwasserkanal in der Oberstraite ange-
schlossen wird.

Zur Beseitigung des Niederschlagswassers ist auf die Vorschrift des § 51 a des
Landeswassergesefzes (LWG) hinzuweisen. Danach ist grundsétzlich das anfallen-
de Niederschiagswasser zu versickern, zu verrieseln oder aber ortsnah in ein Ge-
waésser einzuleiten. Diese Verpflichtung ist allen Bauwilligen ab 1. Januar 1996 auf-
gegeben, wenn erstmals ein Grundstlick bebaut oder befestigt wird.

Gemal § 51 a LWG ist der Grundstlickseigentitmer hinsichtlich des Niederschlags-
wassers abwasserbeseitigungspflichtig und es bedarf auch keiner Ubertragung. Die
Stadt ist lediglich dann abwasserbeseitigungspflichtig fur Niederschlagswasser,
wenn eine Versickerung etc. technisch nicht méglich ist. ' .
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Diese Begrindung liegt dem Entwurfsbeschlu zur Satzung (ber den Vorhaben- und

Erschliefungsplan Nr. 2 "Kempen - OberstraRe/Hofacker” zugrunde.

Heinsberg, den 15.05.1997

Stadt Heinsberg
Der Stadtdirektor
! tung

{ Krarren )/(/\/

Techn. Beigeordneter

i




rgd e riindung zur Sat; iiber den Vor, - und ErschiieBungsplan Nr, 2 "Kempen -

OberstraBe/Hofacker”

gedndert nach der Offenlage:

Die urspriingliche Planung sah die Einleitung der Niederschlagswasser der Dach- und StraBenfléchen in den

Lausbach vor. Zur Vermeidung einer Uberflutung des Lausbaches werden die Niederschlagswisser der
Dachflachen ber Mulden-Rigolen-Systeme auf den Grundstiicken versickert. Die Niederschlagswésser der
Verkehrsflachen werden tiber die belebte Bodenzone einer Mulde mittels eines Rigolensystems in den

Lausbach eingeleitet,

Heinsberg, den 30.09.1998

Stadt Heinsberg

Tefhyeigeordneter

s
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Der Bersich des Vorhaben- und ErschlieBungspianes grenzt an den Lausbach an.
Insofern ist eine ortsnahe Einleitung von Niederschiagswasser entsprechend der
Varschrift des § 51 a LWG vorgesehen und méglich.

Die StraRenentwasserung -Niederschlagswasser- kann aufgrund des hohen Grund-
wasserstandes nicht durch sine Versickerung erfolgen. Der Mindesabstand von
1,6 m bis zum Grundwasserstand ist nicht gegeben. Insofern erfolgt die Nieder-
schlagswasserbeseitigung durch Verlegung eines Regenwasserkanales im Straflen-
raum mit anschlieRender Einleitung in den vorhandenen Lausbach.

Die Niederschlagswasserbeseaitigung der Grundsticke erfolgt ebenfalls durch den
Regenwasserkanal im Stralenraum mit anschlieflender Einleitung in den Lausbach.

Die Versorgung des Bereiches mit Trinkwasser und Strom bzw. die weiteren Versor-
gungseinrichtungen (Telefon etc.) ist durch die jeweiligen Versorgungstrager gesi-
chert.

10. Kosten

Der Stadt entstehen keine Kosten.

Aufgestellt:
Viersen, den 13. Mai 1997

Dip. Ing. Werner Nolte.
Diikener Strafle 71
41747 Viersen




