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Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflichen zwischen
der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze
werden gemall § 23 Abs. 5 BauNVO Nebenanlagen und
Einrichtungen _im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNOV sowie
Garagen und Stellplatze ausgeschlossen. Das Gleiche gilt fUr
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Apstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden
konnen. Ausnahmen geflten fr die in dér Planzeichnung
dargestellten Flachen fur Garagen bzw. Stellplatze und flr die
g;ar?lutlzm{mg von Garagen oder Stellplatzzufahrten als
ellplatz.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes wird die zuldssige
Zahl der Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB) pro Grundstick
auf 2 Wohneinheiten (WE) beschrankt.

Sockelhdhen

Die Oberkante der Sockel der zu errichtenden baulichen
Anlagen und Gebaude darf im Mittel 0,5 m (ber der mitileren
Hohe der zuzuordnenden Verkehrsflache nicht Gberschreiten.

Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr 20 BauGB

Das unverschmutzte Dachﬂé';chenwa)sser Cist auf  den
jeweiligen Grundstiicken zu versickern. 1

Das Njederschlagswasser der dffentlichen Verkehrsflache ist
Uber ein Rigolensystem in den Untergrund abzuleiten. 2)

Der belebte Oberboden ist vor Beginn der BaumaBnahmen
unter Einhaltung der DIN 18915 sicherzustellen und fiir die
Anlage der spateren Vegetationsflachen wiederzuverwenden.
Baubedingte Verdichiungen sind nach Beendigung der
Bauphase zu beseitigen.

Die Garagen- und Steliplatzzufahrten  auf privaten
Grundstiicken . sind als wasserdurchidssige = Decken
herzustellen (Schotter, Schotterrasen, Rasengitterstein),
alternativ eignen sich auch Pflasterbelage mit mindestens 1
cm breiten Fugen oder Fahrspuren mit grunem Mittelstreifen.

ergénzt nach der Offenlage:
Y Uber ein Mulden-Rigolen-System

2) anstelle von "Rigolensystem" Uber ein Mulden-Rigolen-System
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Festsetzungen gemal_ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

In  den  privaten Vorgdrten sind _ entlang  der
Grundstlcksgrenzen - zum Offentlichen_ StraBenraim der
PlanstraBe kieinkronige B&ume in sinem Regelabstand von 10
m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die im Plan
dargestellten Standorte sind geringfugig variabel. Der im
Nachbarschaftsgesetz NW festgeschriebene Mindestgrenzab-
stand von 2 m st zu beachten. Zur Schaffung eines klaren
einheitlichen  Ortsbildcharakters ist je StraBenabschnitt
zwischen den Wendehdmmern nur eine Baumart zu
. verwenden/Pflanzliste 2, kleinkronige Baumarten als
' Hochstamm.

Als Mittelpunkt der Wendekreise ist im 6ffentlichen Raum d‘e
eine  Winterlinde als Hochstamm, MindestpflanzgréBe
Stammumfang in 1 m Hohe H 12 - 14 zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalteh. Flr den langfristigen Erhalt ist eine
mindestens 6 qgm groBe offene Vegetationsflache je
Einzelpaum  bereitzustellen. Die Stdmme _sind  vor
Beschadigung durch Poller oder Hochbord zu schiitzen.

Auf den gekennzeichneten Grundstlicken ist je angefangene
300 gm  Grundsticksflache zuséatzlich ein kleinkroniger
Laubbaum, vorzugsweise Hochstamm-Obstbaum oder je 500
gm Grundstlckstlache ein groBkroniger Laubbaum zu
pflanzen und zu erhalten. Alfernativ. Konnen je 300 ¢gm
Grundstlcksflache. 25 gm mit  heimischen ° StrAuchern
bepflanzt werden, Pflanzlisten 1 - 4.

Im Kronenbereich der festgesetzten Baume und Straucher
sind Abgrabungen, ~ Geldndeaufhohungen und
Versiegelungen unzulassig. Abweichungen sind nur im
Bereich der StraBenverkehrsflachen zu assiq, sofern die
unbedingte Notwendigkeit dazu besteht, Tm Fall von
unvermeidbaren Abweichungen von Satz 1 ist der Erhalt der
Baume durch fachgerechten Kronenschnitt und/oder
fachgerechte Wurzglbehandlung zu sichern. Die DIN 18920
und die Richtlinien flir die Anlage von StraBen, RAS-LG 4, sind
zu beachten.
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Entlang der Grundstiicksgrenzen an der slidwestlichen und
sudostlichen Planungsgebietsgrenze - siehe auch Teil A -
Planzeichnung, Flache zum Anpflanzen von Biumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - ist auf den
privaten Grundstlicksflachen gemaB Pflanzschemen eine 10
m bzw. 5 m breite _Feldi;;e Olzdecke anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung ist vor der Bebauung der
Grundst(icke  zeitgleich  (unter Bertcksichtigung ~ der
eeigneten Jahreszeit} mit der Erstellung der PlanstraBe
urchzufUhren. ) .

Das Feldgeholz ist ab der Grundstiicksgrenze auf 10 m Breite
folgendermaBen aufzubauen (siehe Pflanzschema/Profil A):

- Offenhalten eines Krautsaumes auf 2 m Breite
- g{ar]%:izone: Pflanzung von 2 Reihen Strauchern auf 2 m
reite _
- Kernzone: Pflanzung von 2 Reihen Baumen als Heister
auf 2 m Breite )
- gan_tdzone: Pflanzung von 3 Reihen Stréauchern auf 3 m
reite

In der Randzone ist als Reihenabstand 1 m und als
Pflanzabstand in der Reihe 1 m vorzusehen. In der Kernzone
ist als Reihenabstand 1 m und als Pflanzabstand in der Reihe
1,50 m vorzusehen/Pflanzliste 5. _
Das Feldgehdlz ist auf der Grundstlicksgrenze auf 5 m Breite
folgendermaBen aufzubauen (Profil B):

- Offenhaiten eines Krautsaumes auf 1 m Breite

- Pflanzung von Stréuchern in 3 Reihen auf 3 m Breite,
Einstreuen von Baumgruppen als Heister, Baume 2.
Ordnung

Die Gehdlze sind in IGI’LIJ:P en von 3 bis 5 Stlick der gleichen
Art anzuordnen. Die Pflanzung ist im Raster 1 x 1 m
anzulegen/Pflanzliste 5.
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Pflanzenliste 5:

Feldhecke: Breite 10 m: Breite 5 m:
Abk. Geholzart: ( siehe Pflanzschema) (ohn'e Pflanzschema )
Kernzone; Anzahl pro Anzahl Anteil in % | Anzahl
Bdume 2.0rdnung ais Heister | Pflanzschema. insgesamt an Gesamt |insgesamt
Hei 2xv. 125 - 150, {in Stk.) {in Sik.) (in%) {in Stk.)
Stréucher, Str. 2xv. 60 - 100
Bdume 2.0rdnung { 85% an Gesamt )
AC Acer campestre 3 24 - -
CB Carpinus betulus 8 64 - -
SA Sorbus aucuparia 5 40 - -
PT Populus tremula 8 48 - -
Strucher (15% an Gesamt)
Ca Corylus avellana 1 8 - -
la llex aquifolium 1 8 - -
Sn Sambucus nigra 1 8 - -
S¢ Salix caprea 1 3 - -
Randzone: ‘
Bdume 2.0rdnung,
Meister, Heil. 125 - 150
Stréucher, Str. 2xv. 80 - 100
Bdume 2.0rdnung { 10% an Gesamt )
AC Acer campestre 2 18 5 11
CB Carminus betulus 3 24 5 11
SA Sorbus aucuparia 3 24 5 11
PT Popuilus tremula 2 16 5 11
Stréucher { 90% an Gesamt )
Ca Corylus avellana 3 G4 -5 11
Cm Crataegus monogyna 10 80 10 21
Cs Comus sanguinea 10 80 10 21
la Hex aquifolium 7 56 5 11
Ps Prunus spinasa 5 40 - -
Ra Rosa arvensis 10 80 10 21
Re Rasa canina 8 54 10 21
Rf Rhamnus frangula 5 40 10 21
Sc Salix caprea 8 84 10 21
Sn Sambucus nigra 10 30 5 11
Vo Viburmnum opulus 9 72 5 11
Summe: 100 800 100 214

Summe der Pflanzung gesamt:

800 + 214 = 1014
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SCHEMATISCHES PROFIL A
~ELOGEHOLZ 10 m Breite
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SCHEMAT_I.SCHES PROFIL B
FELOGEHOLZ 5 m Brejte
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PFLANZSCHEMA  FELDGEHOL 7
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Pflanzenlisten

Die angegehenen PflanzengréRen sind Mindestangaben und dirfen nicht
unterschritten werden.

Pflanzenliste 1:
GroBkronige Baumarten als Hochstimme, Stammumfang in 1 m Hohe

10 - 12 cm odar als Heister, Hei 2 x v, 0, B. 125 - 150:

Bergahem Acer pseudoplatanus
Buche Fagus sylvatica
EscheFraxinus excelsior

Sandbirke Betula verrucosa
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petrea
Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata

Planzenliste 2:
Kleinkronige Baumarten als Hochstdmme Stammumfang in 1 m Hohe H. 10 -12

em oder als Heister, Hei 2 x v, o, B. 125 - 150:

Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahomn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

Kleinkronige Biume als Heister, Hei 2 x v. 0. B. 125 - 150
(Liste kieinkronige Baumarten entsprechend), zusétzlich:
Traubenkirsche Prunus padus '

Wildbime Pyrus communis

Pflanzenliste 3:
Straucher, Str. 2 x v. 60 -100:

Feldrose Rosa arvensis -
Hartriegel Comus sanguinea
Hasel Corylus avellana

Holunder Sambucus racemosa
Hundsrose Rosa canina

Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhiitchen Euonymus surcpaeus
Rote/Schw.Joh.beere  Ribes rubrum/nigrum
Salweide Salix caprea

Schlehe Prunus spinosa
Stechpaime llex aquifolium
Wasserschrieeball Viburnum opulus
Weilkdorn Crataegus monogyna

Pflanzenliste 4:
Obstgehdize, alte Kultursorten, Stammumfang in 1 m Hohe H. 10 -12 cm:

Apfel; Cox Orange, Goldparmiéne, Roter Boskoop u.a.
Birmen Clapps Liebling, Gute Luise u.a.
Schattenmorelle, GroBe schwarze Knorpelkirsche, Hauszwetsche



