Begrindung

gemdB § 9 Abs. 8 BBauG vom 18.08,1976 (BGBl. I S, 2257) in der . Z. giiltigen
Fassung zum Bebauungsplan-Nr. 36 "Lieck-Horster Weg/LindenstraBe/MartinusstrafBe"

der Stadt Heinsberg

Veranlassung der Planung (Ziele/Zwecke)

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Notwendigkeit, den Bauland-
bedarf im Stadtteil Lieck zu decken. Die MaBnahme ist ferner geeignet, eine

sinnvolle bauliche Entwicklung des unbebauten Tnnenbereiches einzuleiten.

Das Plangebiet liegt zwischen dem Horster Weg, der LindenstraBe und der Mar-

tinusstraBe im Stadtteil Lieck.

Der innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage liegende Bereich ist ledig-
lich an der LindenstraBe und teilweise an der MartinusstraBe bebaut. Der iiber-
wiegende Fléchenanteil liegt als unbebaute Fldche innerhalb der vorgenannten

Bebauung.

Die Griofle des Plangebietes betrdgt ca. 57.200 qm.

AnlaB zur Anderung des Entwurfes

Im Genehmigungsverfahren wurde vom Regierungsprisidenten Koln angeregt, den
Entwurf des Bebauungsplanes dahingehend zu &dndern, daB im Bereich der Martinus—
straBe, mit Riicksicht auf den dort ansédssigen Baustoffhadndler, die Festsetzung
Allgemeines Wohngebiet in Mischgebiet umgewandelt wird. Uberdies sollten die
Baugrenzen in den Bereichen der zu erhaltenden Biume zuriickgenommen werden.
Durch die Anderung des Bebauungsplanentwurfes werden die Grundziige der Planung

nicht beriihrt.

Inhalt des Planes

Folgende Festsetzungen und MaBnahmen sind u.a. vorgesehen:

1. Mischgebiet entlang der MartinusstraBe,

2. Allgemeines Wohngebiet fiir den iibrigen Bereich,

3. ErschlieBung des Gebietes von der MartinusstraBe und dem Horster Weg,
4. fuBliufige Verbindung zur Lindenstrafe,

5. Anlegung eines Kinderspielplatzes.

Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Wohnbaufliche dar.
Nach dem Gebietsentwicklungsplan ist der Bereich als Wohnsiedlungsbereich dar—

gestellt,




Bodenordnende MaBinahmen

Eine Verwirklichung der stddtebaulichen Planung ist nur méglich, wenn das ge-

samte Plangebiet in einem Umlegungsverfahren neu geordnet wird., Es ist daher

vorgesehen, ein Umlegungsverfahren gemdf §§ 45 ff. BBauG durchzufiihren.

Auch sind im Zuge der Verwirklichung des Bebauungsplanes ErschlieBungsmaBnah-

men nach §§ 123 ff., BBauG erforderlich. Als ErschliefungsmaBnahme kommt die

innere FrschlieBung des Gebietes von der Martinusstrafie und dem Horster Weg

in Betracht.

HaushaltsmiBige Auswirkungen

Die voraussichtlichen Kosten zur ErschlieBung des Gebietes betragen

a) fiir den StraBen- und Wegebau

b) fiir den Bau der Kanalisation

Gesamtkosten:

500.000,~-- DM
250,000,— DM

750,000,-- DM

Die Kosten der ErschlieBung werden gemdfl §§ 127 ff, BBauG aus allgemeinen

Deckungsmitteln der Stadt aufgebracht.

Es werden ErschlieBungsbeitridge nach dem Bundesbaugesetz und KanalanschluB~

beitrdge nach dem Kommunalabgabengesetz erhoben.

Heinsberg, den 15. April 1987

Stadt Heinsberg
Der Stadtdirektor
In Vertretung
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Begrind

podedsfeda fadatudoodtod

zur Satzung der Stadt Heinsberg Ubsr die &uBere Gestaltung baulicher
Anlagen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr., 36 "Lieck -
Horster Weq/LindenstraBe/Martinusstrabe”

AnlaBd zum ErlaB der Satzung ist die Notwendigkeit, konkrets Regelungen
hinsichtlich der Dachneigung, Kniestficke und Einfriedumgen zu treffen,
ohne dabei den individuellen Gestaltungswillen des sinzelnsn unange-
mesaen zu heschneiden, Die Vorschriften beschrinken sich nicht nur
auf die Abwehr von Verunstaltungen, sondern dienen auch der positiven
Gestaltungspflege. Dariberhinaus tré#gt die Bestimmung Ober Einfrie-
dungen zur Wabrung des Wohnfriedens bedi.

Heinabarg, den 1, April 18986

Stadt Heinsberg
Der Stadtdirektor
In Vertretung
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Tachn, Belyeordneter




Satzung

der Stadt Heinsberg iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr, 36 "Lieck - Horster Weg/Lindenstrale/

MartinusstralBe™ vom

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13, August 1984 (GV. NW. S. 475/SGV. NW. 2023}
und des § 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 26. Juni 1984
{(GV. NW. S. £19/8GV. NW. 232) het der Rat der Stadt Heinsberg in seiner Sitzung

am folgende Satzung beschlossen:

§1

Geltungshereich

(1) Diese Satzung gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr, 36

"Lieck - Horster Weg/lLindenstrafe/Martinusstrafe”.

(2) Die Satzung ist anzuwenden bei allen Verdnderungen, Umbauten und Erwei-
terungen bestehender baulicher Anlagen, bei baulichen Neuanlagen und Wieder-

aufbauten.

§ 2

AuBere Cestaltung der baulichen Anlagen

(1) Bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen darf die Dachneigung 30° nicht iiber—

steigen. Kniestocke (Drempel) sind hierbei unzuldssig.

(2) Bei Gebduden mit nur einem Vollgeschofl ist eine Dachneigung bis 42° zu-
ldssig. Kniestdcke (Drempel) diirfen hierbei eine Hohe von 0,80 m nicht iiber-

steigen.,




§ 3

Einfriedungen

Einfriedungen entlang den Verkehrafldchen sowie zwischen diesen und den

parallel dazu festgesetzten Baugrenzen sind bis max. 0,50 m zulidssig.

In den hinteren Grundstiicksbereichen, ab der veorderen Baugrenze, sind nur

"transparente' Einfriedungen zuldssig (z. B. Maschendrahtzdune).

Geschlossene Einfriedungen (Mauern, Holzflechtzdune o. &4.) sind, mit Aus-

nahme der Anlagen gemédB Satz 1, generell unzuldssig.

g 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.




