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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. & fiir ein Baugebiet in Heinsberg {(Rhid.},

Schafhausener %Weg i.M. 1 : 1000

Der Rat der Stadt Heinsberg (Rhid.} hat in seiner Sitzung am
7. 7. 1971 dern Bebauungsplanentwurf fiir ein Teilgebiet siidlich
des Schafhausener Weges beschiossen. Fiir die Aufstellung dieses

Planes gelten folgende Rechtsgrundlagen:

Bundesbaugesetz vom 23.6.1960 (BGB1. I 8. 341} in Verbindung
mit der Baunuizungsvercrdnung in der Fassung der Bekannt-

machung vom 26.11.1968 (BGBL. I S. 1237).

Das Plangebiet hat eine Grolle von 3,i2 ha wunrd ist im Flachen-

nutzungsplan der Stadt Heinsberg (Rhld.) als Wohmbaufliiche aus-

gewiesen.

Anlad zuxr Aufstelliung des Bebauungspianes ist der Wunsch der
rundeigentimer, ihre am Schafhausener Weg gelegenen Grund-
stlicke, die eine Tiefe veon etwa 135 m haben, zu teilen und im

rickwdrtigen Teii neue Bebauungsmoglichkeiten zu schaiffen.

Das Plangebiet wird im Bebauungspian Nr. § als Reines Wohuge-
biet (WR) gem. & 3 BaulNV0 ausgewiesen. Im Bebauungsplan sind

rod

als Hbchstgrenze zwei Volligeschosse in offener Bauweise fest-
gesetzt. Das zuldssige Mal der baulichen Nutzung betrigt gem.

§ 17 BaulNVO

bei 1 Voilgeschof Grundflichenzahl {GRZ) L
Geschofifidchenzahi (GFZ} G.5
bei 2 Vollgeschossen Grundfidchenzahl (GRZ) O,k
GeschoBflichenzahl (GFZ) 0,8

Soilte di#¥ Durchfihrung der ErschlieBungsmaBnahmen nicht aufl
reiwiiliger Vereimbarungen mit den beteiligten Grund-

eigentiimern zustande kommen, so ist vergesehen, Bodenordnungs-

mafnahmen wie Umlegungen oder Gremzregulierungen gem. § &5 ©f

BBauG durchrufibhren.



Durch die vorgesehnenen stidtebauliichen Mabnahmen entstehen der
Stadt Heinsberg {(Rhid.} voraussichitlich Kosten in Héhe wven
400.000,~-- DM.

Fiir die Ermitiliung und Erhebung der ErschliefBungsiasten gilit
Teil VI des BBauG und die Satzung der Stadt Heinsberg (Rhid.)

tiber die Brhebung der EZrschlieBungsbeitrige vom 21.12.1966.

{Dr. Ing. Wasserfurth) { Nouvertné )
Crisplaner Stadtdirektor



