Aulgpl ¢, 2

Begrindung

gemiR § 2 (4) BauGB in Verbindung mit § 9 (8) BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (Bundesgesetzblatt| S. 2253} zur 2. Anderung
des Behauungsplanes Nr. 25 "Kolping-/Fritz-Bauer-StraRe"

Veranlassung zur Planung

Entsprechend dem verstdrkten Interesse an Familienheimen und den Zielvor-
stellungen der vorbereitenden Bauleitplanung - die fir diesen Bereich gemischte
Baufldche vorsieht - ist es Ziel und Zweck der Bebauungsplanerweiterung, die
ndrdlich der "von-Ketteler-Stralte"” befindlichen Grundstiicke einer geordneten
Bebauung zuzufihren. '

Die "von-Ketteler-Strae™ ist voll erschlosen, lediglich die erforderlichen 6ffentli-
chen Grundstickszufahrten und Kanalhausanschliisse sind fur die sieben neuen
Grundsticke noch vorzubereiten.

Inhalt der Planun

1) Fur den westlichen Anderungsbereich werden folgende Festsetzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet
Mal der baulichen Nutzung: a} GRZ 0,4

b) GFZ 0,5
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Entlang der nérdlichen Grenze werden Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
festgesetzt. Die in den vorderen Grundsticksbereichen bestehenden Baum-
pflanzungen sollen aufgrund des gleichen Paragraphen erhalten werden. i

2) Der 6stliche Anderungsbereich wird als von der Bebauung freizuhaltende Fliche
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 10 festgesetzt.
Dies ist wegen einer in der Nachbarschaft befindlichen Kfz-Reparaturwerkstatt
erforderlich.

Im Abstandserlal® des Ministers flir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
vom 21.03.1890 wird fur Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstditen und Auto-
lackierereien ein Abstand von mindestens 100 m zu Wohngebieten gefordert.
Durch die Festsetzung einer von der Bebauung freizuhaltenden Flache kann dieser
Abstand eingehalten werden (s. Skizze).
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Fir den mit der Einrichtung des Kfz-Reparaturbetriebes aufgegebenen Zucht- und
Legehennenbetrieb besteht kein Bestandschutz mehr.

Der landschaftspﬂegerische Begleitplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes und

legt fUr die Schaffung von Bauland erforderliche Ausgleichsfldchen in
unmittelbarer Ndhe des Bebauungsplangebietes fest.

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich,

HaushaltsmiRige Auswirkungen

Durch die Bebauungsplanergénzung entstehen der Stadt durch Aufwendungen flr
die Kanalhausanschlisse Kosten in Héhe von ca. 40.000,- DM

Heinsberg, den 26.11.1992

Stadt Heinsberg
Der Stadtdirektor
Ity Vertretung
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( Knarren )
Techn, Beigeordneter




Satzung

der Stadt Heinsberg iiber die HuBere Gestaltung baulicher Anlagen flr
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 "Heinsberg-KolpingstraRe/
Fritz-Bauer-StraBe" vom

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fUr das Land Nordrhein-Westfalen

in der Fassung der‘Bekanntmachung vom 13. August 1984 (GY. NW. S. 475/S6V.
NW. 2023) und des § 81 der Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen

vom 26. Juni 1984 (GV. NW. S. 419/SGV. NW. 232) hat der Rat der Stadt
Heinsberg in seiner Sitzung am folgende Satzung beschlossen:

§ 1
Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 25 "Heinsberg-KolpingstraRe/Fritz-Bauer-Strafe".

(2) Die textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 25 “Heinsberg-
KolpingstraBe/Fritz-Bauer-Strafe" bleiben von den Vorschriften
dieser Satzung unberiihrt.

(3) Die Satzung ist anzuwenden bei Neuanlagen, Erweiterungen oder
Verdnderungen bestehender Einfriedungen.




Begrindung

zur Satzung der Stadt Heinsberg tiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 "Heinsberg-Kolpingstrafie/
Fritz-Bauer-StraBe".

AnlaB zum ErlaB der Satzung ist die Notwendigkeit, ergdnzend zu den textlichen
Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 25. konkrete Regelungen hinsichtlich der
Einfriedungen, insbesondere fiir die Grundstlicke entlang der KolpingstraBe,

zu treffen.

Infolge des Ausbaues der StraRe (K 5) und ihrer Weiterflhrung als s.g.
Nordtangente mit AnschluB an die B 221 zwischen Heinsberg und Unterbruch
wird die Vekrehrsbelastung erheblich zu nehmen.

Die Grundstlicke werden in den rlickwéirtigen Bereichen zur KolpingstraBe hin
Uberwiegend gértnerisch genutzt. Um hier Verunstaltungen auszuschlieBen und
um eine ruhigere Nutzung der Wohngdrtenzu sichern, sind die Vorschriften auch
unter stddtebaulichen Gesichtspunkten erforderlich.

Die Bestimmungen beschrdnken sich nicht nur auf die Abwehr von Verunstaltungen,
sondern dienen auch der positiven Gestaltungspflege.

Heinsberg, den 14. Mai 1986

Stadt Heinsberg
Der Stadtdirektor
In Vertretung
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( Anggrs )
Techn. Beigeordneter




zur Satzung der Stadt Heinsberg Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 "Heinsberg-Kolpingstrafe/
Fritz-Bauer-Strafe",

AnlaP zum Erlaf der Satzung ist die Hotwendigkeit, ergdnzend zu den textlichen
Festsetzungen im Bebauungsplan Nr, 25 konkrete Regelungen hinsichtlich der
Einfriedungen, insbasondere flr die Grundstlicke entlang der Kolpingstrafe,

zu treffen,

Infolge des Ausbaues der Strafe (K 5) und ihrer Weiterflihrung als s.g.
Nordtangente mit Anschiuf an die B 221 zwischen Heinsberg und Unterbruch
wird die Vekrehrsbelastung erheblich zinehmen.

Die Grundstlicke werden in den rlickwdrtigen Bereichen zur KolpingsiraBe hin
Bberwiegend gdrtnerisch genutzt. Um hier Verunstaltungen auszuschlieBen und
um eine ruhigere Nutzung der Wohngdrten zu:sichern, sind die Vorschriften auch
unter stidtebaulichen Gesichtspunkten erforderlich.

Die Bestimmungen beschréinken sich nicht nur auf die Abwehr von Verunstaltungen,
sondern dienen auch der positiven Gestaltungspflege.

Heinsberg, den 14, Mai 1586

Stadt Heinsberg

Dey Stadtdirektor
In Vertretung

I /..
Techn. Beigeordneter :




