Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan Nr. B 3
17. Anderung

,Hasenfeld, Kleestrae*

(Anlage mit satzungsmaniger Bedeutung)

A. Rechtsgrundlagen

Erlauterungen zu den verwendeten Abklrzungen und Angaben Uber die Fundstellen der zitierten
Gesetze und Vorschriften:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung (BauNVO)) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 58).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG vom 31.07.2009 (BGBI. | S.
2585).

Wassergesetz fur das Land Nordrhein- Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW) i. d. F. vom
08.07.2016 (GV. NRW S. 559).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (Landesbauordnung (BauO NRW) 2018) i. d. F. vom
01.01.2019 (GV. NRW 2018 S. 421).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542).

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG NRW), in
der Fassung vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW S. 666 ff).

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz
- DSchG NRW) vom 11.03.1980 (GV. NRW S. 226, 716).

in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung (BauNVO) bzw. des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassung

Bezugsquelle fur DIN-Normen:
Hrsg: Beuth Verlag GmbH, BurggrafenstraRe 6, 10787 Berlin
(Tel.: 030/2601-0; Fax: 030/2601-1260)
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B. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

In Erganzung der Planzeichnung werden fur den Geltungsbereich der 17. Anderung
des Bebauungsplans Nr. B 3 die nachfolgenden Festsetzungen und Hinweise getrof-
fen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO, unter folgenden Einschrankungen:

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig werden:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Anlagen fur Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung, Hohe der baulichen Anlagen (§ 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)

2.1 Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung ist der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans zu entnehmen. Festgesetzt sind dort:

e Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3: Il
¢ Grundflachenzahl (GRZ): 0,6

e Geschol¥flachenzahl (GF2): 1,2

o Gebaudehthe (GH): max. 245,0 m 4. NHN

3. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§ 14 Abs. 1 BauNVO)

3.1 Garagen und Nebenanlagen sind aulRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen nicht ge-
Stattet.

3.2 Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentortffnung unmittelbar an-
grenzend vorgelagerten Stellplatz. Dieser ist so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug ohne
Inanspruchnahme der Verkehrsflache darauf abgestellt werden kann. Die Lange der Stell-
platzflache, gemessen in Verldngerung der Garagenlangsachse, ist dabei auf mindestens
5,00 m zu bemessen.

3.3 Unzulassig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des 8§ 14 BauNVO und bauliche
Anlagen, soweit sie hach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen
werden konnen, bei Gemeindestral3en (Anlieger-, Wohn- und Nebenstral3en) in einer 3-m-
breiten Zone parallel zur StraRenbegrenzungslinie. Hiervon ausgenommen sind Ein- und
Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen und Béschungsmauern, soweit bauliche
Anlagen.
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Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und deren Erhaltung

4.1 Die vorhandene Vegetation auf der als ,Erhalt” festgesetzten Flache ist zu schitzen. Es sind

alle Handlungen und MalRnahmen zu unterlassen, die zu einer Schadigung oder zum Abster-
ben der Baume und Straucher fuhren kénnen. Hiervon ausgenommen sind Pflege- und
SchutzmalBRnhahmen sowie Handlungen, die aus Verkehrssicherheitsgriinden erforderlich
sind.

4.2 Okologische Kompensation

Die 6kologische Kompensation im Umfang von 2.721 Wertpunkten erfolgt Gber den Erwerb
von Okopunkten aus dem Okokonto "WeiRe Wehe" des Landesbetriebs Wald und Holz
NRW, Aktenzeichen 310-19-00.003 (Regionalforstamt Rureifel-Jilicher Borde, Hirtgen-
wald).

C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89
BauO NRW)

1.

Dachform und Dachneigungen

Die zulassige Dachform und Dachneigung ist der Nutzungsschablone im zeichnerischen Tell
des Bebauungsplans zu entnehmen. Die in der Nutzungsschablone der Planzeichnung fest-
gesetzte Dachform und Dachneigung beziehen sich jeweils auf das Hauptdach der Gebaude.
Fur untergeordnete Gebaudeteile sind auch Dachneigungen zulassig, die von diesen Fest-
legungen abweichen.

D. Hinweise

1.

VermeidungsmaRnahmen (Ubernahme aus ASVP):

11

1.2

13

Sofern eine Baufeldfreimachung auf3erhalb der Vogelbrutzeit, also im Winterhalbjahr zwi-
schen dem 01.10. bis 28./29.02. eines Jahres vorgenommen wird, ist grundsatzlich nicht mit
der T6tung oder Verletzung von Tieren zu rechnen. (V1)

Sollten die Arbeiten au3erhalb dieses Zeitraums stattfinden missen, muss vorab gutachter-
lich nachgewiesen werden, dass sich aktuell keine Fortpflanzungsstatten von Végeln in dem
Bereich befinden. Dies bedarf der vorherigen Abstimmung mit und der Zustimmung durch
die zustandige Untere Naturschutzbehdrde. (V2)

Fir die zu entfernenden Baume muss eine Hohlenbaumkartierung erfolgen. Aufgefundene
Brut- und Federmausquartierméglichkeiten sind im Verhéltnis 1:1 jeweils durch geeignete
Nist- und Fledermauskasten zu ersetzen. Gréf3e und Ausstattung der Kéasten muissen sich
an der Gr63e und Nutzbarkeit der zu entfernenden Hohlen orientieren (Fledermause). Dies
muss in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde erfolgen. (V3)

1.4 Wahrend der Bauzeit ist ein Reptilienzaun parallel zur angrenzenden Laubwaldflache aufzu-

stellen, um die dort potenziell vorkommenden Reptilien zu schitzen. (V4)
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1.5 Baugruben missen so angelegt werden, dass keine Fallenwirkungen fir die Tiere entstehen
konnen. (V5)

2. Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde
als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Au-
Renstelle Nideggen, Zehnthofstrafle 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst un-
verandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang
der Arbeiten ist abzuwarten.

3. Geologie

Das Plangebiet befindet sich geman der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland NRW, Karte zu DIN 4149, Juni
2006, in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R (R= Gebiete mit felsartigem Unter-
grund). Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen MalRhahmen sind bei Neubaumaf3-
nahmen zu bertcksichtigen.

4, Gestaltung nicht Uberbauter Grundstiicksflachen

Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zulas-
sige Nutzung (z.B. Stellplatze, Zuwegungen, Nebenanlagen) benétigt werden oder durch Fest-
setzung 4.1 als ,Erhalt* festgesetzt sind, gem. § 8 BauO NRW, zu begriinen bzw. gartnerisch
Zu gestalten.
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