Stadt Heimbach

Bebauungsplan B 1 "Schwammenauel"

2 A nd eru n 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
. g Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

8.1 VermeidungsmaRnahmen

= WL i Erkidrung der Planzeichen 8.1.1 Erhaltung von Einzelb&umen, Gehblzstreifen und Hecken:
__________________ R S Die gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume und Gehdlzflichen sind dauerhaft zu erhalten. Wéhrend der Bauzeit sind Schutz- und
' : SicherungsmaRnahmen gem. DIN 18920 durchzufiihren. Das Befahren der Kronentraufen und die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen auf
Art und Maf3 der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB diesen Flachen sind unzulassig. Fur die zum Erhalt festgesetzten B4ume und Gehdize besteht bei Verlust eine Wiederanpflanzungspfiicht.
Sondergebiete, die der Erholung dienen gem. § 10 BauNVO und Sonstige Sondergebiete fiir den
Fremdenverkehr und die Fremdenbeherbergung gem § 11 (2) BauNVO 8.1.2 Untersuchung vorhandener Gebdude auf Vorkommen von Flederméusen:

Sonstiges Sondergebiet fiir den Fremdenverkehr und die Fremdenbeherbergung gem. § 11 (2) BauNVO mit der Die im Plangebiet bestehenden Gebsude sind vor einem Umbau oder Abriss auf das Vorkommen von Flederm&usen zu untersuchen. Die

so’ besonderen Zweckbestimmung Hotel / Apartments i.V.m. textlicher Festsetzung 1.1 Untersuchung ist von fachlich qualifizierten Personen durchzufiihren. Bei Artenvorkommen sind alle Tiere vor Baubeginn an geeignete Standorte
T ’ umzusiedeln.
s Sondergebiet, das der Erholung dient, gem. § 10 (2) BauNVO mit der besonderen Zweckbestimmung
Ferienhaussiedlung i.V.m. textlicher Festsetzung 1.2 8.2 GestaltungsmaRnahmen
8.2.1 Begriinung der Freifldchen:
0.4 Grundfidchenzahl (GRZ) gem. § 18 BauNVO e

Die nicht iberbaubaren Sondergebietsflidchen sind als Griinflichen anzulegen. Sie sind mit Raseneinsaat und Ziergehdlzpflanzungen zu begriinen

und dauerhaft zu erhalten. Zuldssig sind Wege- und Platzbefestigungen.
Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO

8.2.2 Anlage von Schnitthecken zur Einfassung der Ferienh&user:
] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR gem. § 20 BauNVO Die den Ferienwohnungen zugeordneten privaten Freifldchen sind mit Schnitthecken aus Rotbuchen (Fagus sylvatica) einzufassen. Die Pflanzung
ist einreihig, 3 Pflanzen je laufenden Meter, vorzunehmen. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten.

FH Firsththe als HéchstmaR iiber Geldndeoberfliche (GOF) gem. § 18 BauNVO i. V. m. textlicher Festsetzung 2 . .
8.2.3 Ersatzquartiere fiir Flederméuse:

o : : Gehen durch Umsetzung der Bauleitplanung Fledermausquartiere im Geltungsbereich des Bebauungsplans verloren, sind if Apstimmung mit der
TH Traufhdhe als HochstmaR Uber Geldndeoberfliche (GOF) gem. § 18 BauNVO i. V. m. textlicher Festsetzung 2 Unteren Landschaftsbehorde des Krejses Diiren geeignete Ersatzquartiere (Fledermausspaljen, -rd%;en, Kiisten) ynter :
h dﬁaﬁ&?‘uﬂ a..whawd. mdflwo §

. = Fachbegleitung einzurichten. € Feshe ma
GOF bis zum Bauantrag unverénderte, natlirliche Geldndeoberfliche AS. AL 2008
8.3 PflanzmafRnahmen
"“\}\ OK Oberkante baulicher Anlagen als HochstmaR Gber NN. gem. § 18 BauNVO 8.3.1 StraRen- und wegebegleitende Pflanzung von Solitdrbdumen:
s | Entlang der inneren ErschlieRungsstralen und -wege sind Solitdrbdume als Hochstamm, StU 18-20 cm entsprechend der Gehdlzliste 1 des
M ) " . : Landschaftspflegerischen Begleitplans zu pflanzen. Die Bepflanzung erfolgt in frei akzentuierter Anordnung. Die B&ume sind dauerhaft zu erhaiten.
Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflachen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
. ) ) . 8.3.2 Pflanzung eines Solitdrbaumes je Hausgruppe:
a abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO i. V. m. textlicher Festsetzung 3 Je Hausgruppe ist ein Solitdrbaum als Hochstamm, StU 18-20 cm entsprechend der Gehélzliste 2 des Landschaftspflegerischen Begleitplans zu
pflanzen. Die B4ume sind dauerhaft zu erhalten. Zum Schutz gegen Befahren und Verfestigung des stammnahen Wurzelbereichs sind
I—[_-i_! Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO Vorkshiungen; wie Baumscheihen, 2u Keffen.
. [ u i
l_ ——| 8.3.3 Stralen- und wegebegleitende Pflanzung von Solitdrbdumen:
_____ Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO Entlang der inneren ErschlieRungsstraen und -wege sind insgesamt 40 Solitdrbdume als Hochstamm, StU 18-20 cm entsprechend der Gehdlzliste
g el 1 des Landschaftspflegerischen Begieitplans zu pflanzen. Die Bepflanzung erfolgt in frei akzentuierter Anordnung. Die Bdume sind dauerhaft zu
erhalten.
Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB 8.3.4 Ergéinzung der bestehenden Gehblzstreifen:

In der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit @gekennzeichneten Flache sind die bestehenden Gehdlze durch Pflanzung von
Strduchem der Gehdizliste 3 des Landschaftspflegerischen Begleitplans zu ergdnzen. Die Gehélzstreifen bemessen sich mit einer
durchschnittlichen Breite von 5 m. Je gm offener Pflanzfliche ist ein Gehdlz zu pflanzen. Vorhandene Gehdlze sind bei der Ergédnzungspflanzung
zu schonen. Die Gehblzstreifen sind dauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens 5 verschiedene Gehdlzarten in Gruppen zu 3-5 je Art zu verwenden.
Hierbei darf keine einen Anteil von 40 % der zu pflanzenden Gehdlze iberschreiten.

5 o - 8.3.5 Anlage von frei wachsenden Hecken:
Flachen flr die Abwasserbeseitigung gem. § 9 (1) Nr. 14 und (6) BauGB In den gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten und mit@ und@ gekennzeichneten Fldchen sind frei wachsende Hecken durch Pflanzung von

Strauchem der Gehdlzliste 3 des Landschaftspflegerischen Begleitplans anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung erfolgt in den mit@
e Schmutzwasserpumpwerk gekennzeichneten Flachen dreireihig und bemisst sich in den mit {J> gekennzeichneten Flichen mit einer durchschnittlichen Breite von 5 m. Je gm
Pflanzfléche ist ein Gehdlz zu pflanzen. In die Strducher sind Bdume Il. Ordnung in Einzelgruppen zur Akzentuierung einzustreuen. |hr Anteil darf
10 % am Gesamten nicht (ibersteigen. Es sind mindestens 5 verschiedene Gehdlzarten in Gruppen zu 3-5 je Art zu verwenden. Hierbei darf keine
einen Anteil von 40 % der zu pflanzenden Gehélze iberschreiten. In den Hecken sind Offnungen bis 20 % der Gesamtldnge der Hecken zuléssig.

StraBenverkehrsfldchen mit einer besonderen Zweckbestimmung
hier: Wirtschaftsweg / FuR- und Radweg oder PrivatstraRe

Hauptversorgungsleitungen gem. § 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB 8.3.6 Anlage einer Baumhecke:

In der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten und mi1® gekennzeichneten Fldche ist ein Gehdlzstreifen durch Pflanzung von Bdumen und

—— Hauptversorgungsleitung, oberirdisch Strduchem der Gehdizliste 3 des Landschaftspflegerischen Begleitplans anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung bemisst sich mit einer
durchschnittlichen Breite von 10 m. Je gm Pflanzfléache ist ein Gehélz zu pflanzen. Es sind mindestens 7 verschiedene Gehdlzarten in Gruppen zu
3-7 je Art zu verwenden. Hierbei darf keine einen Anteil von 30 % der zu pflanzenden Gehdlze iberschreiten.

Grunflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB Die AusgleichsmaRnahmen auf Flurstiick 87 werden zu gleichen Anteilen den Sondergebieten SO 'und SO “zugeordnet.

8.3.7 Anlage einer Streuobstwiese:
p Griinfléche, privat In der gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten und mit @gekennzeichneten Flache ist eine Obstbaumwiese anzulegen und die vorhandene

' Fettwiese in eine extensive Méhwiese entsprechend den Forderrichtiinien des Landes NW umzuwandein. Es sind aite, dem Standort angepasste,
regional typische Obstsorten, StU8-10 cm zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 10 x 10 bzw. 10 x 12 m. Die zu pflanzenden Obstb&ume sind
durch entsprechende MaBnahmen gegen Wildverbiss (Einzelbaumschutz) zu schiltzen.

@ Zweckbestimmung: Spielplatz i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 6

9. Niederschilagswasserbeseitigung gem. § 51a (1) Landeswassergesetz

Aufgrund der ungiinstigen hydrogeologischen Eigenschaften des Untergrundes ist das im Plangebiet anfallende, unverschmutzte,
Niederschlagswasser {iber einen Zulauf in das ortsnahe "Staubecken Heimbach” einzuleiten.

Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3nahmen und Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

10. Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NW

. E] . + . . . N .
Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen flir MaBnahmen und Fl&chen fir MaRnahmen zum Schutz, zur llg.s.lsﬁeiogg:rgﬁﬂﬁtsg urr:t';ger gmﬁf:?negtgpzmdg?zzlggeg?;):gm:gstisgsmd Dacher nur in den Farben grau, anthrazit und begrint zuléssig.
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB 9 ' *

10.2 Im Sondergebiet SO’ mit der Zweckbestimmung Feriendorf sind Dacher nur in den Farben grau und anthrazit zuldssig. Fassaden sind nur in

00000 . Naturstein, hellem Putz, Holz und Glas zuléssig.
0 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen gem.

D E § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Hinweise
1. Baugrundverhaltnisse
Erhaltung von Bdumen Bei der Griindung der Geb&ude ist zur Vermeidung unzuldssiger Winkelverdrehungen darauf zu achten, dass keine Mischgriindung (d.h., dass ein
Teil des Geb&udes im Lockergestein und ein Teil im Festgestein gegriindet wird,) erfolgt. Die Fundamente sind deshalb in einheitlichen
Lastbodenschichten, entweder durch entsprechende Polsterschichten im Lockergestein, oder durch Tiefergriindung einheitlich im Festgestein zu
. i griinden. In den geologischen Karten vorhandene Hinweise auf sogenannte "FlieRerden" soliten vorsorglich im Rahmen einer Baugrunduntersuchung
Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW iberpriift werden. Zur Baugrunderkundung soliten deshalb tiefere Bohrungen bis in das Festgestein sowie entsprechende Baggerschiirfe ausgefiihrt
werden.
sD Satteldach g
2._Stellflachennachweis
DN ) _ Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans werden auf dem, im Flachennutzungsplan als 6ffentliche Parkfliche dargesteliten, Flurstiick 57, Flur
20°.30° Dachneigung 20° bis 30° 20, Heimbach, Stellplstze in der erforderlichen Anzahl hergestelit. Die Benutzung der Stellplétze zum Zwecke des Bebauungsplans wird iiber einen
dffentlich-rechtlichen Vertrag mit dem Kreis Diiren (als Bauaufsichtsbehtrde im Sinne des § 60 BauO NRW) sichergestelit.
24593 _ . 3. Bodendenkmaéler
Sonstige Planzeichen Bei Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde sind die Stadt Heimbach als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, unverzilglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind unveréndert zu erhalten und die
= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger zu belastende Flachen Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege ist abzuwarten.

gem. § 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB

| = |

4. Kampfmittel

' _ Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgédngem/Kampfmitteln liegen nicht vor. Erdarbeiten soliten dennoch mit entsprechender Vorsicht
mmm mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gem. § 9 (7) BauGB ausgefiihrt werden. Soliten Kampfmitte| gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend sind die nachst gelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

e—e—e@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO (auch zur Bestimmung
und Zuordnung der GRZ und GFZ sowie der Ausgleichsmalnahmen) Rechtsgrundiagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. IS. 2141), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. IS 1359)
4. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, Baunutzungsverordnung - (BauNVO} in der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
3 : (BGBI. IS. 132), zuletzt geéndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI.IS.466)
Eriauternde Planzeichen ohne Rechtscharakter Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. IS. 58)
7 50m Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (Bau© NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000

<.  BemaBung von Abstanden Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1194, zuletzt gesndert durch

| | Gesetz vom 27.11.2001

Vorhandene Gebéude

120 Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

.-

Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Zuldssige Nutzungen im Sondergebiet SO’ mit der besonderen Zweckbestimmung Hotel/Apartments

In dem Sondergebiet sind aligemein zuldssig:

Hotel mit Restaurationsbetrieb, Konferenz- und Mehrzweckrdumen, Wellnessanlagen mit Schwimmbad, Sauna, Solarien und Praxen,
Verwaltungsbereichen und Shops zur Deckung des Bedarfs der Feriengéste;

Apartmenthéuser, die dazu bestimmt sind, auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen, mit Mehrzweckrdumen,
Wohnungen fiir Ausichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter; ein Wohngebdude mit nicht mehr als zwei
Wohnungen; Nebenanlagen.

rand

Textliche Festsetzung Nr. 2 - Erlauterung zur Bestimmung von Trauf- und Firsthéhe

rbahn
~— — _Fahrbahnrang

Schnitt 1.2. Zuléssige Nutzungen im Sondergebiet SO? mit der besonderen Zweckbestimmung Feriendorf

In dem Sondergebiet sind allgemein zuldssig:

Geb4ude mit Ferienwohnungen, die dazu bestimmt sind, auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen; Mehrzweckrdume
und AuRenaniagen zur Freizeitgestaltung und Erholung, der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Beleuchtung, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen. Spielhallen, Fahrgeschéfte, Werbeanlagen und Kleinschwimmbader sind nicht
Zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Trauf- und Firsthohe als HochstmaR iiber Gelandeoberfliche (GOF) gem. § 18 BauNVO im Sondergebiet SO

Die Trauf- und Firsthéhen werden als HochstmaR (ber Geldndeoberfliche (GOF) festgesetzt. Bezugspunkt bildet jeweils die bis zur
Bauantragsteliung nicht zu ver&ndemde, natiirliche, H&he der Geldndeoberfldche in der Mitte der talseitigen Wand (vgl. Grundriss und Schnitt). Das
Erscheinungsbild der baulichen Anlagen darf auch talseitig 3 Geschosse nicht iberschreiten.

, 3. abweichende Bauweise im Sondergebiet S0?
/ Bezugspunkt: Bezugspunkt:

w280 / nattriiche Hohe der Gelandeoberfiache natdriiche H6he der Geldndeoberfiache Zur Sicherstellung einer aufgelockerten Ferienhausbebauung im Hang des Kermeters wird im Sondergebiet SO” eine von § 22 (1) BauNVO
abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Es sind nur maximale Geb&udeldngen bis 28,00 m zuldssig.

B’tumen-—

#—Traufhéh

31 ——

|

O

i'L—Firsthﬁh

4. Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO

44 Im Sondergebiet SO’ sind Dauerstellplédtze und Garagen im Sinne des § 12 (8) BauNVO nicht zuléssig. Die landesrechtlichen Vorschriften gem.
Grundriss Grundriss § 51 Landesbauordnung (BauO NRW) bleiben im Sinne des § 12 (7) BauNVO von der Festsetzung unberiihrt (vgi. Hinweis).

5. Nebenaniagen gem. § 14 BauNVO

Im Sondergebiet SO’ sind auBerhalb der iiberbaubaren Flachen Nebenanlagen, wie Mehrzweckrdume und AuRenanlagen zur Freizeitgestaltung
und Erholung nur ausnahmsweise zuldssig. Der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Beleuchtung, Gas, Wérme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen sind allgemein zul&ssig.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Der Rat der Stadt Heimbach hat am /f?, 0. a_rnach §2(1)des Der Rat der Stadt Heimbach hat am A 3‘0- 08 nach §3(2 Dieser Bebauungsplanentwurf zur 2. Anderung hat mit Begriindung Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung wurde gem. § 10 (1) BauGB Der Satzungsbeschluss ist nach § 10 (3) BauGB am A4 g, o§m

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVV90) vom 18,12.1990 Baugesetzbuches (BauGB) die 2. Anderung des Bebauungsplans B 1 BauGB beschiossen, den Bebauungsplanentwurf zur 2. Anderung nach § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats vom @3, A4.05 bis am /5: A2. 95 gefasst, Amtsblatt bekanntgemacht worden. thZugspunkt: N Bgzugspunkt: N 6. Qrivate Grunflachen mit der Zweckbestimmung Sgielglatz
(BGBI. 1991 |, S.58). "Schwammenauel' beschlossen. mit Begrindung fur die Dauer eines Monats &ffentlich auszulegen. einschlieRlich 82, 42, 0§ zu jedermanns Einsicht 8ffentlich B—Mitte der talseitigen £3—Mitte der talseitigen

ausgelegen. Wand Wand Auf den privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist das Aufstellen von Spielgerdten und das Anlegen von Ballspielfeldern s
allgemein zuldssig. a e l I I l a C
Heimpach, dg_r_\_/{‘- /’z ¢ z”; i . . Hel bach.g_in /“ « Ad. 2;005 Heimbach, den -2-3. /’&. 2,005/

o 7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB Bebauungsplan B 1 "Schwammenauel" - OWW

Der Wirtschaftsweg ist mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Mitarbeiter und Nutzer der Sondergebiete sowie als Fu’- und 1 .
Radweg zugunsten der Aligemeinheit belastet. 2- Anderung, 1 7-1 2-2005 - MaB‘Stab 1 . 500
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