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RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414)

VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132)

VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES
PLANINHALTES (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.90
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.1991 (BGBL. 1991 1 S. 58)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (Landesbauordnung - BauO NRW)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256)

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. 1 2002 S. 1193)

WASSERGESETZ FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (Landeswassergesetz — LWG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 926)

GESETZ ZUR SICHERUNG DES NATURHAUSHALTS UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(Landschaftsgesetz — LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW S. 568)

GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1984 (GV. NRW S. 666)

VERORDNUNG UBER DIE OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG VON KOMMUNALEM ORTSRECHT
{Bekanntmachungsverornung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW S. 516)

JEWEILS IN DER BEI| ERLASS DIESER SATZUNG GELTENDEN FASSUNG.

31

3.2

Art der baulichen Nutzung

Im Dorfgebiet sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Betriebe zur Be- und Verarbeitung und
Sammilung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse nicht zulassig.

Im Dorfgebiet sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO Vergnligungsstatten nicht zuléssig.

Mag der baulichen Nutzung
Uberschreitung der zuldssigen Grundflache gem. § 19 Abs. 4 BauNVO

Im Dorfgebiet ist die Uberschreitung der festgesetzten Grundfléichenzahl durch die Grund-
flachen der im § 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberfliche) nicht zuléssig. Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaR im Sinne von
§ 19 Abs. 4 Satz 2 Halbsatz 2 BauNVO kénnen jedoch zugelassen werden.

Fldachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die als "Fléchen fiur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen" festgesetzten Fldchen sind mit Gehdlzen der nachfolgenden Pflanzenliste zu bepflan-
zen. Individuen einer Strauchart sollen in der Regel zu ca. 3 - 8 Stiick gruppenweise zu-
sammengesetzt werden. In der Reihe sollen jedoch mindestens zwei Stiick einer Art ste-
hen. Die Abstdnde der Pflanzen betragen von Pflanze zu Pflanze 1,50 m und in der Reihe
ebenfalls 1,50 m.

Pflanzenliste
BAUME

Espe (Populus tremula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Kopfweide (Salix alba)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Winterlinde (Tilia cordata)

STRAUCHER

Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus aveliana)
Hundsrose (Rosa canina)
Salweide (Salix caprea)

Schiehe (Prunus spinosa)
Weifidorn (Crataegus monogyna)

Pflanzqualitit (Mindestanforderungen):

Straucher: 1 x verpflanzt, 70-90 cm Héhe
Baume: leichte Heister 1 x verpflanzt, 100-150 cm Hohe
Einzelbdume: Hochstamm 2 x verpflanzt, 14-16 cm Stammumfang

In der Pflanzenliste konnen giftige Pflanzen aufgefiihrt sein. In Bereichen, die von Kleinkin-
dern genutzt werden (z.B. Kinderspielplatze, Privatgérten) sollte auf die Anpflanzung von
giftigen Pflanzen verzichtet werden.

Die Anpflanzungen sind spétestens in der zwei Jahre nach Beginn der jeweiligen privaten
BaumaRnahmen folgenden Pflanzperiode durch die Grundstlickseigenttiimer durchzufiihren
und so zu schitzen, zu pflegen und zu unterhalten, dass ihre funktionsgerechte Entwick-
lung dauerhaft gesichert ist. Eine ungestérte Entwicklung der anzulegenden Landschafts-
bestandteile ist zu gewdshrleisten. Bei eventuellem Pflanzenausfall ist entsprechender Er-
satz anzupflanzen. Auf Privatgrundstiicken sind grundsétzlich die Pflanzabstdnde entspre-
chend den Vorschriften des Nachbarrechtsgesetzes (NachbG NW) einzuhalten.

Befestigung von Stellpldtzen und Zufahrten

Im Bereich der Stellpldtze und der Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen muss der Anteil
an unversiegelten Flachen mindestens 60% betragen. Als unversiegelte Flachen gelten
auch teilbefestigte Flachen wie z.B. Rasenfugenpfiaster (mit mind. 2,5 cm Fugenbreite),
Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotter, Kies, Sand u.&.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Fortsetzung)

5. Festgelegte Geldndeoberfliche

Als festgelegte Geléndeoberfléche nach § 2 (4) BauO NW gilt die Hohe der Oberkante der
ausgebauten Verkehrsflache, von der aus die HaupterschlieRung des Baugrundstiicks er-

folgt, gemessen an der hochsten Stelle auf der StraRBenbegrenzungslinie entlang des Bau-
grundstiicks.

6. Ausnahmen gem. § 31 BauGB

Vor der AuBenwand vorstehende Bauteile wie Hauseingangstreppen und deren Uber-
dachungen sowie Vorbauten wie Erker und Balkone und untergeordnete Gebaudeteile, die
dern Nutzungszweck des Baugebiets dienen, wie z.B. Wintergérten oder iiberdachte Ter-
rassen, diirfen die (iberbaubaren Grundstiicksflachen max. um 1,5 m berschreiten.

KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS
§ 2 ABS. 1 UND § 1 ABS. 8 BAUGB DURCH
BESCHLUSS DER STADTVERTRETUNG

VOM ......38.:09. WO AUFGESTELLT
WORDEN.

HEIMBACH, den 29. September 2006

....................................................................

BURGERMEISTER

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS
HAT MIT DER BEGRUNDUNG GEMASS

§ 3 ABS. 2 BAUGB IN DER ZEIT

vom 02.11 2006 bis 04.12.2006
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

00 .A2. 2006

HEIMBACH, DEN

BURGERMEISTER

Das Plangebiet liegt im Auebereich. Bei der Bebauung sind gegebenenfalls besondere bauliche
MaBnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der
DIN 1054 "zulassige Belastung des Baugrunds" und der DIN 18195 "Bauwerksabdichtungen" zu
beachten.

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone IV (DIN 4149},

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 BAUO NW

1. Dachform, Dachneigung

Fir das Plangebiet sind, ausgenommen Nebenanlagen und Garagen, geneigte Dé&cher
festgesetzt. Die Dachneigung muss mindestens 25° betragen, flr Dachgauben, die als
Schieppgauben ausgebildet sind, betrégt die Dachneigung jedoch mindestens 15°.

2. Drempelhthe

Der Abstand der Oberkante des Dachgeschossfullbodens bis zur Oberkante der Fulipfette
darf maximal 100 cm betragen.

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEM.§ 10
ABS. 1 BAUGB IN DER SITZUNG DER
STADTVERTRETUNG am ..&A:03. 1007
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

BURGERMEISTER

DIE BEKANNTMACHUNG DES SATZUNGS-
BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANS
IST GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGB

am ..94:23. 042 ERFOLGT.

MIT DIESER BEKANNTMACHUNG IST DER
BEBAUUNGSPLAN REGHTSKRAFTIG.

BURGERMEISTER

DIESER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS DIESER PLANZEICHNUNG UND DIESEN TEXT-
LICHEN FESTSETZUNGEN. ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN GEHORT EINE BEGRUNDUNG.

BEARBEITUNG
DES BEBAUUNGSPLANS:

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE KAR-
TENGRUNDLAGE ZURZEIT MIT DER
ORTLICHKEIT UND MIT DEN DARSTEL-
LUNGEN DES LIEGENSCHAFTSKATAS-
TERS UBEREINSTIMMT UND DASS DIE
STADTEBAULICHE PLANUNG GEOME-
TRISCH EINDEUTIG FESTGELEGT IST.

PLANUNGSBURO BAVAJ
DIPL.-ING. ARCHITEKT

TEL. 0241/874404 FAX 0241/874438
52074 AACHEN MUFFETER WEG 30

STADT HEIMBACH

BEBAUUNGSPLAN
2. ANDERUNG

NR. F 2
M1:500



