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PLANZEICHENERLAUTERUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

BAUGRENZEN, BAUWEISE

OFFENE BAUWEISE
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—- | BAUGRENZEN

VERKEHRSFLACHEN

BEARBEITUNG
DES BEBAUUNGSPLANS:

PLANUNGSBURO BAVAJ

DIPL.-ING. ARCHITEKT
TEL. 0241/874404 FAX 0241/874438
52072 AACHEN MUFFETER WEG 30

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DER BE-
BAUUNGSPLAN GEGENWARTIG DIE
RECHTMASSIGEN GRENZEN IN GEOME-
TRISCH RICHTIGER LAGE ENTHALT UND
ZUR ZEIT MIT DER ORTLICHKEIT UBER-
EINSTIMMT.

BESTANDSANGABEN
o————| FLURSTUCKSGRENZE — ---— | FLURGRENZE
GEBAUDE
ST p—— HOCHSPANNUNGSFREILEITUNG MIT SCHUTZSTREIFEN
RECHTSGRUNDLAGEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

GRUNFLACHEN
| PRIVATE GRUNFLACHEN
OBSTWIESE OBSTWIESE
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
* * ***| FLACHEN FUR WALD
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PLANUNGEN UND NUTZUNGSREGELUNGEN
522 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
-

7117117 UNDZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

DIE UBEREINSTIMMUNG MIT DEM AMTLI-
CHEN KATASTERNACHWEIS WIRD BE-
SCHEINIGT.

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE
STADTEBAULICHE PLANUNG GEOME-
TRISCH EINDEUTIG FESTGELEGT IST.

BAUGESETZBUCH (BAUGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 27.08.1997 (BGBL.
1S. 2141)

VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORD-
NUNG - BAUNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.01.1990 (BGBL. | S. 132)

VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES
PLANINHALTES (PLANZEICHENVERORDNUNG - PLANZV 90) VOM 18.12.90 (BGBL. 19911 S. 58)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (LANDESBAUORDNUNG - BAUO NW)
VOM 07.03.1995 (GV NW S. 218)

§§ 7 UND 41 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NW) IN
DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 14.07.1994 (GV NW S.666)

VERORDNUNG UBER DIE OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG VON KOMMUNALEM ORTSRECHT
(BEKANNTMACHUNGSVERORDNUNG - BEKANNTMVO) VOM 07.04.1981 (GV NW S. 224)

WASSERGESETZ FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN IN DER FASSUNG DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 26.06.1995 (GV NW S. 925)

IN DER BEI ERLASS DIESER SATZUNG JEWEILS GELTENDEN FASSUNG.

DIESER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS DIESER PLANZEICHNUNG UND DIESEN TEXT-
LICHEN FESTSETZUNGEN. ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN GEHORT EINE BEGRUNDUNG.

cooooo0o0 | FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON HECKEN - SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

SONSTIGE PLANZEICHEN
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I | UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.2

Héhenlage baulicher Anlagen

Innerhalb des Schutzstreifens der 110 kV Hochspannungsfreileitung dirfen bauliche Anlagen
eine maximale Héhe von 5,0 m Uber der nattirlichen Geldndecberfldche nicht iiberschreiten.

Fldchen zum Anpflanzen von Hecken

Die als "Flachen zum Anpflanzen von Hecken" festgesetzten Fl&chen sind mit Gehélzen der
nachfolgenden Pflanzenliste zu bepflanzen:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Die Abstande der Pflanzen betragen von Pflanze zu Pflanze 0,25 m
Anforderungen an die Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 60-80 cm Hohe

Die durchzufiihrenden Ausgleichs- bzw. Ersatzmaflnahmen sind spétestens in der zwei Jah-
re nach Beginn der jeweiligen privaten BaumaRnahmen folgenden Pflanzperiode durch die
Grundsttickseigentiimer durchzufiihren und so zu schiitzen, zu pflegen und zu unterhaiten,
dal ihre funktionsgerechte Entwicklung dauerhaft gesichert ist. Eine ungestorte Entwickiung
der anzulegenden Landschaftsbestandteile ist zu gewahrleisten. Bei eventuellem Pflanzen-
ausfall ist entsprechender Ersatz anzupflanzen.

Befestigung von Stellpldatzen und Zufahrten

Im Bereich von Stellplatzen und der Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen mull der Anteil
an unversiegelten Fl&chen mindestens 60% betragen. Als unversiegelte Fldchen gelten auch
teilbefestigte Flachen wie z.B. Rasenfugenpflaster (mit mind. 3 cm Fugenbreite), wasser-
gebundene Decken, Schotterrasen u.a.

Ausnahmen gem. § 31 BauGB

Vor der AuRenwand vorstehende Bauteile wie Hauseingangstreppen und deren Uber-
dachungen sowie Vorbauten wie Erker und Balkone und untergeordnete Geb&udeteile, die
dem Nutzungszweck des Baugebiets dienen, wie z.B. Wintergarten oder iberdachte Terras-
sen, dirfen die tiberbaubaren Grundsticksflachen max. um 2,0 m Uberschreiten.

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEMASS
§ 2 ABS. 1 UND 4 BAUGB DURCH BE-
SCHLUSS DER STADTVERTRETUNG
voM ... 5. 9% /994 . AUFGESTELLT.

HEIMBACH, DEN .. A3.96. ¢009

BURGERMEISTER

DIE STADTVERTRETUNG STIMMTE AM
Ae.A2. 4948 . DEM ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANS ZU UND BESCHLOSS
DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS
§ 3 ABS. 2 BAUGB.

BURGERMEISTER

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS
HAT MIT DER BEGRUNDUNG GEMASS

OFFENTLICH AUSGELEGEN.

HEIMBACH, DEN A3 06. 1090

BURGERMEISTER

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEM.
§ 10 BAUGB IN DER SITZUNG DER STADT-
VERTRETUNG AM ..26.06. 1900

4 I
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BURGERMEISTER

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 BAUO NW

Dachneigung:

Fur das Plangebiet sind ,ausgenommen Garagen, geneigte Dacher festgesetzt. Die Dachnei-
gung muft mindestens 25° betragen, im Bereich von Dachgauben betrégt die Dachneigung
jedoch mindestens 15°.

Drempelhdhe:
Der Abstand der Oberkante des DachgescholRfultbodens bis zur Oberkante der Fulipfette
darf maximal 70 cm betragen. Dachgauben sind von dieser Regelung ausgenommen.

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEMA

ER REGIERUNGSPRASIDENT

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 10
BAUGB MIT DER BEKANNTMACHUNG

IN KRAFT GETRETEN.

HEIMBACH, DEN...96.0%. 4000

BURGERMEISTER

STADT HEIMBACH

BEBAUUNGSPLAN B 10
1. ANDERUNG M 1 : 1000

UBERSICHT M 1:5.000
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