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ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE KAR-
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ORTLICHKEIT UND MIT DEN DARSTEL-
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Innerhalb des Plangebiets darf die OK Gebaude die Hohe von 257,95 M..NN nicht Gberschreiten.

KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

Folgendes ist im Bereich des Schutzstreifens der Hochspannungsfreileitung zu beachten:

halten von Baustoffen und Bauteilen* Teil 7, Glasdacher sind nicht zuldssig.

e Im Schutzstreifen der Leitung diurfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die
eine Endwuchshdhe von maximal 5 m erreichen. Eine beispielhafte Geholzliste kann bei der

Westnetz GmbH angefordert werden.

e Hoherwachsende Gehdlze im Randbereich aulerhalb des Leitungsschutzstreifens kénnen
bei evtl. Baumbruch die Hochspannungsfreileitung beschadigen. Die ist bei Pflanzungen zu
beriicksichtigen, z. B. durch Anpflanzungen, die in den Endwuchshdhen gestaffelt sind.

e Sollten Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefahrdende Héhe errei-

¢ Die Leitungen missen jederzeit zugénglich bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt auch fiir
schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten.

gen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Héhenanlagen in m liber NN) zur Prifung und ab-
schlieBenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstlicksei-
gentimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten Malnahmen bedirfen der Zustimmung der
Westnetz GmbH.

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS

§ 2 ABS. 1 UND § 1 ABS. 8 BAUGB DURCH
BESCHLUSS DER STADTVERTRETUNG
VOM 12.:0% 1§ AUFGESTELLT WORDEN.

HEIMBACH, DEN . 1842.2018 . .

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS
HAT MIT DER BEGRUNDUNG GEMASS

§ 3 ABS. 2 BAUGB IN DER ZEIT

vom 235.710.2818 bis Z5.711.2018
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

HEIMBACH, DEN .18.712.2048..........

BURGERMEISTER

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. 11. 2017 (BGBI. | S. 3634)

VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES
PLANINHALTES (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.01.1991 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geé&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (Landesbauordnung - BauO NRW)

in der Bekanntmachung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV. NRW 8. 256), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 15. Dezember 2016 (GV. NRW 2016 S. 1162)

GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 EGV. NRW 8. 666), zuletzt gedndert Artikel 15 des Gesetzes vom

23. Januar 2018 (GV. NRW 8. 90)

VERORDNUNG UBER DIE OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG VON KOMMUNALEM ORTSRECHT
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW 8. 516) zuletzt gedndert durch
Verordnung vom 05. November 2015 (GV. NRW 8. 741)

JEWEILS IN DER BEI ERLASS DIESER SATZUNG GELTENDEN FASSUNG.

DIESER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS DIESER PLANZEICHNUNG UND DIESEN TEXT-
LICHEN FESTSETZUNGEN. ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN GEHORT EINE BEGRUNDUNG.

e Innerhalb des Schutzstreifens erhalten Gebaude eine Bedachung nach DIN 4102 ,Brandver-

chen, ist der Rlickschnitt durch den Grundstiickseigentlimer auf seine Kosten durchzufiihren.

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der
Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der innogy Netze Deutschland GmbH Bauunterla-

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEM. § 10
ABS. 1 BAUGB IN DER SITZUNG DER
STADTVERTRETUNG am #13.12.2013%
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

HEIMBACH, DEN 18.:12.2018.....

DIE BEKANNTMACHUNG DES SATZUNGS-
BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANS
IST GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGB

am 718,12.2018...ERFOLGT.

MIT DIESER BEKANNTMACHUNG IST DER
BEBAUUNGSPLAN RECHTSKRAFTIG.

BURGERMEISTER

STADT HEIMBACH

BEBAUUNGSPLAN NR.B 3
16. ANDERUNG M 1:1000
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Begriindung

1. Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Hasenfeld innerhalb des Geltungsbereichs des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplans Nr. B 3 und grenzt im Nordosten an die StraRe Am Meuchelberg
und im Siidosten an den Kornblumenweg an. Die Gréf3e betragt ca. 0,21 ha.

2. Ziel und Erfordernis der Planaufsteliung

Der Bebauungsplan Nr. B 3 wurde am 18.10.1972 als Satzung beschlossen und am
02.01.1974 genehmigt. Die Genehmigung wurde am 05.04.1974 bekannt gemacht. Die von
der Plananderung betroffenen Flurstlicke sind unbebaut. Die Flache, die ein Gefélle von ca.
8% zur KleestralRe hin hat, wird von der in Nordost-Slidwest-Richtung verlaufenden 110-kv-
Hochspannungsfreileitung Zukunft-Heimbach tberspannt. Das Plangebiet liegt zum grofiten
Teil im Bereich des 2 x 16,00 m = 32,00 m breiten Schutzstreifens der Hochspannungsfreilei-
tung. Urspriinglich war im stidwestlichen Bereich eine kleinere tiberbaubare Grundstiicksfla-
che in der GréBe von ca. 14 x 18 m festgesetzt, ll-geschossig als Héchstgrenze, GRZ 0,4
und GFZ 0,8.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans B 3 wurde die im Ursprungsplan festgesetzte
Verkehrsflache zwischen dem Kornblumenweg und der Kleestrale aufgehoben, die eben
genannte iberbaubare Grundsticksflache wurde unwesentlich gedndert und an die sidwest-
lichen Flurstiicksgrenze herangertickt.

Mit der 7. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans (Satzungsbeschluss vom
30.04.1986) wurde die tGberbaubare Grundstiicksflache wesentlich erweitert und die Firstho-
he auf 6,00 m begrenzt. Die Festsetzungen von Grund- und Geschossflachenzahl (GRZ 0,4,
GFZ 0,8) blieben unverandert.

Durch die 16. Anderung des Bebauungsplans wird die Uberbaubare Grundsticksflache in
nordwestliche Richtung verschoben (in Richtung der parallel verlaufenden KleestraRe). Da-
mit wird erreicht, dass sich die uberbaubare Grundstiicksflédche nicht mehr unter der Hoch-
spannungsfreileitung erstreckt. Da aber der grofite Teil der (iberbaubaren Grundstiicksfléche
sich im Bereich des Schutzstreifens befindet, wird entsprechend der Forderung der Westnetz
GmbH (Schreiben vom 25.10.2017) festgesetzt, dass die maximale Gebdudehéhe 257,95 m
tber M.{1.NN nicht Uberschreiten darf. Das Gelande fallt vom Kornblumenweg in nordwestli-
che Richtung ab, wobei der hdchste Punkt im Bereich des Kornblumenwegs bei ca. 255
M.U.NN und der tiefste bei ca. 252,5 M.U.NN liegt (Quelle: http://gis.kreis—dueren.de/
inkasportal/). Die festgesetzte Grundflachenzahl bleibt unveréndert.

Da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, wird die 16. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. B 3 im vereinfachten Verfahren durchgefuhrt. GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird
im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 und vom Umweltbericht
nach § 2a BauGB abgesehen. Von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1
wird ebenfalls abgesehen.
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3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Wohnbauflache dargestelit.

4. Plandnderungen

Gednderte Festsetzungen gemaf § 9 BauGB

Folgende Festsetzungen wurden geédndert:
s Die liberbaubare Grundstiicksflache wurde in nordwestliche Richtung verschoben.
» Die OK Gebaudehothe darf die Héhe von 257,95 M.t4.NN nicht Gberschreiten.

¢ Die Festsetzung der Geschossigkeit wurde unter Beriicksichtigung der maximal zu-
lassigen Hohenlage der OK Gebaude geandert: Anstatt ll-geschossig als Hochst-
grenze wurde I-geschossig festgesetzt.

o Bestimmungen der Westnetz GmbH fiir den Bereich des Schutzstreifens der Hoch-
spannungsfreileitung gem. Schreiben vom 25.10.2017 wurden bernommen.

s Entsprechend der Umgebungsbebauung sind nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig.
* Die Verkehrsflache des Kornblumenwegs wurde um 1 m verbreitert.

Die Uibrigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. B 3 bleiben unveréndert.

5. ErschlieBung
51 Verkehr

Das Gebiet ist durch die vorhandene Strallen Am Meuchelberg und Kornblumenweg bereits
erschlossen. Der Kornblumenweg wird um 1 m verbreitert.

5.2 Ver- und Entsorgung

Das Gebiet ist bereits an die zentrale Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ange-
schlossen.

6. Durchfiihrung und Auswirkungen des Bebauungsplans

Bodenordnende MafRnahmen zur Realisierung des Bebauungsplans sind nicht erforderlich.
Negative Auswirkungen sind bei der Durchfithrung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

7. Kosten

Bei der Durchfuhrung des Bebauungsplans entstehen bis auf den Erwerb der Verkehrsflache
voraussichtlich keine zusatzlichen Kosten.

8. Fldachenbilanz

Aligemeines Wohngebiet: ca. 2.018 m?
Verkehrsflache: ca. 60 m?

Heimbach, den A AL . 2048
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