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18. Anderung des Bebauungsplanes Heimbach B 2 "Hasenfeld,
Steinmuhlen”

Bedgrundung nach § 9 Absatz 8 Baugesetzbuch (BauGB)

1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am sudlichen Rand des Baugebietes Steinmuhlen an der Stralle ,in der
Goldkuhl”

2 Planungsrechtliche Vorgaben

2 1 Vorgaben der Landesplanung

Das Gebiet der Stadt Heimbach st im Landesentwicklungspian NRW mit Ausnahme
des Wohnsiedlungsbereiches Heimbach ais 'Freiraum in landlichen Zonen”
dargestelit

Das Plangebtet befindet sich im Wehnsiedlungsbereich

2 2 Vorgaben aus dem Flachennutzungsplan

im Flachennutzungsplan der Stadt Heimbach st der Bereich des Bebauungsplanes als
Wohnbauflache dargestelit

2 3 Vorgaben aus dem Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Heimbach B 2 "Hasenfeld, Steinmuhlen” 1st seit dem 03 12 1971
rechisverbindlich Der Plan wurde bereits mehrfach geandert, um 1hn den
stadtebaulichen Zielen der Stadt Heimbach anzupassen

3 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll folgendes erreicht werden
Anpassung an die geanderten stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt
Heimbach

Durch die geringfugige Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundzuge der bishengen
Planung nicht beruhrt Die Anderung wird daher als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefuhrt



4 Planensche Einzelheiten

Durch die 18 Anderung werden im Piangebiet folgende Festsetzungen getroffen

Erwelterung der uberbaubaren Flache auf einem Grundstuck

Aufhebung der ortlichen Bauvorschrift "vorgeschriebene Hauptfirstnchtung”

5 Eingnff und Ausgleich

Durch die 18 Anderung des Bebauungsplanes werden nur geringe Eingnffe in Natur und
Landschaft vorbereitet Die Eingniffs-/Ausgleichsbilanzierung nach der Arbeitshilfe NRW fuhrt
zu foigendem Ergebnis

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 4 5 t 6 i 7 8
Fiachen- | Code | Biotoptyp Flache m? | Grundwert , Gesamt- | Gesamt- |Einzel-
Nr A korrektur- | wert flachen-
fakior wert
1 41 |Zier-und 140 2 0 2 280
Nutzgarten,
strukturarm
Gesamtflachenwert A 280 |
‘B Zustand des Untersuchungsraumes gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes ’
| 1 2 3 ' 4 . 5 & 7 8
Flachen- | Code | Biotoptyp Flache m?  Grundwert | Gesamt- |Gesamt- | Einzel-
| Nr A kKorrektur- |wert | flachen-
faktor wert
1 11 |Versiegeite 140 0 0 0 0
Fiache
(Gebaude)
Gesamtflachenwert B 0

' C. Gesamtbilanz

] - 280 |

Der relativ unbedeutende Eingriff erfordert keine Festsetzung von Kompensationsmalnahmen,
die 1m betroffenen Planbereich ohnehin nicht zu verwirklichen sind Ggf ist der von der
Plananderung betroffene Grundstuckseigentumer zu verpflichten, ein Ersatzgeld zu zahien

8 Ver- und Entsorgungseinnchtungen

Versorgungs- und Entsorgungseinnichtungen sind durch die Plananderung nicht betroffen

7 Erschliefung

Das Plangebiet ist vol! erschiossen

8 Immissionsschutz

Besonders zu berucksichtigende Immisstonen freten nicht auf



9 Bodenordnung

Die Realisierung des Bebauungsplanes 1st ohne Enleitung eines Bodenordnungsverfahrens
gemal §§ 45 ff BauGB moglich

10 Kosten

Durch die Verwirklichung des Bebauungspianes entstehen der Stadt Heimbach keine Kosten
Aufgestelit

Heimbach, im Jun 2004

Gez Unterschrift

(Putz)
Burgermeister

Die vorstehende Begrundung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit
vom 23 Juni 2004 bis 23 Jul 2004 einschlielllich offentlich ausgelegen

Heimbach, den 14 09 2004
Gez Unterschnift

(Putz )
Burgermeister



