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. Art der baulichen Nutzung

In den so [WA| gekennzeichneten allgemeinen Wohngebieten
sind gem. § (6) BauNVO folgende Nutzungen allgemein zu-
lassig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen filir Verwal-
tungen sowie sportliche Zwecke.

. MaB der baulichen Nutzung, GeschoBigkeit

2.1 Die Oberkante Traufe darf an keiner Stelle mehr als
6,50 m iiber dem Ursprungsgeldnde liegen.

2.2 Die Oberkante Traufe darf bergseitig nicht mehr als
3,00 m iiber der Oberkante des FuBbodens des obersten
Vollgeschosses liegen.

2.3 Die Firsthdhe darf bei l-geschossiger Bebauung an
keiner Stelle mehr als 9,00 m, bei 2-geschossiger Be-
bauung an keiner Stelle mehr als 12,00 m iiber dem Ur-
sprungsgeldnde liegen.

2.4 Eine iliberschreitung der festgesetzten Geschossigkeit
ist um hdéchstens ein Geschoss zuldssig, wenn das tal-
seitige Erscheinungsbild der baulichen Anlage nicht
iiber 2-geschossig ist.

Hbhenlage der baulichen Anlagen

Bei bergseitiger ErschlieBung darf die Oberkante des FuBi-
bodens des bergseitigen Eingangsgeschosses max. 0,30 m iiber
der ausgebauten Verkehrsfldche liegen. Bezugspunkt ist der
Schnittpunkt der Mittelprojektion des BaukOrpers mit der
StraBenbegrenzungslinie
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ORTLICHF BAUVORSCHRIFTEN (§ 103 BAUO NW)
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FLACHEN, DIE DEM LAND- . 110 KV FREILEITUNG MIT
SCHAFTSSCHUTZ UNTERLIEGEN ——OR ol UTZSTREIFEN

SICHTFREIFLACHEN - BEPFLANZUNGEN UND SONSTIGE SICHTBEHINDERUNGEN
m 260 cm SIND NICHT ZULASSIG
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sungen zwischen StraBe und Gebdude, insbesondere zur Verfiil-
lung des Bereichs zwischen StraBenbdschung und Gebdude, si
zuldssig.
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Geltungsbereich: gesamter Bebauungsplan
1. Zwingend vorgeschrieben sind geneigte Dacher (ausgenommen
Garagen) .
‘ sy R ) BN SREC pre VOM. 0 5 Y,
Die Dachneigung betrdgt fiir: @ ANDEEUMG GEM. R TuDEJ‘-—“b‘fE% d*"%) 1‘?8;2 :
TP dll | ¥
\ T A l?d&
eingeschossige Bauten : 25° bis 38° ; 7 y = rigeier? -
. ‘ S A %me/m«?’ de/ T Mrsinds< 1902
- ] .
zweigeschossige Bauten : 25° bis 30 = . tédff1ennb ch
Ausnahmen von der festgesetzten Dachform fiir Nebengeb&dude, E;;’ i/ " Der Stadtdirdhior
Anbauten und zur Anpassung an vorhandene Bebauung kdnnen CZC
zugelassen werden. (“
KENNZEICHNUNGEN (89(5) BBAUG) }
2. Drempel sind nicht zuldssig.
: (e , _ ERDBEBENZONE 3 GEM. DIN 4149
3. Werden in Dachflidchen Dacheinschnitte vorgenommen oder Dach-
gauben angeordnet, so muB die Dachfldche zwischen dem Dach-
einschnitt bzw. der Dachgaube und dem Ortgang sowie zwischen
verschiedenen Dacheinschntten bzw. Dachgauben mindestens in
einer Breite von 1,20 m durchgezogen werden. Die Breite des
Dacheinschnitts bzw. der Dachgaube darf 4,5 m nicht Uber-
schreiten und zugleich max. 1/3 der gesamten Breite der Dach- S
fldche betragen.
Der untere Ansatz der Dachgauben muB8 mindestens 0,80 m iber o= \nill SNHGIDISARTRIEHGHER BRS WADES
der Traufenoberkante, der obere Ansatz mindestens 1,0 m unter-
halb des Firstes liegen. o]
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4. Anschiittungen grdBeren AusmaBes sind nicht zuldssig. Anpas-
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ENTWURF UND BEARBEITUNG DES BEBAUUNGSPLANES:
BURO FUR STADTEBAULICHE PLANUNG
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