PLANZEICHENERLAUTERUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG BEARBEITUNG

DES BEBAUUNGSPLANS:

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE
STADTEBAULICHE PLANUNG GEOME-
TRISCH EINDEUTIG FESTGELEGT IST.
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

PLANUNGSBURO BAVAJ

DIPL.-ING. ARCHITEKT
TEL. 0241/874404 FAX 0241/874438
52072 AACHEN MUFFETER WEG 30

BAUGRENZEN, BAUWEISE
NUR EINZEL- 0
UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
sewvesesves | BAUGRENZEN

OFFENE BAUWEISE

VERKEHRSFLACHEN DIE VORLIEGENDE PLANUNTERLAGE IST EINE ABZEICHNUNG DER ZUTEILUNGSKARTE

DER FLURBEREINIGUNG VLATTEN. DIE KARTE IST IM JAHR 1987 IM MARSTAB 1:1.000
DURCH NEUVERMESSUNG ENTSTANDEN.

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE RECHTLICHE WIRKUNG DES FLURBEREINIGUNGS-
PLANES AM 31.12.1997 EINGETRETEN IST UND DASS DIE DARSTELLUNG DER
GRUNDSTUCKE UND GEBAUDE MIT DEM AMTLICHEN KATASTERNACHWEIS
UBEREINSTIMMT.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN KENNZEICHNUNGEN

DIESER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS DIESER PLANZEICHNUNG UND DIESEN TEXTLI-
CHEN FESTSETZUNGEN. ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN GEHORT EINE BEGRUNDUNG.

Das Plangebiet liegt im Auebereich. Bei der Bebauung sind gegebenenfalls besondere
bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die

1. Art der baulichen Nutzung

1.1

2.

In den Dorfgebieten sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Betriebe zur Be- und Verarbeitung
und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse nicht zuléssig.

Private Griinflichen

Die als "Flachen fur das Anpflanzen von Bdumen, Stréauchern und sonstigen Bepflan-
zungen" und als "private Grinflachen"festgesetzten Flachen sind mit Gehélzen der
nachfolgenden Pflanzenliste zu bepflanzen. Individuen einer Strauchart sollen in der Regel

Bauvorschriften der DIN 1054 "zuldssige Belastung des Baugrunds”, und der DIN 18195

"Bauwerksabdichtungen” zu beachten.

sein kénnen. Es ist zu beachten, daf? keine Grundwasserabsenkung bzw. —ableitung -

auch kein zeitweiliges Abpumpen - erfolgt.

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone IV (DIN 4149).

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS
§ 2 ABS. 1 UND 4 BAUGB DURCH BE-
SCHLUSS DER STADTVERTRETUNG
VOM .96 09. A98%  AUFGESTELLT

HEIMBACH, DEN .. A4%..04. 4499 .

DIE STADTVERTRETUNG STIMMTE AM
.08.40.4%448. . DEM ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANS ZU UND BESCHLOSS

: ; ; ; o DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS
1.2 In den Dorfgebieten sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO Vergniigungsstitten nicht zuléssig. Auf den Grundwasserstand wird hingewiesen: Im Plangebiet liegt der Grundwasserstand

: 9 g . bei ca. < 5 m unter Flur, so daR bei einer Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen WORDEN. § 3 ABS. 2 BAUGB.
2. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen oder Sicherungsmafnahmen zum Schutz vor hohen Grundwasserstdnden erforderlich

HEIMBACH, DEN .. A%.04.4%94

STADT HEIMBACH

zu ca. 3 - 8 Stlick gruppenweise zusammengesetzt werden. In der Reihe sollen jedoch /(4?2 é B E BA U U N G S PLAN N R E 2
mindestens zwei Stlick einer Art stehen. Die Absténde der Pflanzen betragen von e~ j// ]

Pflan"ze zu Pflanze 1,50 m und in der Reihe .ebenfalls 1,'50 m Die in der Anlage zur ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 BAUO NW Crrydk) ...................................... (';3&',/:,] ..............

Begriindung dargestellten Pflanzschemata dienen der Orientierung. BURGERMEISTER """"""" BURGERMEISTER """"""""""""""

BAUME STRAUCHER

Buche (Fagus sylvatica) Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Esche (Fraxinus excelsior) Hasel (Corylus avellana)

Espe (Populus tremula) Hundsrose (Rosa canina)
Hainbuche (Carpinus betulus) Korbweide (Salix purpurea)

Dachneigung:

Fur das Plangebiet sind ,ausgenommen Garagen, geneigte Dacher festgesetzt. Die
Dachneigung betragt 25° - 40°, fir Dachgauben, die als Schleppgauben ausgebildet
sind, betrdgt die Dachneigung jedoch mindestens 15°.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS
HAT MIT DER BEGRUNDUNG GEMASS

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEM.
§ 10 BAUGB IN DER SITZUNG DER STADT-
VERTRETUNG AM .. A1.42. A998 .

M 1:1.000

Silberweide (Salix alba) Salweide (Salix caprea) A O%. AA. /948 BIS OW.AL. A998 UNG B
Schwarzerle (Alnus glutinosa) Schlehe (Prunus spinosa) Drempe[hohe_ VOM ........................ IS .Y A% 4110 ALS SATZ G BESCHLOSSEN.
Stieleiche (Quer robur) WeiRdorn (Crataegus monogynal OFFENTLICH AUSGELEGEN.
W!et 'Cr d (T_i.cus dats) g vy Der Abstand der Oberkante des DachgeschoRRfuRbodens bis zur Oberkante der FuRpfette
penee T soree darf maximal 70 em betragen. Dachgauben sind von dieser Regelung ausgenommen. HEIMBACH, DEN .. A%.94. 4999 .. HEIMBACH, DEN .. A 2.04- 4949 ........
Anforderungen an die Pflanzqualitadt (Mindestanforderungen):
Straucher: 1 x verpflanzt, 80-100 cm Hdéhe
Baume: 2 x verpflanzt, 100-150 cm Héhe
Einzelbdume: 2 x verpflanzt, Hochstamm 14-16 cm Stammumfang BESTANDSANGABEN -
2.2 Die Anpflanzungen sind spétestens in der zwei Jahre nach Beginn der jeweiligen privaten o———0 | FLURSTUCKSGRENZE =isi—=| FLURGRENZE ‘%’Mé B -kﬁ,%
BaumaRnahmen folgenden Pflanzperiode durch die Grundstiickseigentimer durchzu- " ‘ e
fihren und so zu schitzen, zu pflegen und zu unterhalten, daR ihre funktionsgerechte . GEBAUDE (p““‘) ........................................................ (““'A‘) ......................................................
Entwicklung dauerhaft gesichert ist. Eine ungestérte Entwicklung der anzulegenden BURGERMEISTER BURGERMEISTER
Landschaftsbestandteile ist zu gewdéhrleisten. Bei eventuellem Pflanzenausfall ist ent-
sprechender Ersatz anzupflanzen.
3. Befestigung von Stellpldtzen und Zufahrten RECHTSGRUNDLAGEN
Im Bereich der Stellpldtze und der Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen mufR der Anteil BAUGESETZBUCH (BAUGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 27.08.1997 (BGBL. | DER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEMAgZS DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 12
an unversiegelten Flachen mindestens 50% betragen. Als unversiegelte Fldchen gelten $.2141) § 11 BAUGB AM ... ANGEZEIGT BAUGB MIT DER% ANNTMACHUNG —
auch teilbefestigte Flachen wie z.B. Rasenfugenpflaster (mit mind. 3 ¢m Fugenbreite), VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGS- ZU DIESEM PLAN GEHORT DIE VERFU- AM /I?ﬂ/!/fq%’K .................................
wassergebundene Decken u.a. VERORDNUNG - BAUNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.01.1990 (BGBL. | GUNG VOM IN KRAFT GETRETEN
s.132) oo mm s mEm e el ] GUNGVOM AL .
AZ i
4. Festgelegte Geldandeoberfliche VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLAN-
: ; 5 N TES (PLANZEICHENVERORDNUNG - PLANZV 90) VOM 18.12.90 (BGBL. 1991 18S. 58
Als festgelegte Geldndeoberflache nach § 2 (4) BauO NW gilt die Hohe der Oberkante INFALTES | i} o - ) ( ) HEIMBACH, DEN..O7. 0% 4997 ...
der ausgebauten Verkehrsfliche, von der aus die HaupterschlieBung des Baugrund- BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (LANDESBAUORDNUNG - BAUO NW)
sticks erfolgt, gemessen an der hochsten Stelle auf der StraRenbegrenzungslinie entlang VOM 07.03.1995 (GV NW S. 218)
des Baugrundstiicks. §8 7 UND 41 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NW) IN
DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 14.07.1994 (GV NW S.666) -
5. Ausnahmen gemR 8§31 BauGB VERORDNUNG UBER DIE OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG VON KOMMUNALEM ORTSRECHT 7/"'/
) ) ) N (BEKANNTMACHUNGSVERORDNUNG - BEKANNTMVO) VOM 07.04.1981 (GV NW S. 224) y /Z'f(/'
gorhder A”E'en“.’ar{f VertEhe”qe E?(”te“e dwéelrause'ngangts"e'ppzn ””deel;?” dU?e.rl' WASSERGESETZ FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN IN DER FASSUNG DER BEKANNT- (P )
dfacdungt'a\ln tsowm or ?(u;en \éwe rbjertur;. alkone u;Bucv_erigeor" rtwete de aLtl] edel ere],t MACHUNG VOM 26.06.1995 (GV NW S. 925) G ............. s ..... e, T ..................... BURGERME|STER .....................................
e aem Nutzungszwec s baugeplets dienen, wie z.b. Intergarten oder uberaacnte ER REGIERUNGSPRASIDEN
Terrassen, diurfen die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen max. um 2,0 m Uberschreiten. IN DER BEI ERLASS DIESER SSTZUNG JEWEILS GELTENDEN FASSUNG.




