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1. Art der baulichen Nutzung

In den so gekennzeichneten allgemeinen Wohngebieten sind
BauNVO folgende Nutzungen allgemein zuldssig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fir Verwal-
tungen sowie sportliche Zwecke.

gem. § 1(6)

2. MaB der baulichen Nutzung, GeschoBigkeit

2.1 Die Oberkante Traufe darf an keiner Stelle mehr als
6,50 m iiber dem Ursprungsgel&nde liegen.

2.2 Die Oberkante Traufe darf bergseitig nicht mehr als 3,00 m
iiber der Oberkante des FuBbodens des obersten Vollgeschos-

ses liegen.

2.3 Die Firsthdhe darf bei l-geschossiger Bebauung an keiner
Stelle mehr als 9,00 m, bei 2-geschossiger Bebauung an
keiner Stelle mehr als 12,00 m liber dem Ursprungsgelédnde

liegen.

2.4 Eine Uberschreitung der festgesetzten Geschossigkeit ist
um h&chstens ein Geschoss zuldssig, wenn das talseiticge
Erscheinungsbild der baulichen Anlagen nicht liber 2-ge-

schossig ist.

3. Uberbaubare Grundstiicksfldchen in Fl&chen

fiir die Forstwirtschaft

Auf der iiberbaubaren Grundstiicksfldche innerhalb der Flé&che
fiir die Forstwirtschaft ist eine bauliche Nutzung im Sinne
des § 4(2)1 BauNVO - Wohngebdude - zuldssig.

Die zulissige Anzahl der Vollgeschosse betrdgt ein GeschoSf.
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4. Uberschreitung der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen ﬂ

Eine iiberschreitung der Baugrenzen in dem Bereich zwischen
iilberbaubaren Grundstiicksfldchen und der StraBenbegrenzungsli-
nie durch Vorbauten gem. § 37 Bau0o NW oder durch Anbauten, die
untergeordnete bauliche Anlagen sind, im Sinne des § 80(2) 1.
BauwoNW (z.B. Windfang u.d.), kann ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn sie mit den nachbarlichen Interessen und den Of-
fentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Grundstiicksflidche dieser Vor- bzw. Anbauten darf je Grund-
stiick maximal 2,5 x 3..5 m betragen. Dabei diirfen die iUberbau-

baren Grundstiicksfldchen - lotrecht zu der Baugrenze gemessen,
die der Verkehrsfliche zugewandt ist - um maximal 2,5 m iibexr-

schritten werden.

Hdhenlage der baulichen Anlagen

Bei bergseitiger ErschlieBung darf die Oberkante des FuBbodens

des bergseitigen Eingangsgeschosses max. 0,30 m liber der aus-
gebauten Verkehrsfldche liegen. Bezugspunkt ist der Schnitt-
punkt der Mittelprojektion des Baukdrpers mit der StraBenbe-

grenzungslinie.

Flichen fiir die Forstwirtschaft

In den mit gekennzeichneten Fldchen filir die Forstwirt-
schaft sind Anlagen, die der Funktion des Kurortes dienen,

~wie z.B. Wege, Ruhepldtze u.d., grundsdtzlich zuldssiqg.
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UNVERBINDLICHE EINTRAGUNGEN
a= NVERBINDLICHER PARZELLIERUNGSVORSCHLAG
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Geltungsbereich: gesamter Bebauungsplan

1. 2Zwingend vorgeschrieben sind geneigte Ddcher
(ausgenommen Garagen) .

Die Dachneigung betrdgt fir:

eingeschossige Bauten : 25° bis 38°
zweigeschossige Bauten: 25° bis 30°

h Y

;ﬁ

) Ausnahmen von der festgesetzten Dachform filir Nebenge-

;/ biude, Anbauten und zur Anpassung an vorhandene Bebauung,
kdnnen zugelassen werden.

2. Drempel sind nicht zuldssig.

-

3. Werden in Dachflichen Dacheinschnitte vorgenommen oder
Dachgauben angeordnet, so muB die pDachfldche zwischen dem
Dacheinschnitt bzw. der Dachgaube und dem Ortgang sowie
zwischen verschiedenen Dacheinschnitten bzw. Dachgauben
mindestens in einer Breite von 1,20 m durchgezogen werden.
Die Breite des Dacheinschnitts bzw. der Dachgaube darf
4,5 m nicht iiberschreiten und zugleich max. 1/3 der ge-
samten Breite der Dachfldche betragen.

In dem mit Dg gekennzeichneten Bereich diirfen jedoch Dach-
gauben eine maximale Breite von 1,50 m haben.

Der untere Ansatz der Dachgauben muB mindestens 0,80 m
iiber der Traufenoberkante, der obere Ansatz mindestens
1,0 m unterhalb des Firstes liegen.

4. Anschiittungen grd8eren AusmaBes sind nicht zuldssig. An-
passungen zwischen StraBe und Gebdude, insbesondere zur
Verfiillung des Bereichs zwischen StraBenbdschung und Ge-

bdude, sind zuldssig. : |

5. Anbauten gem. Ziffer 4 der textlichen Festsetzungen sind“v
im Erscheinungsbild m&glichst transparent und unauffall¥g / ]/ - <

zu gestalten. =~ AA=4 3l
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