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Bekanntmachung der 4. Erganzungssatzung der Stadt
Heimbach gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) fiir den Innenbereich Heimbach-Hergarten

Die von der Stadtvertretung Heimbach in ihrer Sitzung am 27.04.2017 beschlossene
4. Erganzungssatzung wird hiermit éffentlich bekanntgemacht.

Damit tritt die Satzung in Kraft.

Durch die Anderung werden die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Einbeziehung eines
Teilbereiches des Flurstiickes Nr. 9, Flur 43 in Hergarten in den Innenbereich geschaffen.

Die Satzung kann einschlieBlich ihrer Begriindung und der Bewertung der Auswirkungen der
Eingriffe in Natur und Landschaft ab sofort im Rathaus der Stadt Heimbach, Hengebachstralle
14, 52396 Heimbach, Zimmer 14, wahrend der Dienststunden, insbesondere

montags bis freitags von 8.30-12.30 Uhr

und dienstags von 14.00 - 17.00 Uhr

von jedermann eingesehen werden. Jedermann kann auch Uber den Inhalt der Anderung
Auskunft verlangen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 bis 3 des
Baugesetzbuches bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Bertcksichtigung
des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis der Satzung und
des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des
Abwéagungsvorgangs nur beachtlich sind, wenn sie innerhalb von zwei Jahren seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegenliber der Stadt geltend gemacht worden sind. Der
Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber die Entschadigung
von durch den Erlass der Satzung eintretenden Vermégensnachteilen sowie Uber die Falligkeit
und das Erléschen entsprechender Entschadigungsanspriche wird hingewiesen.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen oder sonstiger

ortsrechtlicher Bestimmungen beim Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres

nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefiihrt,

b) die Anderung der Satzung ist nicht ordnungsgemaf ortsublich bekanntgemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Satzungsbeschluss der Stadtvertretung vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Heimbach vorher gerigt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel
ergibt.

52396 Heimbach, den 18.05.2017

Stadt Heimbach
Der Birgermeister

2y o/

Peter Cremer




STADT HEIMBACH 4. ERGANZUNGSSATZUNG
ORTSTEIL HERGARTEN Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Auf der Grundlage des § 34 Absatz 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) und des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666) jeweils in der
zurzeit gliltigen Fassung hat der Rat der Stadt Heimbach in seiner Sitzung am
27.04.2017 folgende Satzung beschlossen:

§1

Der Bereich der 4. Erganzungssatzung gemafR § 34, Abs. 4 Nr. 3 BauGB umfasst am
westlichen Ortsrand des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Hergarten einen Teilbereich
des Flurstucks Nr. 9, Flur 43, der Gemarkung Hergarten. In dem Teilbereich des Flursticks
Nr. 9, Flur 43, der innerhalb des rechtsverbindlichen Satzungsbereichs gem. § 4 Nr. 1
BauGB liegt, befindet sich bereits das Pflegewohnhaus Waldweg 19.

Die Lage der von der 4. Erganzungssatzung erfassten Flachen ist in dem zur Satzung
gehdrenden Lageplan eingezeichnet.

§2

Ziel der 4. Ergéanzungssatzung Hergarten ist die Einbeziehung des gesamten Flurstiicks Nr.
9, Flur 43, in den Innenbereich, um die bauliche Erweiterung der vorhandenen Pflege-
einrichtung ,Pflegewohnhaus Hergarten Waldweg 19" zu erméglichen:

e Auf dem von der 4. Erganzungssatzung erfassten Teilbereich des Flurstlicks Nr. 9,
Flur 43, ist die Errichtung eines héchstens zweigeschossigen Gebaudes zuldssig. Die
Anlage dient sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Zwecken, es handelt sich um
die Erweiterung des bestehenden Pflegewohnhauses Hergarten Waldweg 19.

e Entlang des Schafsbachs ist ein mindestens 5 m breiter Bereich als Uferzone von
jeglicher Bebauung oder Versiegelung frei zu halten. Mauern, Z&aune, Wege,
Aufschittungen und sonstige Uferbefestigungen sind ebenfalls nicht zuléssig.

e Fur das Plangebiet sind als Dachform, ausgenommen Garagen und kieineren
untergeordneten Baukérpern, geneigte Déacher festgesetzt.

e Das Grundstick wird Uber die bestehende Zufahrt zum Haus Waldweg Nr. 19
erschlossen. Der Anschluss an das 6rtliche StralRennetz erfolgt (iber den Waldweg.

§3

Der Eingriff in Natur und Landschaft durch Bebauung und sonstige Versiegelungen kann
nicht innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden. Aus der Eingriffsbilanzierung ergibt
sich ein Defizit von 3.372 Punkten. Zur Absicherung der Ausgleichsmallnahmen muss
zwischen der Stadt Heimbach und dem Kreis Diren ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag
geschlossen werden

§4

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Heimbach, den A%.05 oA}

Burgermeister



STADT HEIMBACH 4. ERGANZUNGSSATZUNG
ORTSTEIL HERGARTEN Satzung gem. 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Begriindung

1. Ausgangssituation

Der ca. 1.215 m? grofRe Ergénzungsbereich der Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB um-
fasst am westlichen Ortsrand des Ortsteils Hergarten einen Teilbereich des Flurstiicks Nr. 9,
Flur 43, der Gemarkung Hergarten. In dem Teilbereich des Flurstiicks Nr. 9, Flur 43, der
innerhalb des rechtsverbindlichen Satzungsbereichs gem. § 4 Nr. 1 BauGB liegt, befindet
sich bereits das Pflegewohnhaus Waldweg 19.

2. Ziel der Satzung

Das Ziel dieser Satzung ist die Einbeziehung der gesamten Flache des Flursticks Nr. 9, Flur
43, in den Innenbereich, um die bauliche Erweiterung der vorhandenen Pflegeeinrichtung
,Pflegewohnhaus Hergarten Waldweg 19“ zu ermdglichen.

Ein privater Trager unterhalt drei Pflegewohnhauser ,PWH — Pflegewohnhauser®: in Hergar-
ten zwei und in Vettweill ein Pflegewohnhaus. Die Betriebsaufnahme des Pflegeheims
,Pflegewohnhaus Hergarten KermeterstraBe 12“, erfolgte im Jahr 1993. Dieses Pflege-
wohnhaus ist eine vollstationare Einrichtung mit einem eingestreuten Kurzzeitpflegeplatz.
Insgesamt stehen 21 Pflegeplatze zur Verfigung, die auf 3 Wohngruppen aufgeteilt sind.

Das ,Pflegewohnhaus Hergarten Waldweg 19" wurde im Jahr 1995 in Betrieb genommen. Es
handelt sich um eine vollstationdre Einrichtung mit einem eingestreuten Kurzzeitpflegeplatz.
Insgesamt stehen 36 Pflegeplatze zur Verfigung, die auf 5 Wohngruppen aufgeteilt sind.

Diese beiden Hauser gehoéren zur ,alteren“ Generation von Pflegeeinrichtungen, die nach
den Vorschriften des Landespflegegesetzes gebaut wurden und bis 2018 Bestandschutz
geniellen. Das GEPA NRW tritt die Nachfolge des Landespflegegesetzes und des bisherigen
Wohn- und Teilhabegesetzes an. Es besteht aus zwei Teilen: Artikel 1 umfasst das Alten-
und Pflegegesetz Nordrhein-Westfalen (APG), das die Gestaltung der Pflegeinfrastruktur
regelt; Artikel 2 beinhaltet das (iberarbeitete Wohn- und Teilhabegesetz NRW (WTG), das
die Mindestanforderungen fir Pflege- und Wohnangebote in der Alten- und in der
Behindertenhilfe regelt. Das GEPA ist nach Verkiindung des Gesetzes am 16. Oktober 2014
in Kraft getreten.

Aus dieser neuen gesetzlichen Regelung ergeben sich erhebliche bauliche Veranderungen,
insbesondere fir die Einrichtung am Waldweg, die nur durch eine Erweiterung des
Baukorpers zu kompensieren sind. Ansonsten wirde das Haus 12-14 Platze verlieren und
ware in dieser Grolenordnung wirtschaftlich nicht mehr aufrecht zu erhalten. Um dies zu
verwirklichen, ist es notwendig die Bebauung zu erweitern, und somit das gesamte Flurstiick
Nr. 9, Flur 43, einzubeziehen. Das Grundstlick gehort dem privaten Trager der ,PWH —
Pflegewohnhauser".

Erganzend sei noch aufgefuhrt, dass die Pflegewohnhéuser Hergarten seit nunmehr tUber 20
Jahren zu den bedeutenden Arbeitgebern im Stadtgebiet gehéren, zurzeit sind ca. 70
Mitarbeiter beschaftigt. Nachstgelegene Stadte sind Heimbach (5 Km), Gemind (8 Km),
Daren (20 Km). Zur Bundesautobahn A 1 (Anschlussstelle Zilpich) sind es 12 km, und zu
der nachst gelegenen Bahnstation Heimbach rund 5 km. Die nachste Bushaltestelle befindet
sich ca. 3 Gehminuten von der Einrichtung.



STADT HEIMBACH + 4. Erganzungssatzung Hergarten ¢ Begriindung CEW2

Das Verfahren der 4. Erganzungssatzung des Stadtteils Hergarten wird gem. 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB durchgefuhrt.

3. Geltende Planungen

Der Bereich der 4. Erganzungssatzung ist im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der
Stadt Heimbach als Wohnbauflache dargestelit. Im Landschaftsplan 6 Heimbach befindet
sich die betroffene Flache nicht im Landschaftsschutzgebiet, geschitzte Landschafts-
bestandteile sind darin ebenfalls nicht enthalten.

Fur den Ortsteil Hergarten besteht eine Satzung zur Klarstellung der Innenbereichsgrenzen
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB vom 02.08.1991.

4. Festsetzungen

Die unter § 2 getroffenen Festsetzungen soll einerseits ein angemessenes Bauprogramm
ermoglichen, damit die neuen gesetzlichen Anforderungen ohne Reduzierung der
Heimplatze erflllt werden kénnen und somit auch qualitativ hochwertiger Wohnraum fur
dltere und behinderte Menschen geschaffen werden kann. Andererseits wird eine
Anpassung an das bebaute Umfeld insbesondere im Hinblick auf die zulassige Zahl der
Vollgeschosse gewahrleistet. Zu den Einfigungsgrundsatzen gehért auch die Angleichung
an die im Dorf vorherrschende Gestaltung der Dachform. Zum angrenzenden Schafsbach
wird eine Uferzone vom mindestens 5 m eingehalten.

5.  Umweltbelange
5.1 Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Durch das BUlro lanaeplan, Nettetal, wurde eine artenschutzrechtliche Vorprifung
durchgefiihrt. Im Bericht vom 19. September 2016 wird die Situation wie folgt dargestelit:
JAuf dem zu Uberplanenden Geldnde ist z.Z. Uberwiegend Wiese bzw. Rasen mit
Geholzgruppen, Uberwiegend Obstbdume vorhanden. Am Rand wird das Gebiet von
bestehenden Wohngebieten mit Garten und Wiesen umrahmt.

Wertvollen alten Baumbestand gibt es innerhalb dieses Untersuchungsgebietes nicht. Die
Obstbaume sind mittel alt. Am westlichen Rand sind &ltere Nadeigehdlze vorhanden.
Baumhohlen gibt es nicht, weder in den Obstbdumen, noch in den Nadelgehdlzen. Der
Gberwiegend rasenartige Unterwuchs kommt als Lebensraum fir planungsrelevante Arten
nicht in Frage.

Von der gesamten Malnahme sind keine geschitzten Biotoptypen betroffen. Ein grof3er Teil
der Flache gehéren zur Verbundflache ,Muldenauer Bach mit Steinbach und Vlattener
Bach“. Im Stdwesten gehért ein kleiner Teil zum schutzwirdigen Biotop ,Vlattener Bach bei
Vliatten und Hergarten“. Das LSG Vlattener Bach grenzt direkt an das Grundstuck.*

Das Buro lanaeplan kommt zusammenfassend zu folgender Bewertung: ,Von allen im
Messtischblatt Zulpich 5305 (Quadrant 3) vorkommenden planungsrelevanten Arten, die auf
parkartigen Grinflachen (hier Rasenflache mit Obstbaumen) vorkommen kénnen, kann bei
genauer Betrachtung nur bei wenigen Arten, wie beispielsweise der Zwergfledermaus oder
ggf. dem Steinkauz davon ausgegangen werden, dass sie das kleine Untersuchungsgebiet
als Jagdraum Uberhaupt nutzen. Es wurden keine Hoéhlen festgestellt, keine Horste oder
andere Nester. Die Wahrscheinlichkeit, dass diese Arten oder andere noch weniger
wahrscheinliche Arten, diese kieine parkahnliche Flache als Fortpflanzungshabitat Gberhaupt
nutzten, ist sehr gering. Andere Arten koénnen komplett ausgeschlossen werden.
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Winterquartiere fur Fledermause kénnen ausgeschlossen werden. Sommerquartiere kénnen
aufgrund der Begehung und bei nicht Vorhandensein von Héhlenbdumen und/oder Nischen
ausgeschlossen werden. Der am Rand vorbeiflieBende Bach ist zu schitzen, als
Lebensraum fir die planungsrelevanten Arten Springfrosch und Schlingnatter ist er
suboptimal. Der Bach kann aber fir diese Arten Verbundfunktionen haben. Daher ist der
Bach zu schitzen und nicht zu veréandern oder durch Baumafinahmen zu beeintrachtigen.
Da Obstwiesen bzw. Obstgarten immer seltener werden, ist ein Ausgleich anzustreben.
Damit wirde auch weiterhin gentigend Jagdraum fUr beispielsweise den Steinkauz zur
Verflgung stehen.

Unter Berilcksichtigung der in Kap. 3 genannten Vermeidungsmafinahmen ist aus-
zuschlieBen, dass die maoglicherweise mit sehr geringer Wahrscheinlichkeit dort
vorkommenden planungsrelevanten Arten von der Planung und deren Auswirkungen
betroffen sind.” Als Vermeidungsmalnahmen werden genannt:

e  Ersatz der zu fallenden Obstbdume (6 Stiick) auf der Nachbarwiese oder anderer
Wiese in der Néhe.

o Baulicher Abstand von 5 m zum Bach, gemessen von der oberen Béschungskante,
Uferstreifen durfen wahrend der Bauzeit auch nicht als Lagerflache genutzt werden.
Der Bach darf durch die BaumaBnahmen nicht beeintrachtigt werden (Mull,
Einleitungen etc.). Hierzu ist ggf. ein 6kologische Bauleitung einzurichten

e Durchfuhrung von férdernden MaBnahmen fir Steinkauz und Flederméuse,
Aufhangung von Fledermauskasten und Steinkauzréhren o. 8.

5.2 Eingriffsbilanzierung

Die Gegentiiberstellung von Bestand und Eingriff ergibt folgendes Bild:

Biotoptypen geméaf Bestand

Code | Biotoptyp Wert Flache Gesamtwert
Versiegelte Flache 0 0 0
Rasenflachen mit befestigten FuBwegen 2 450 900
5 m breite Randflache mit Ufergehélzen 3 165 495
6 wegfallende Obstbdume 6 600 3.600

Gesamtwert 4.995

Biotoptypen gemaf Planung (Analog zu Wohngebiet: GRZ 0,4)

Code | Biotoptyp Wert Flache Gesamtwert
Versiegelte Flache 0 486 0
5 m breite Flache mit Ufergehélzen 3 165 495
Ubrige nicht iberbaubare Flache 2 564 1.128

Gesamtwert 1.623

| Differenz 4 3.372 |

Aus der Eingriffsbilanzierung ergibt sich eine Punktedifferenz von 3.372 Punkten. Der Eingriff
in Natur und Landschaft durch Bebauung und sonstige Versiegelungen kann nicht innerhalb
des Plangebiets ausgeglichen werden. Empfohlen wird ein Ausgleich auf der westlich
angrenzenden Wiese oder auf der gegeniberliegenden Wiese sudlich des Bachlaufs.
Deshalb sind zum Ausgleich des Eingriffs 20 Baume - lebensraumtypische Baumarten-
Anteilen 70 < 90%, geringes bis mittleres Baumholz (BHD > 14 - 49 cm) - auf den
Flursticken 11 und 12, Flur 43, Gemarkung Hergarten anzupflanzen.

Zur Absicherung der Ausgleichsmalnahmen wird zwischen der Stadt Heimbach und dem
Kreis Dlren ein o6ffentlich-rechtlicher Vertrag geschlossen. Dariber hinaus ist eine
grundbuchliche Absicherung erforderlich.
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6. Ver-und Entsorgung, Beseitigung des Niederschlagswassers

Der Bereich wird an die zentrale Wasser- und Abwasserbeseitigung angeschlossen, die Be-
seitigung des Niederschlagswassers ist durch das in der Ortschaft vorhandene Mischsystem
gewahrleistet.

7. VerkehrserschlieBung

Das Grundstick wird Uber die bestehende Zufahrt zum Haus Waldweg Nr. 19 erschlossen.
Der Anschluss an das ortliche StralRennetz erfolgt Uber den Waldweg.

8. Zusammenfassung

Durch die 4. Erganzungssatzung werden die Erweiterung und damit auch der Erhalt der
bestehenden Pflegeeinrichtung ermdéglicht. Den Belangen des Umweltschutzes wird durch
die in der 4. Ergédnzungssatzung festgesetzten Malnahmen entsprochen. Das Biro
lanaeplan fuhrt abschlieBend aus: ,CEF-MaBnahmen [MaBnahmen zur dauerhaften
Sicherung der 6kologischen Funktion] sind nicht erforderlich, da unter den o.g. Bedingungen
keinerlei Betroffenheit fur planungsrelevante Arten vorliegt. Die Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG werden durch die 4. Erganzungssatzung der Innenbereichssatzung Heimbach-
Hergarten, sowie durch Auswirkungen daraus unter Berlcksichtigung von Vermeidungs-
malnahmen nicht beriihrt. Artenschutzrechtliche Verbote werden somit nicht verletzt.”

Aus Sicht der Wasserwirtschaft bestehen keine Bedenken zum Hochwasserschutz. Eine
Uberpriifung durch den Kreis Diiren (Schreiben vom 30. Juni 2016) ergab folgendes: ,Das
Gelande auf der linken Seite liegt hoher als die Flachen rechts des Schafsbaches. Bei einer
erhohten Wasserfihrung werden die Flachen rechtsseitig Uberflutet, so dass das zu
bebauende Grundstiick nicht im Uberschwemmungsgebiet des Schafsbaches liegt. Somit
kann auf einen hydraulischen Nachweis verzichtet werden.”

Negative Auswirkungen sind aus den genannten Griinden bei der Durchflhrung der Planung
nicht zu erwarten. Bodenordnende MaflBnahmen zur Realisierung der Bebauung sind nicht
erforderlich.

Heimbach, den A¢.05. 204}
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